ERBUD S.A.

Temat:

Zawarcie znaczacej umowy.

Podstawa prawna: Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe
Tres¢ raportu:

Zarzad Erbud S.A. (,Emitent”) informuje, iz w dniu 29 wrzes$nia 2009 r. zawarl ze
spotkg Euroenergia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie Aneks nr 2 do Umowy Wspdlnikow
z dnia 28 lipca 2007 r. (,Aneks nr 2”, ,Umowa”), ktéry jednoczesnie stanowi
przedwstepng umowe sprzedazy udziatow spotki dziatajacej pod firmg Budlex Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie i jako taka spetnia kryterium
umowy istotnej.

Ponizej zaprezentowany zostat szczegétowy opis warunkdéw umowy.
1. Data zawarcia znaczacej umowy.

29 wrzesnia 2009 r.

2. Strony umowy.

ERBUD S.A. z siedzibg w Warszawie - (,,Kupujacy”)

Euroenergia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Aleja Solidarnosci 117, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow KRS pod numerem 0000050425 (,,Sprzedajacy”)

3. Przedmiot umowy.

Na podstawie Umowy Kupujacy zamierza naby¢ wszystkie obecnie posiadane przez
Sprzedajacego udziaty w spolce pod firmg Budlex spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Aleje Solidarnosci 117, wpisang do
Rejestru Przedsiebiorcow KRS pod numerem 0000098126 (,,Spétka”), a Sprzedajacy
zamierza je zby¢ na rzecz Kupujacego.

Sprzedajacy i Kupujacy zobowigzali sie zawrze¢ umowe sprzedazy (,Umowa
Przyrzeczona”) na podstawie ktorej Sprzedajacy sprzeda Kupujgcemu, a Kupujacy kupi
od Sprzedajacego 251 udziatdw w kapitale zaktadowym Spétki, o nominalnej wartosci
1.000,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej 251.000,00 zt, stanowigcych 25% udziat
w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniajagcych do wykonywania 25% ogoélnej liczby
gtosow na Zgromadzeniu Wspodlnikow Spotki, nalezacych do Sprzedajacego (,,Udziaty”),
wolnych od wszelkich obcigzen oraz praw o0sob trzecich, za cene w tacznej kwocie
25.000.000,00 zt (,,Cena”).

Kupujacy posiada obecnie 753 udziaty w kapitale zaktadowym Spotki, stanowigcych 75%
udziat w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniajagcych do wykonywania 75% ogdlnej
liczby gtosow na Zgromadzeniu Wspodlnikow Spoétki, zatem, w wyniku nabycia Udziatow,
Kupujacy posiadat bedzie 100% udziatéw w Spoice.



4. Istotne warunki umowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow
finansowych umowy, oraz wskazanie okreslonych przez strony
specyficznych warunkéw, charakterystycznych dla tej umowy, w
szczegolnosci tych, ktore odbiegaja od warunkow powszechnie stosowanych
dla danego typu umow;

4.1. Zawarcie Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Udziatow

Przyrzeczona Umowa Sprzedazy Udziatow zostanie zawarta najpozniej do 30 listopada
2010 roku. Zadanie zawarcia Umowy Przyrzeczonej nie moze by¢ przez Sprzedajacego
ztozone Kupujacemu wczesniej niz 1 stycznia 2010 roku.

4.2, Zaptata Ceny

Na podstawie Umowy Przyrzeczonej Kupujacy zaptaci Cene w tacznej kwocie
25.000.000,00 zt na rzecz Sprzedajacego, przy czym ptatnos¢ nastapi w ratach (,Raty
Ceny”) roziozonych do 1 lipca 2013 roku. Pierwsza ptatno$¢ gotéwkowa po stronie
ERBUD w kwocie 7.605.500,00 zt zostanie dokonana do 1 kwietnia 2010 roku (przy
czym, jezeli Umowa Przyrzeczona nie zostanie zawarta w terminie do 1 marca 2010 roku,
termin tej pfatnosci bedzie przesuniety na pierwszy dzien trzeciego miesigca
kalendarzowego przypadajgacego po miesigcu kalendarzowym, w ktérym zostanie zawarta
Umowa Przyrzeczona). Raty druga i trzecia bedq ptatne w terminach do 1.07.2011 r. i do
1.07.2012 r. Ostatnia ptatno$¢ w kwocie 5.667.000,00 zt zostania dokonana do dnia

1 lipca 2013 roku.

W przypadku, gdy po dacie zawarcia Aneksu nr 2 nastgpitaby zmiana kontroli nad
Kupujacym, wszystkie niezaptacone wczesniej Raty Ceny stajg sie wymagalne w dacie
takiej zmiany kontroli nad Kupujacym, przy czym jezeli zmiana kontroli nad Kupujacym
nastgpitaby przed zawarciem Umowy Przyrzeczonej lub terminem ptatnosci drugiej Raty
Ceny, cata niezaptacona Cena jest wymagalna w terminie ptatnosci drugiej Raty Ceny. Za
zmiane kontroli nad Kupujagcym uwaza sie kazde zdarzenie, w wyniku ktérego podmiot
posiadajacy, w dacie podpisania Aneksu nr 2, akcje Kupujgcego w liczbie uprawniajacej
do mniej niz 5 % w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Kupujacego lub nie
bedacy akcjonariuszem Kupujacego nabedzie bezposrednio lub posrednio akcje
Kupujacego uprawniajagce do wykonywania co najmniej 51 % ogolnej liczby gtosow na
walnym zgromadzeniu Kupujacego.

4.3. Zabezpieczenia zaptaty Ceny

Celem zabezpieczenia roszczen Sprzedajacego wobec Kupujacego o zaptate Rat Ceny na
podstawie Umowy Przyrzeczonej wraz z zawarciem Umowy Przyrzeczonej:

1) Kupujacy ztozy oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie
przez Kupujacego egzekucji, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania
cywilnego;

2) Kupujacy ztozy oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie
przez Kupujacego egzekuciji, dotyczace przypadku przyspieszonej wymagalnosci Ceny
w przypadku zmiany kontroli na Kupujacym, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego;



3) zalezna od Spodtki spotka Budlex Invest Sp. z 0.0. ztozy oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu na rzecz Sprzedajacego hipoteki zwyktej w kwocie
20.340.821,42 ztotych na nieruchomosci potozonej w Toruniu obejmujacej dziatki o nr
ewidencyjnych 21/191, 21/192 i 21/193KW, dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu, VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg kw nr TO1T/00047697/3,
nalezacej do Budlex Invest Sp. z 0.0. (,Nieruchomos¢”, ,Hipoteka”);

4) Kupujacy i Sprzedajacy zawrg umowe zastawu, na podstawie ktorej Kupujacy
ustanowi na rzecz Sprzedajacego zastaw rejestrowy (,Zastaw Rejestrowy”) na 29%
akcji w spotce Przedsiebiorstwo Robdt Drogowych S.A. z siedzibg w Toruniu (,PRD"),
ktéry bedzie poprzedzony zastawem zwyklym na akcjach, o ktérym mowa powyzej,
ktéry wygasnie w dniu rejestracji Zastawu Rejestrowego w rejestrze zastawdw.

Dokumenty, o ktérych mowa w pkt. 1) - 4) powyzej, okreslane sg dalej jako
~Dokumenty Zabezpieczen”.

4.4. Przeniesienie i wykonywanie praw z Udziatéw.

Przeniesienie Udziatdw na Kupujacego nastgpi na mocy Umowy Przyrzeczonej Sprzedazy
Udziatéw, chwilg:

1) zaptaty przez Kupujacego Raty Ceny w kwocie 7.605.500,00 zt

2) wpisu Hipoteki w ksiedze wieczystej;

3) wpisu Zastawu Rejestrowego w rejestrze zastawodw.

Od dnia zawarcia Aneksu nr 2, Kupujacy bedzie wykonywat prawo gtosu z Udziatéw, na
podstawie petnomocnictwa (,Pelnomocnictwo do Glosowania”) udzielonego
Kupujgcemu przez Sprzedajacego.

Na mocy Umowy Przyrzeczonej, Udziaty, na okres do czasu ich przeniesienia na
Kupujacego, oddane bedgq w uzytkowanie Kupujacego.

Wykonujac prawo glosu z Udziatdw, czy to na podstawie petnomocnictwa czy prawa
uzytkowania, Kupujacego, pod rygorem kary umownej w wysokosci 2.000.000,00 z,
zobowigzany bedzie do niewykonywania bez zgody Sprzedajacego prawa gitosu z
Udziatéw, w sprawach nastepujacych:
(a) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spoétki lub jego zorganizowanej czesci
oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego;
(b) rozwigzanie Spotki i otwarcie jej likwidacji, w tym powotanie likwidatora;
(c) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spoétki oraz umorzenie udziatow;
(d) zmiana umowy Spoiki;
(e) podziat, potaczenie oraz przeksztatcenie Spotki;
(f) natozenie doptat i ich zwrot;
(g) zbywanie udziatéw w spdtkach zaleznych Spotki wskazanych w Umowie;
(h) podziat zyskow lub pokrycie strat w tym ustalenie lub udzielenie zgody na wyptate
dywidendy lub zaliczki na poczet dywidendy.

4.5. Zabezpieczenie roszczen stron o zawarcie Umowy Przyrzeczonej.

Celem zabezpieczenia wzajemnych roszczen o zawarcie Umowy Przyrzeczonej i
podpisanie Dokumentow Zabezpieczen , wraz z zawarciem Aneksu nr 2 do Umowy:

1) Kupujacy udzielit Sprzedajacemu w formie aktu notarialnego nieodwotalnego
petnomocnictwa do zawarcia Umowy Przyrzeczonej oraz podpisania stosownych
Dokumentdéw Zabezpieczen, to jest oswiadczen o poddaniu sie egzekucji oraz
umowy zastawu na akcjach PRD;



2) Sprzedajacy udzielit Kupujagcemu w formie aktu notarialnego nieodwotalnego
petnomocnictwa do zawarcia Umowy Przyrzeczonej oraz umowy zastawu na
akcjach PRD;

3) Budlex Invest Sp. z o0.0. udzielit Sprzedajacemu w formie aktu notarialnego
nieodwotalnego petnomocnictwa do zlozenia o$wiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki.

Wzajemne roszczenia Stron o zawarcie Umowy Przyrzeczonej i podpisanie Dokumentéw
Zabezpieczen zabezpieczone sg réwniez opisanymi nizej wzajemnymi karami umownymi,
obcigzajacymi Strone uchylajgca sie, w kwocie 6.000.000,00 ztotych.

5. W przypadku zawarcia w znaczacej umowie postanowien dotyczacych kar
umownych, ktérych maksymalna wysokos¢ moze przekroczy¢ rownowartosc
co najmniej 10 % wartosci tej umowy lub co najmniej wyrazona w zlotych
rownowartos¢ kwoty 200.000 euro, wedlug Sredniego kursu ogtoszonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowiazujacego na dzien
zawarcia tej umowy - okreslenie tej maksymalnej wysokosci, a w przypadku
gdy nie jest to mozliwe - wskazanie podstawy przekroczenia okreslonego
limitu, jak rowniez wskazanie, czy zaptata kar umownych wylacza
uprawnienia do dochodzenia roszczen odszkodowawczych przekraczajacych
wysokos¢ tych kar;

1) W przypadku odwotania przez Sprzedajacego Petnomocnictwa do Gtosowania lub
naruszenia innych obowigzkéw Sprzedajacego zwigzanych z wykonywanie prawa
gtosu z Udziatdw, Sprzedajacy zobowigzany bedzie do zaptaty Kupujacemu kary
umownej w wysokosci 2.000.000,00 zt za kazde naruszenie. Brak winy nie
wylacza odpowiedzialnosci Sprzedajacego.

2) W przypadku wykonania przez Kupujacego w imieniu Sprzedajgcego prawa gtosu z
Udziatdw przy podejmowaniu uchwaty wspdlnikow Spoétki, w sprawie nieobjetej
zakresem Petnomocnictwa do Glosowania, Kupujacy zobowigzany bedzie do
zaptaty Sprzedajagcemu, kary umownej w wysokosci 2.000.000,00 zt za kazde
takie naruszenie. Brak winy nie wytgcza odpowiedzialnosci Kupujacego.

3) W przypadku uchylenia sie przez Sprzedajacego od zawarcia Umowy
Przyrzeczonej lub uchylenia sie przez Kupujacego oraz Budlex Invest Sp. z 0.0. od
podpisania Dokumentéw Zabezpieczen (w odniesieniu do Budlex Invest Sp. z o.0.
- os$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki) w terminie wynikajacym z Umowy,
Kupujacy zaptaci Sprzedajgcemu kare umowng w kwocie 6.000.000,00 zt. Brak
winy nie wytgcza odpowiedzialnosci Kupujgacego. Zaptata kary umownej nie
zwalnia Kupujgcego z obowigzku zawarcia Umowy Przyrzeczonej i podpisania
Dokumentdéw Zabezpieczen oraz zapewnienia podpisania stosownego Dokumentu
Zabezpieczen przez Budlex Invest Sp. z o.0.

4) W przypadku uchylenia sie przez Sprzedajacego od zawarcia Umowy
Przyrzeczonej lub uchylenia sie Sprzedajacego od podpisania stosownych
Dokumentéw Zabezpieczen w terminie wynikajacym z Umowy, Sprzedajacy
zaptaci Kupujacemu kare umowng w kwocie 6.000.000,00 zt. Brak winy nie
wytacza odpowiedzialnosci Sprzedajacego. Zaptata kary umownej nie zwalnia
Sprzedajacego z obowigzku zawarcia Umowy Przyrzeczonej i podpisania
Dokumentéw Zabezpieczen.

5) W przypadku naruszenia przez Kupujgcego zobowigzania do ziozenia
zawiadomienia Sprzedajacemu o zmianie kontroli nad Kupujacym, Kupujacy



zaptaci Sprzedajagcemu kare umowng w kwocie 2.000.000,00 zt. Brak winy nie
wytacza odpowiedzialnosci Kupujacego.

6) W przypadku, gdy (i) w okresie od dnia ustanowienia Zastawu Rejestrowego na

akcjach PRD do dnia zaptaty catosci Ceny, Kupujacy dokona czynnosci
rozporzadzajacej (w tym zbedzie lub obcigzy) akcje PRD, badz (ii) cofnie lub
zaskarzy wniosek o wpis Hipoteki lub cofnie wniosek lub ztozy $rodek zaskarzenia
od wpisu zastawu rejestrowego na akcjach PRD, Kupujacy zaptaci Sprzedajgcemu
kare umowng w kwocie 6.000.000,00 zt. Taka sama kara umowna jest nalezna
Sprzedajacemu w  przypadku nieprawdziwosci os$wiadczenia Kupujgcego
dotyczacego posiadania 29% akcji w kapitale zaktadowym PRD. Brak winy nie
wylacza odpowiedzialnosci Kupujacego.

7) W przypadku, gdy w okresie do czasu przeniesienia Udziatow na Kupujacego

8)

9)

Sprzedajacy zbedzie lub obcigzy Udziaty lub ich cze$¢ na rzecz podmiotu innego
niz Kupujacy, zobowigze sie do takiej czynnosci, zawrze umowe przedwstepng
albo ztozy Oferte Sprzedajacy zaptaci Kupujacemu kare umowng w kwocie w
kwocie 6.000.000,00 zt. Taka sama kara umowna jest nalezna Kupujgcemu w
przypadku nieprawdziwosci os$wiadczenia Sprzedajacego dotyczgcego stanu
Udziatéw. Brak winy nie wylgcza odpowiedzialnosci Sprzedajacego.

W przypadku naruszenia przez Sprzedajacego zobowigzania do wydania
Kupujgcemu pokwitowania otrzymania Raty Ceny w kwocie 7.605.500,00 z
(ktéorej zaptata stanowi jeden z warunkdéw przejscia Udziatdow), Sprzedajacy
zaptaci Kupujgcemu kare umowng w kwocie 2.000.000,00 zi. Brak winy nie
wylacza odpowiedzialnosci Sprzedajacego.

Kupujacy zobowigzat sie zapewni¢, iz w dniu zawarcia Umowy Przyrzeczonej i
podpisania Dokumentow Zabezpieczen wynikajagcym z Umowy, statut PRD nie
bedzie przewidywat zadnych ograniczen ani wymogdw dotyczgcych ustanowienia
przez Kupujacego na rzecz Sprzedajacego zastawu na 29% akcji PRD, ktdre nie
beda spetnione na dzien zawarcia Umowy Przyrzeczonej i podpisania Dokumentow
Zabezpieczen.

10)Kupujacy zobowigzat sie zapewni¢ rowniez, iz (i) do dnia ztozenia wniosku o wpis

Hipoteki, Budlex Invest Sp. z 0.0. nie dokona zbycia Nieruchomosci ani nie dokona
obcigzenia Nieruchomosci zadng hipoteka, z wytlaczeniem Hipoteki, oraz (ii) do
dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej i podpisania Dokumentow Zabezpieczen,
Kupujacy nie dokonania zbycia ani obcigzenia akcji w PRD majacych byc¢
przedmiotem zastawu na rzecz Sprzedajacego.

11)W przypadku naruszenia zobowigzan opisanych w pkt 9) lub 10) powyzej,

Sprzedajacy uprawniony bedzie do odmowy zawarcia Umowy Przyrzeczonej i
podpisania Dokumentow Zabezpieczen, co uznawane bedzie to za uchylenie sie
przez Kupujacego od zawarcia Umowy Przyrzeczonej i podpisania Dokumentow
Zabezpieczen w terminie wynikajacym z Umowy, a Sprzedajacy uprawniony
bedzie to zadania od Kupujacego kary umownej okreslonej w pkt. 3) powyzej.

12)Jezeli dojdzie do naruszenia przez Kupujacego zobowigzania opisanego w pkt 10)

powyzej, ktore to naruszenie ujawni sie po zawarciu Umowy Przyrzeczonej i
podpisaniu Dokumentéw Zabezpieczen, wowczas Kupujacy, zobowigzany bedzie
do zaptaty Sprzedajacemu kare umowng w kwocie 6.000.000,00 zt. Brak winy nie
wylacza odpowiedzialnosci Kupujacego.

13)W przypadku gdy Sprzedajacy przeniesie wszystkie posiadane Udziaty i prawa i

zobowigzania wynikajace z Umowy na podmiot powigzany ze Sprzedajacym, a
podmiot ten nie udzieli Kupujagcemu petnomocnictwa do wykonywania prawa gtosu



z Udziatdow o tresci takiej, jak udzielit Sprzedajacy, Sprzedajacy zobowigzany
bedzie do zaptaty na rzecz Kupujacego kary umownej w wysokosci 2.000.000,00
zt. Brak winy nie wytacza odpowiedzialnosci Sprzedajacego.

14)Umowa przewiduje dodatkowo kary umowne za naruszenie przez Sprzedajacego
badz podmioty z nim powigzane okreslonego w Umowie zakazu konkurencji. W
przypadku naruszenia zobowigzania, Sprzedajacy zobowigzany bedzie do zaptaty
na rzecz Kupujacego kary umownej w wysokosci 100.000,00 euro za kazdy
przypadek naruszenia.

Strony mogg zadac odszkodowan ponad wysokos$¢ zastrzezonych wyzej kar umownych

6. W przypadku zawarcia znaczacej umowy z zastrzezeniem warunku lub
terminu - zastrzezony w tej umowie warunek lub termin, ze wskazaniem,
czy jest on rozwiazujacy czy zawieszajacy;

Aneks Nr 2 zawarty zostat pod warunkiem podjecia przez Zgromadzenie Wspolnikow
Spotki, na ktéorym reprezentowane bedzie 100% kapitatu zakladowego Spotki,
jednomysinej uchwaty w przedmiocie podziatu zysku Spotki za rok 2008 w kwocie
13.780.773,53 zt w sposdb nastepujacy: a) kwote 6.020.000 przeznaczy¢ do podziatu
pomiedzy wspdlnikéow, b) kwote 7.760.773,53 zt przeznaczy¢ na kapitat zapasowy.
Warunek ten zostat spetniony w dniu 29 wrzesnia 2009 roku.

Umowa Przyrzeczona sprzedazy Udziatéw bedzie umowg warunkowg wchodzacg w zycie z
chwilg podpisania wszystkich Dokumentéw Zabezpieczen.

7. oznaczenie kryterium uznania umowy za znaczaca umowe;

Umowa zostata uznana za istotng z uwagi na fakt, iz jej wartos$¢ przekracza 10%
wysokosci kapitatdow wiasnych Emitenta.

Oddanie w uzytkowanie, a nastepnie przeniesienie Udziatow na podstawie Umowy
Przyrzeczonej stanowi¢ bedzie nabycie znaczacych aktywéw w rozumieniu § 2 ust. 1 pkt.
45) Rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierdéw
wartosciowych oraz warunkédw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim; o tym zdarzeniu
Emitent poinformuje w odrebnym raporcie biezagcym, po jego zaistnieniu.

Decyzjom dotyczacym zmian wilascicielskich towarzysza decyzje strategiczne oraz
zmiany w kadrze zarzadzajacej. 17 wrzesnia 2009 r. wiasciciele spotki powotali nowy
zarzad odpowiedzialny za realizacje strategii rozwoju Grupy Budlex. Ustepujacy Zarzad
pozostaje w firmie i bedzie petnit funkcje doradcze.



