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GRUPA ERBUD
KOMENTARZ ZARZADU DO RAPORTU
ZA 1-1Il KWARTAL 2013 ROKU

W il kw. 2013 r.:
PRZYCHODY: 298 684 tys. zt
EBITDA: 12 913 tys. zt
EBIT: 12 518 tys. zt
ZYSK NETTO: 7 940 tys. zi

W I-1ll kw. 2013 r.:
PRZYCHODY: 824 586 tys. zi
EBITDA: 26 047 tys. zt
EBIT: 20 678 tys. zt
ZYSK NETTO: 10 579 tys. zt
GOTOWAKA: 95 151 tys. z
ZADLUZENIE NETTO: 0 zt

Ponizsze dane finansowe za okres I-lll kwartatu 2013 roku i poréwnania sq oparte o skonsolidowane
wyniki finansowe Grupy Kapitatowej. Kontrakty prezentowane ponizej sq wyrazone w wartosciach netto.

. GLOWNE DANE FINANSOWE GRUPY ERBUD w I-lll KW. 2013 r. oraz ISTOTNE ZDARZENIA
I CZYNNIKI RYNKOWE MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE

OTOCZENIE RYNKOWE
e Spowolnienie produkcji budowlano-montazowej w Polsce w okresie I-lll kw. 2013 r.:
15,6% spadku r/r wobec 1,4% wzrostu r/r w analogicznym okresie 2012 r.
e We wrzesniu br. produkcja budowlano-montazowa spadta o 4,8% r/r. W poréwnaniu do
sierpnia br. produkcja budowlano-montazowa odnotowata wzrost o 9,4%.
= Spadki w segmencie budownictwa kubaturowego (-7,8% r/r) oraz budownictwa
inzynieryjnego (-7% r/r). Budownictwo specjalistyczne odnotowato wzrost o 4% r/r
we wrzesniu br.
e Spadek cen produkcji budowlano-montazowej: 0,1% we wrzesniu 2013 r. wzgledem
sierpnia 2013 r. oraz 0 1,8% r/r.

GRUPA ERBUD
e W okresie lipiec — wrzesien 2013 r. Grupa podpisata w sumie 30 kontraktéw na taczng
kwote 312 600 tys. zt wobec 24 kontraktéw o tgcznej wartosci 111 000 tys. zt w
analogicznym okresie 2012 r. Narastajgco w trzech kwartatach 2013 r. Grupa podpisata

Zadtuzenie netto - zobowiqzania odsetkowe pomniejszone o gotowke
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Grupa ERBUD

Komentarz Zarzadu do raportu za I-lll kwartat 2013 roku

80 kontraktéw na kwote 983 000 tys. zt, wobec 88 kontraktéw na kwote 1 030 000 tys. zt
w analogicznym okresie 2012 r.

W Il kw. 2013 r. sprzedaz w Grupie Budlex wyniosta 30 mieszkan i lokali uzytkowych
(w oparciu o akty notarialne) wobec 47 w lll kw. 2012 r. Narastajgco Grupa sprzedata 133
mieszkania i lokale uzytkowe wobec 118 w analogicznym okresie 2012 r.

= W przedsprzedazy na 2013-2014 r. Budlex zawart umowy przedwstepne na 98
mieszkan i lokali uzytkowych na kwote ok. 31 min zt wobec 178 mieszkan i lokali na
koniec wrzesnia 2012 r.

W 1l kw. br. przychody Grupy Erbud spadty o 17,6% r/r do poziomu 298 684 tys. zt
z poziomu 362 368 tys. zt w Il kw. 2012 r.
= Segment inzynieryjno-drogowy obnizyt sprzedaz Grupy o 65%, segment deweloperski
051,4% r/r.
= Pozytywny wptyw na sprzedaz Grupy miat segment energetyczny, ktéry zanotowat
73% wzrostu przychodow r/r.
= Segment kubaturowy nadrobit przeroby w Il kw. br.: na koniec kwartatu sprzedaz
spadfa 0 9,1% r/r wobec 12,1% spadku w Il kw. br.

Narastajaco w I-1ll kw. 2013 r. Grupa miata 824 586 tys. zt przychodéw, tj. 14,6% spadku
r/r, pochodna nizszej sprzedazy w segmencie kubaturowym w kraju (o 22% r/r)
i zmniejszenia przerobéw w segmencie drogowym, ktéry obnizyt przychody o 58% r/r.

W Il kw. 2013 r. EBIT Grupy wynidst 12 518 tys. zt wobec 9 359 tys. zt w 1l kw. 2012 r. tj.
wzrost 0 33,8% r/r. Marza EBIT wyniosta 4,2% wobec 2,6% w Il kw. 2012 r.
= W Il kw. br. dodatni wptyw na EBIT Grupy miaty segment kubaturowy,
inzynieryjno-drogowy i energetyczny.
Narastajagco Grupa osiggneta na koniec wrzesnia br. EBIT w wysokosci 20 678 tys. zt
wobec 23 542 tys. zt w I-1ll kw. 2012 r., tj. 12,2% spadku r/r. Marza EBIT w I-lll kw. br.
wyniosta 2,5% wobec 2,44% w analogicznym okresie 2012 r.
=  Wszystkie segmenty miaty dodatni wptyw na skonsolidowany wynik operacyjny
Grupy.
Zysk netto Grupy w Ill kw. 2013 r. wynidst 7 940 tys. zt, tj. wzrost o 73,5% r/r wobec
4 577 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r. Marza netto wyniosta 2,7% wobec 1,3% w
analogicznym okresie 2012 r.
= W omawianym okresie Grupa miata 2 446 tys. zt ujemnego wyniku na dziatalnosci
finansowej, tj. koszty odsetek od kredytéw i obligacji, tj. spadek o 33% wobec
3 637 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r.
Narastajaco w okresie I-lll kw. br. Grupa zanotowata zysk netto w wysokosci 10 579 tys.
zt, tj. 18,1% spadku r/r (12 911 tys. zt w I-lll kw. 2012 r.). Marza pozostata na poziomie
ubiegtego roku i wyniosta 1,3%.
= W omawianym okresie Grupa miata 5 456 tys. zt ujemnego wyniku na dziatalnosci
finansowej, tj. koszty odsetek od kredytow i obligacji, spadek 0 22,14% r/r wobec
7 007 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r.

Na koniec wrzeénia 2013 r. Grupa Erbud miata 95 151 tys. zt w gotéwce, tj. 1,7% wzrostu
wobec wrzesnia 2012 r. Grupa posiada dostepne linie bankowe i ubezpieczeniowe na
taczng kwote 614 000 tys. zt.

Zadtuzenie netto Grupy spadto we wrzesniu 2013 r. do 0 zt z 30,5 min zt na koniec Il kw.
2013r.
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Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za I-lll kwartat 2013 roku

e Na koniec Il kw. br. Grupa miata portfel zamoéwien o wartosci ok. 1 551 000
tys. zt, z czego do realizacji w biezgcym roku zaplanowanych jest ok. 400 000 tys. zt. Dla
poréwnania na koniec wrzesnia 2012 r. portfel zamodwien Grupy wynosit 1 300 000 tys. zi.

= W pazdzierniku br. Grupa podpisata kolejne 8 kontraktéw na tgczng kwote 131
min zt.

o Gtéwne segmenty w portfelu zlecer to obiekty: biurowe (41,6%), handlowo-ustugowe
(12,5%), energetyczne (10,7%), szpitalne (9,8%), uzytecznosSci publicznej (8,6%), oraz
mieszkalne (6,7%), a takze projekty inzynieryjne (3,6%) i drogowe (2,9%).

= W ramach ww. portfela 20% stanowig projekty publiczne.

e Na koniec wrzesnia br. fgczna wartosc¢ ztozonych w 2013 r. ofert wyniosta 13,5 mld zi, z
czego na dzien publikacji pozostato nierozstrzygnietych ofert na kwote 7,6 mld zt.

Il. CZYNNIKI ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE ISTOTNE DLA ROZWOJU GRUPY ERBUD
1. CZYNNIKI ZEWNETRZNE
1.1. Otoczenie makroekonomiczne

Wedtug wstepnych szacunkéw Ministerstwa Finanséw Produkt Krajowy Brutto (PKB) Polski w III kw. 2013
r. wyniost 2% r/r.

1.2. Rynek budowlany

Wedtug wstepnych danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) produkcja budowlana w I-Ill kw. br.
spadtfa o 15,6% r/r wobec 21,5% spadku po | pét. br. Wrzesieri przynidst nieznaczng poprawe koniunktury
w branzy: produkcja budowlano-montazowa spadta r/r o 4,8%. Spadki odnotowano w segmencie
budownictwa kubaturowego (-7,8% r/r) oraz budownictwa inzynieryjnego (-7% r/r). W pordéwnaniu z
sierpniem br. produkcja wzrosta o 9,4%. Budownictwo specjalistyczne odnotowato wzrost o 4% r/r na
koniec wrzeénia br. Utrzymuje sie spadek cen produkcji budowlano-montazowej: 0,1% we wrzesniu 2013
r. wzgledem sierpnia 2013 r. oraz 0 1,8% w poréwnaniu do wrzesnia 2012 r.

www.erbud.pl



Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za I-lll kwartat 2013 roku

2. CZYNNIKI WEWNETRZNE

Giowne segmenty dziatalnos$ci Grupy w Il kw. 2013 r.
Ponizsze dane prezentujq wyniki segmentéw po uwzglednieniu wytqgczen konsolidacyjnych oraz dane w podziale geograficznym

tys. zt Budownictwo Segment Segment Segment Dziatalno$¢ w Dziatalnos¢ za
kubaturowe w i deweloperski inzynieryjno- energetyczny w kraju granica
110 kw. 2013 kraju i za granica Budownictwo drogowy* kraju i za granica**
kubaturowe w
kraju
I kw. 11 kw. 1 kw. I kw. 11 kw. 11 kw. 11 kw. I kw. 11 kw. I kw. I kw. 11 kw. 1 11 kw.
2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 kw. 2012
2013
Przychody ze 242 -9,2% 180 -19,5% 7952 -51,4% | 22674 -65% 24811 +73% 236 - 6189 | +45,51
sprzedazy 196 r/r 302 r/r r/r r/r r/r 790 25,9% 4 % r/r
r/r
Udziat % 81,1% 74% 60,4% 62% 2,7% 4,5% 7,6% 18% 8,3% 4% 79% 88% 21% 12%
EBIT 5580 9 608 4530 9055 -84 2947 4073 -4294 2413 1292 11 8805 1050 553
468
Marza EBIT 2,3% 3,6% 2,5% 4% - 18% 19% - 9,7% 9% 4,85% | 2,75% | 1,7% 1,3%
(%)
tys. zt Budownictwo Segment Segment Segment Dziatalnos$¢ w kraju Dziatalnos¢ za
" kubaturowe w . deweloperski inzynieryjno- energetyczny w granica
Nkw, kraju i za granica Budownictwo drogowy* kraju i za granica**
2013 kubaturowe w
kraju
1-11 kw. I-111 kw. -1 I-1Il kw. I-111 kw. I-111 kw. 1-11 kw. 1-11 kw. 1-11 kw. 1-11 kw. 1-11 kw. I-111 kw. 1-11 kw. I-111
2013 2012 kw. 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 kw.
2013 2012
Przychody 691 -11,9% 529 -22%r/r | 34531 +0,6% 49 562 -58% 47 427 +70% 662632 -22,9% 161 +52,
ze 951 r/r 997 r/r r/r r/r r/r 954 13%
sprzedazy r/r
Udziat % 84% 81% 64,3% 70,2% 4,2% 3,6% 6% 12,3% 5,8% 2,9% 80% 89% 20% 11%
EBIT 17 948 5669 13 2812 2215 5168 66 11373 343 2211 16511 20 685 4167 2857
781
Marza 2,6% 0,7% 2,6% 0,4% 6,4% 15,0% 0,13% 9,6% 0,7% 7,9% 2,5% 2,4% 2,6% 2,7%
EBIT (%)

*Spotki PBDI i oddziat OBiD; ** Erbud Energetyka i Oddziat Budownictwa dla Energetyki, Engorem od 2013 r.

2.1. Budownictwo kubaturowe (kraj i zagranica)

W okresie lipiec — wrzesien br. Grupa podpisata 7 kontraktéw o wartosci 178 019 tys. zt, wobec 6
kontraktéw w budownictwie kubaturowym na tgczng kwote 98 000 tys. zt w Il kw. 2012 r. Narastajaco
Grupa podpisata 31 kontraktédw o wartosci 760 000 tys. zt wobec 28 kontraktéw na 920 000 tys. zt w I-llI
kw. 2012 r. Na koniec wrzesnia br. portfel zlecen dziatalnosci kubaturowej wynidst 1 232 000 tys. zt, z tego
na 2013 r. przypada ok. 300 000 tys. zt.

Przychody ze sprzedazy w Ill kw. 2013 r. (bez uwzglednienia przychodéw Grupy Budlex, PBDI, Erbud
Energetyka, segmentu OBiD, Engorem) wyniosty 242 196 tys. zt, tj. 9,2% spadku r/r. Narastajaco Grupa
miata 691 951 tys. zt, spadek 11,9% w stosunku do analogicznego okresu 2012 r. EBIT Grupy na
dziatalnosci kubaturowej w Il kw. br. wyniést 5 580 tys. zt, tj. 2,3% marzy, wobec 9 608 tys. zt w
analogicznym okresie 2012 r. Narastajg w I-1ll kw. br. Grupa miata EBIT w wysokosci 17 948 tys. zt, tj. 2,6%
marzy EBIT, wobec 5669 tys. zt w I-lll 2012 r. Segment kubaturowy stanowi 84% skonsolidowanej
sprzedazy Grupy.

www.erbud.pl




Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za I-lll kwartat 2013 roku

Budownictwo kubaturowe w kraju (realizacia w ERBUD S.A.)

W Il kw. 2013 r. sprzedaz kubaturowa w Polsce wyniosta 180 302 tys. z, tj. 19,5% spadku r/r. Na koniec
wrzesnia br. narastajgco przychody wyniosty 529 997 tys. 1, tj. 22% spadku r/r. EBIT w Il kw. br. wynidst
4 530 tys. zt wobec 9 055 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r. Marza EBIT w Il kw. byta na poziomie
2,5% wobec 4% w analogicznym okresie 2012 r. Narastajgco segment miat zysk operacyjny w wysokosci
13 781 tys. zt wobec 2 812 tys. zt w 2012 r. Na koniec wrzesnia br. portfel zlecen w dziatalnosci
kubaturowej w Polsce wynidst 1 132 000 tys. zt, z tego na 2013 r. przypada 243 000 tys. zt.

Dziatalnosc¢ za granicq (ujecie geograficzne)

W Il kw. 2013 r. przychody ze sprzedazy za granicg wzrosty o 45,5% do poziomu 61 894 tys. zt z 42 535
tys. zt w Il kw. 2012 r. W Il kw. br. EBIT segmentu wynidst 1051 tys. zt, tj. 90% wzrostu r/r wobec 553
tys. zt w analogicznym okresie 2012 r. Marza wyniosta 1,7% wobec 1,3% w analogicznym okresie 2012 r.

Narastajgco segment wykazat 161 954 tys. zt przychodow, tj. 52% wzrostu r/r. EBIT segmentu wynidst
4 168 tys. zt wobec 2 857 tys. zt, tj. 46% wzrostu r/r, zas marza EBIT byta na poziomie 2,6%. Na koniec
kwartatu portfel zamowien zagranicznych wynidst 99 840 tys. zt wobec 112 415 tys. zt w analogicznym
okresie 2012 r. Wiekszos¢ portfela tj. ponad 50 mIn zt pozostaje do realizacji w biezgcym roku.

Przychody niemieckiej spétki Grupy - GWI GmbH w I-11l kw. br. wyniosty 93 300 tys. zt, wobec 54 822 tys. zt
w -l kw. 2012 r., tj. 70,2% wzrostu r/r. EBIT spotki wynidst 2 717 tys. zt, tj. 30% wzrostu r/r. Marza
wyniosta 2,9% wobec 3,9% marzy w 2012 r., a zysk netto wynidst 1 927 tys. zt, tj. 25,3% wzrostu r/r. Marza
netto wyniosta 2,6%.

2.2. Pozostate segmenty dziatalnosci Grupy

2.2.1. Dziatalnos¢ deweloperska

W Il kw. 2013 r. Budlex sprzedat w oparciu o akty notarialne 30 mieszkan i lokali uzytkowych wobec 47
lokali w analogicznym okresie 2012 r. Narastajgco na koniec wrzesnia br. Grupa sprzedata 133 mieszkania
i lokale uzytkowe wobec 118 w analogicznym okresie 2012 r. Wynik sprzedazy jest pochodng
spowolnienia na rynku w zwigzku z brakiem programdéw wspierajgcych budownictwo mieszkaniowe, ktére
rozpoczng sie w kolejnym roku.

W Il kw. br. Grupa Budlex miata 7 952 tys. zt przychoddéw wobec 16 638 tys. zt w analogicznym okresie
2012 r, tj. 51,4% spadku r/r. Strata operacyjna w Ill kw. wyniosta 84 tys. zt, wobec 2 947 tys. zt zysku w 1lI
kw. 2012 r.

Narastajgco przychody Grupy Budlex na koniec wrzesnia 2013 r. osiggnety poziom 34 531 tys. zt wobec
34 321 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r., tj. 0,6% wzrostu r/r. Zysk operacyjny Grupy Budlex na
koniec wrzesnia 2013 r. wynidst 2 215 tys. zt, tj. 57,1% spadku r/r. Marza EBIT na koniec wrzesnia br.
wyniosta 6,4% wobec 15% w analogicznym okresie 2012 r.

Budlex w I-lll kw. 2013 r. realizowat nowe inwestycje mieszkaniowe, w tym 2 inwestycje w Toruniu
i 2 w Bydgoszczy. W przedsprzedazy na lata 2013-2014 Grupa podpisata umowy przedwstepne na 98
mieszkan i lokali uzytkowych.

2.2.2. Budownictwo inzynieryjno-drogowe
uwzglednia wyniki oddziatu OBiD oraz spétki zaleznej PBDI

W Il kw. 2013 r. segment inzynieryjno-drogowy dodat do portfela Grupy 10 nowych kontraktéw na tgczna
kwote 99 600 tys. zt. Narastajgco Grupa podpisata 21 kontraktéw na kwote 131 000 tys. zt wobec 57
kontraktéw o wartosci 79 000 tys. zt w I-lll kw. 2012 r.
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Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za I-lll kwartat 2013 roku

W Il kw. br. przychody segmentu inzynieryjno-drogowego wyniosty 22 674 tys. zt, tj. spadek
0 65% r/r. W okresie I-Ill kw. br. segment miat 49 562 tys. zt skonsolidowanych przychodéw, tj. spadek o
58% r/r. Rdwnolegle spotka zalezna - PBDI - realizuje projekty w segmencie farm wiatrowych.

Wynik operacyjny w Il kw. br. wynidst 4 073 tys. zi, tj. 19% marzy operacyjnej. Narastajgco EBIT segmentu
wynidst 66 tys. zt.

Na koniec wrzesnia br. segment miat portfel zamdéwien o wartosci ok. 101 000 tys. zt, z tego 44 000 tys. zt
do realizacji w 2013 r. Portfel segmentu sktada sie gtéwnie z projektéw inzynieryjnych, w tym farmy
wiatrowe.

2.2.3. Segment energetyczny
Uwzglednia projekty energetyczne w Polsce oraz projekty zagraniczne

W I-lll kw. 2013 r. Grupa podpisata 28 kontraktdw w segmencie energetycznym o tgcznej wartosci
92 000 tys. zt. Przychody segmentu w Il kw. br. wyniosty 24 811 tys. zt tj. 73% wzrostu r/r. EBIT segmentu
wynidst 2 413 tys. zt, tj. 87% wzrostu r/r. Marza EBIT wyniosta 9,7%. Na koniec wrzesnia 2013 r.
narastajgco przychody wyniosty 47 427 tys. zt, tj. 70% wzrostu r/r. Zysk operacyjny wynidst 343 tys. zt, tj.
0,7% marzy operacyjne;j.

Na koniec Il kw. br. Grupa miata portfel zamoéwien w segmencie o fgcznej wartosci 186 000 tys. zt wobec
36 000 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r. tj. 408% wzrostu r/r. Do realizacji w 2013 r. pozostato 51 000
tys. zt.

2.3. Przychody i koszty operacyjne

2.3.1. Saldo przychodéw i kosztéw operacyjnych

Saldo przychoddw i pozostatych kosztdw operacyjnych w Grupie wyniosto: -509 tys. zt za I-1ll kw. 2013 r.
2.3.2. Koszty wynagrodzen i Swiadczen oraz zatrudnienie w Grupie

Na koniec wrzesnia 2013 r. koszty wynagrodzen i Swiadczen na rzecz pracownikdw w Grupie Erbud
wyniosty 110 742 tys. zt, tj. wzrost o 17,5% r/r. Jest to pochodna wzrostu zatrudnienia w zwigzku z
powiekszeniem grupy o spotke Engorem. Na koniec wrzesnia 2013 r. zatrudnienie w Grupie wyniosto 1457
wobec 1377 oséb w analogicznym okresie 2012 r., tj. wzrost o ok. 5,8% r/r.

3. PERSPEKTYWY

3.1. Otoczenie makroekonomiczne

Wedtug przedstawicieli Ministerstwa Finansow w IV kw. br. tempo wzrostu PKB wyniesie 2-2,5% r/r. Caty
2013 r. powinien przynie$¢ wzrost PKB w przedziale 1,3-1,5%. Wedtug ministerstwa prognoza wzrostu PKB
na 2014 rok na poziomie 2,5% jest ostrozna i moze zostac przekroczona.

3.2. Rynek budowlany

We wrzesniu ogdlny klimat koniunktury w budownictwie ksztattowat sie na poziomie minus 15 (w sierpniu
minus 13). Pogorszenie koniunktury znajduje potwierdzenie w opdznieniach ptatnosci za towary i dalszych
bankructwach firm budowlanych. Upadtosci firm budowlanych stanowig 25% upadtosci wszystkich firm
przez trzy kwartaty 2013 r. (dla poréwnania trzy kwartaty 2012 r. - 24%) (zrédto KUKE).

Trwate oznaki ozywienia w branzy budowlanej mogg powréci¢ juz w 2014 r. wraz z realizacjg inwestycji
wspotfinansowanych ze $srodkéw unijnych — zaréwno tych konczonych w ramach starej perspektywy
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finansowej, jak i inwestycji w ramach budzetu na lata 2014-2020. Szczegdlnie dobry dla branzy moze by¢
rok 2015, w zwigzku z zakonczeniem inwestycji z budzetu na lata 2007-2013 (ktére realizowane i
rozliczane mogg by¢ do konca 2015 r.), a jednoczesnie zaawansowana juz bedzie realizacja wielu
inwestycji z nowego budzetu. Moze rowniez dojs¢ do przyspieszenia w realizacji duzych blokéw
energetycznych, co takze bedzie znaczgcym motorem dla branzy.

3.3. Kierunki i cele rozwoju Grupy

2013 rok pod znakiem stabilizacji wynikow i rozwoju w wybranych segmentach rynku

Na koniec wrzesnia br. Grupa miata 824,6 min zt przychoddéw. Do przerobienia w IV kw. br. pozostaje ok.
400 min zt.

Zarzad oczekuje w IV kw. br. wzrostu przychodéw w segmencie kubaturowym w kraju i zagranica. Do
przerobienia pozostaje ok. 300 min zt. Marze osiggane na projektach kubaturowych powinny oscylowac w
biezagcym roku wokét poziomu 2-2,5%.

Oczekuje sie, ze segment deweloperski utrzyma w IV kw. br. srednioroczng marze biezgcego roku przy
sprzedazy znacznie ponizej IV kw. ubiegtego roku w zwigzku ze spowolnieniem w branzy.

Zmniejszenie przerobéw w obszarze drogowym wptynie negatywnie na wynik segmentu inzynieryjno —
drogowego w catym 2013 r. W okresie I-lll kw. br. segment miat 49,6 min zt przychodéw. Z portfela
segmentu o wartosci ok. 101 min zt, zaktada sie ok. 44 min zt do realizacji w 2013 r.

Na koniec Ill kw. br. narastajgco przychody segmentu energetycznego wyniosty 47,4 min zt. Z biezgcego
portfela do realizacji w 2013 r. pozostato 51 mlIn zt. Marze Il pétrocza sezonowo ulegajg znacznej poprawie
do poziomu kilku procent.

Projekt Modlin

Za wykonanie pasa startowego w Modlinie odpowiedzialny jest podwykonawca firma DSH, ktdra jest
czescig grupy budowlanej Metrostav A.S. Pomimo odrebnego stanowiska firmy DSH, Erbud w ramach
wykonawstwa zastepczego, dziatajgc w interesie publicznym w celu jak najszybszego przywrdcenia ruchu
na lotnisku, przedstawit 20 lutego 2013 r. ramowy harmonogram prac na drodze startowe] oraz receptury
betonu (ktére zostaty zatwierdzone przez Zamawiajgcego), a nastepnie przystgpit do usuwania usterek. 17
czerwca br. Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego, a 24 czerwca br. Urzad Lotnictwa Cywilnego
uchylity decyzje i przywrécity prawo do funkcjonowania lotniska.

Koszty usuwania usterek na drodze startowej lotniska w Modlinie wyniosty ok. 16 min zt. Koszty te
zostang przeniesione na stosowne podmioty po ustaleniu odpowiedzialnosci.

Obecnie spdtka otrzymata wstepne wyniki zleconych badan i ekspertyz, ktére s podstawg do
opracowania szczegotowych raportédw i wskazania odpowiedzialnosci za usterki. To pozwoli na okreslenie
wilasciwego adresata wszelkich roszczen, jak réwniez przygotowanie optymalnej strategii prawnej
refundacji wszelkich kosztéw od odpowiedzialnych podmiotéw. Wyniki badan potwierdzaja wysoka
wytrzymatosé betonu i jego zgodnos¢ z normami okreslonymi w dokumentacji i wymogach SIWZ.

Perspektywy w 2014 roku

W ocenie Zarzadu | pdétrocze 2014 r. przyniesie stabilizacje sytuacji w branzy budowlanej. Wyraznej
poprawy koniunktury mozna oczekiwac nie wczesniej niz w Il pét. 2014 r.

Grupa Erbud wejdzie w 2014 r. ze stabilnym portfelem zlecern o wartosci ponad 1,1 mid zt. Priorytetem
Zarzadu bedzie rozwdj sprzedazy w wybranych segmentach rynku, szczegélnie w segmencie kubaturowym
i energetycznym. W perspektywie 2014 r. polityka akwizycji projektéw zostanie dalej podporzadkowana
priorytetom osiggania okreslonych parametréw efektywnosci operacyjnej i ograniczania ryzyka. Zarzad
zamierza réwniez utrzymac dotychczasowg strukture portfela zlecen z podziatem na projekty komercyjne
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realizowane z inwestorami o odpowiedniej wiarygodnosci finansowej oraz projekty publiczne realizowane
na warunkach gwarantujacych wypracowanie pozytywnej marzy. Na koniec lll kw. br. w portfelu Grupy
20% projektdw stanowity projekty publiczne.

W segmencie deweloperskim Zarzad rozpoczat realizacje projektu Deptak w Poznaniu. Projekt ma
prawomocne pozwolenie na budowe budynku biurowo-handlowego w Poznaniu w ciggu tzw.
poznanskiego Deptaka. Obiekt jest realizowany przez spétke celowg Deptak Projekt P2 i bedzie miat
powierzchnie najmu ok. 9,0 tys. m2, w tym 6,5 tys. m2 powierzchni handlowej oraz 2,5 tys. m2
powierzchni biurowej. Termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie oraz otwarcia galerii handlowe;j
planowany jest na marzec 2015 r. Finansowanie projektu zapewnione jest w ramach bankowej linii
kredytowej.

Segment energetyczny Grupy bedzie zwiekszat zaangazowanie w projekty ogdlnopolskie w obszarze ustug
serwisowych i modernizacyjnych w energetyce oraz w budownictwie dla energetyki odnawialnej.

-10-
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I1l. WYNIKI FINANSOWE

1. SPOLKI WCHODZACE W SKAD GRUPY ERBUD

Skonsolidowane sprawozdanie Grupy Erbud za I-1ll kw. 2013 r. obejmuje konsolidacje: Erbud SA, Erbud
International Sp. z 0.0., GWI GmbH, PBDI, Grupy Budlex, Erbud Energetyka Sp. z o.0.; Delta Sp. z 0.0,;

Engorem Sp. z 0.0.; Ersteel Sp. z 0.0.

2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY

Wyszczegdlnienie 2013 2012 Réznica 2013 2012 Réznica I
2013 do 2012 2013 do 2012
I-1l kw 2013| I-1ll kw 2012 1l kw 2013| 1l kw 2012
Przychody ze
sprzedazy 824 586 965 780 -141 194 298 684 362 368 -63 684
Koszty sprzedanych
produktéw
762 629 905 966 -143 337 273 239 342 673 -69 434
Zysk/strata na
sprzedazy 61 957 59 814 2143 25 445 19 695 5 750
Koszty sprzedazy 2 745 1 803 942 809 598 211
Koszty ogdlnego
zarzadu
38 025 34 979 3 046 13 078 9515 3563
Wynik na
dziatalnosci
operacyjnej -509 510 -1019 960 -223 1183
Wynik operacyjny -
EBIT 20 678 23 542 -2 864 12 518 9 359 3159
Wynik na
dziatalnosci
finansowej -5 456 -7 007 1551 -2 446 -3 637 1191
Zysk/strata z
inwestycji 0 o) o) o 0 o)
Zysk/strata brutto 15 222 16 535 -1313 10 072 5722 4 350
Zysk/starta netto 10 579 12 911 -2332 7 940 4577 3363
Marza EBIT 2,51% 2,44% 4,19% 2,58%
Amortyzacja 5 369 5244 125 1672 1575 97
Marza EBITDA 3,16% 2,98% 4,75% 3,02%
-11-
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W ujeciu rodzajowym struktura rachunkéw zyskéw i strat przedstawia sie nastepujgco:

WYSZCZEGOLNIENIE 30.09.2013 30.09.2012 ZMIANA % ZMIANA
A. Przychody z dziatalnosci podstawowej 830 522 949 044 -118 522 -12,49
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 809 335 926 012 -116 677 -12,60
amortyzacja 5 369 5244 125 2,38
zuzycie materiatow i energii 122 711 173 527 -50 816 -29,28
ustugi obce 550 355 622 187 -71 832 -11,55
podatki i optaty 6 665 5525 1140 20,63
wynagrodzenia 91 693 76 985 14 708 19,11
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 19 049 17 286 1763 10,20
pozostate koszty rodzajowe 11 537 8 390 3147 37,51
warto$c sprzedanych materiatow i towaréw 1 956 16 868 -14 912
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 21187 23 032 -1 845 -8,01
D. Pozostate przychody operacyjne 7 998 3232 4 766 147,46
E. Pozostate koszty operacyjne 8 507 2722 5785 212,53
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 20 678 23 542 -2 864 -12,17
G. Przychody finansowe 2982 4512 -1 530 -33,91
H. Koszty fiansowe 8 438 11 519 -3 081 -26,75
I. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 15 222 16 535 -1 313 -7,94
J. Zysk (strata) brutto 15 222 16 535 -1 313 -7,94
K. Podatek dochodowy 4643 3 624 1019 28,12
L. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0 0 0 0,00
M. Zysk netto 10 579 12 911 -2 332 -18,06
3. BILANS GRUPY ERBUD SA
w tys. zi 30.09.2013 30.09.2012 Udziat w sumie | Udziat w sumie
2013 2012
Aktywa trwate
116 817 117 578 15%
Aktywa obrotowe
646 397 773 126 85%
AKTYWA RAZEM
763 214 890 704 100% 100%
Kapitat wtasny 260 409 242 597 34%
Zobowigzania i rezerwy
dtugoterminowe
52 147 103 517 7%
Zobowigzania i rezerwy
krotkoterminowe 450 658 544 590 59%
PASYWA RAZEM 763 214 890 704 100% 100%

W  omawianym okresie nastgpit spadek sumy bilansowej Grupy (14,31%). Jest to efekt spadku

przychoddw,

co pocigga za sobg spadek aktywdow obrotowych (naleznosci) oraz zobowigzan

krétkoterminowych (zobowigzania handlowe). Struktura pasywoéw i aktywdéw pozostata na niezmienionym
poziomie. Grupa nie odnotowata zadnych zdarzen nadzwyczajnych, ktére mogtyby mie¢ wptyw na zmiane
struktury majatku i Zzrédet jego finansowania.

-12 -
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4. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH GRUPY ERBUD

30.09.2013 30.09.2012
w tys. zt
Przeptywy pieniezne netto z -89416,00 -42 540,00
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z -1463,00 -13671,00
dziatalno$ci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z -15 739,00 -11 544,00
dziatalnosci finansowej
Razem przeptywy pieniezne -106 618,00 -67 755,00
netto
Srodki pieniezne na koniec 95151 93536
okresu

Utrzymujaca sie tendencja wydtuzania okresu rotacji naleznosci w stosunku do rotacji zobowigzan
powoduje ujemne przeptywy finansowe. Nie bez znaczenia byly tu rowniez wydatki poniesione w zwigzku
z remontem pasa startowego na lotnisku w Modlinie, ktére to przeptywy beda odbudowane w kolejnych
okresach poprzez przeniesienie odpowiedzialnosci na podmioty, ktdre odpowiadajg za usterke.

5. WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

Wyszczegdlnienie 2013 2012
Rentownos¢ aktywow (ROA)
1,39% 1,45%
Rentownos¢ kapitatéw wtasnych (ROE)
4,06% 5,32%
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia
36,79% 48,25%
Wskaznik zadtuzenia kapitatow
wtasnych
107,81% 177,16%
Wskaznik ptynnosci biezacej
2,37 2,16
Rentownos¢ sprzedazy brutto
1,85% 1,71%
Rentownosé sprzedazy netto
1,28% 1,34%
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