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1. OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO-FINANSOWYCH
UJAWNIONYCH W ROCZNYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Sytuacje finansowa Erbud S.A. w roku 2012 charakteryzuja wybrane wielkosci ekonomiczno — finansowe

ujawnione w bilansie, rachunku zyskow i strat, sprawozdaniu z przeptywoéw pienieznych oraz informacji
dodatkowej do bilansu wraz z opinia i raportem biegtego rewidenta.

1.1. Analiza Bilansu za rok 2012

BILANS (w TPLN) 31.12.2012 31.12.2011 | Zmiana (w TPLN) | Zmiana (w %)
| Aktywa trwale 214 391 206 539 7 852 3,80%
1. Wartosci niematerialne i prawne 437 388 49 12,63%
2. Rzeczowe aktywa trwate 7 605 8596 -991 -11,53%
3. Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0,00%
4. Inwestycje dtugoterminowe 185 489 173 065 12 424 7,18%
5. Dtugoterminowe rozliczenie migdzyokresowe 20 860 24 490 -3 630 -14,82%
1l Aktywa obrotowe 504 883 476 205 28 678 6,02%
1. Zapasy 1110 1127 -17 -1,51%
2. Naleznosci krotkoterminowe 260 197 253 401 6 796 2,68%
3. Inwestycje krétkoterminowe 152193 121 707 30 486 25,05%
4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 91383 99 970 -8 587 -8,59%
5. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0 0 0,00%
Aktywa razem 719 274 682 744 36 530 5,35%
| Kapital wiasny 235 313 229 219 6 094 2,66%
Il Zobowiazania i rezerwy na zobowiazani 483 961 453 525 30 436 6,71%
1. Rezerwy na zobowigzania 33829 30 277 3552 11,73%
2. Zobowigzania dtugoterminowe 50 556 56 537 -5 981 -10,58%
3. Zobowigzania krétkoterminowe 358 003 324 560 33 443 10,30%
4. Rozliczenia migdzyokresowe 41573 42 151 -578 -1,37%
Pasywa razem 719 274 682 744 36 530 5,35%
Wartosé ksiegowa w tys. z¢ 235 313,00 229 219,00 6 094,00 2,66
Liczba akcji/udziatow 12 677 956,00 12 644 169,00 33 787,00 0,27
Wartos¢ ksieggowa na jedng akcje/udziaZ w z7. 18,56 18,13 0,43 2,39




Struktura 2012 Struktura
BILANS (w TPLN) 31.12.2012 rok w % 31.12.2011 2011 rok w %

| Aktywa trwale 214 391 30,25% 206 539 29,81%
1. Wartosci niematerialne i prawne 437 0,06% 388 0,06%
2. Rzeczowe aktywa trwate 7605 1,26% 8596 1,06%
3. Naleznosci dtugoterminowe 0 0,00% 0 0,00%
4. Inwestycje dtugoterminowe 185 489 25,35% 173 065 25,79%
5. Dlugoterminowe rozliczenie

miedzyokresowe 20 860 3,59% 24 490 2,90%
1l Aktywa obrotowe 504 883 69,75% 476 205 70,19%
1. Zapasy 1110 0,17% 1127 0,15%
2. Naleznosci krotkoterminowe 260 197 37,12% 253 401 36,17%
3. Inwetycje krétkoterminowe 152 193 17,83% 121707 21,16%
4. Krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 91 383 14,64% 99 970 12,70%
5. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0,00% 0 0,00%
Aktywa razem 719 274 100,00% 682 744 100,00%
| Kapital wlasny 235 313 33,57% 229 219 32,72%
Il Zobowiazania i rezerwy na

zobowiazania 483 961 66,43% 453 525 67,28%
1. Rezerwy na zobowigzania 33829 4,43% 30 277 4,70%
2. Zobowiazania dtugoterminowe 50 556 8,28% 56 537 7,03%
3. Zobowigzania krétkoterminowe 358 003 47,54% 324 560 49,77%
4. Rozliczenia migdzyokresowe 41573 6,17% 42 151 5,78%
Pasywa razem 719 274 100,00% 682 744 100,00%

Aktywa Spotki zwigkszyty sie w 2012 roku o 5,35 %, w tym aktywa obrotowe Emitenta w 2012 roku wzrosty
0 6,02% na co wptyw miat przede wszystkim wzrost posiadanych srodkow pienieznych (wzrost o 25,05%)
Kapitaly wiasne Emitenta zwigkszyty si¢ 0 2,66%

Struktura bilansu (udziat poszczegdlinych pozycji w sumie bilansowej) zostata zachowana.

Struktura aktywOw i pasywow odzwierciedla polityke Zarzadu — wzrost firmy poprzez budowe wartosci
aktywow obrotowych.

Bilans 2012/2011
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Struktura aktywow 2012
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1.2. Analiza rachunku zyskoéw i strat za rok 2012

WYSZCZEGOLNIENIE 2012 2011 Zmiana Zmianaw %
A. Przychody z dzialalnosci podstawowej 1078582 1245578 -166 996 -13,41%
B. Koszty sprzedanych produktéw 1031874 1231809 -199 935 -16,23%
C. Zysk brutto na sprzedazy 46 708 13 769 32 939 239,23%
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty og6lnego zarzgdu 32211 34 340 -2 129 -6,20%
D. Zysk/ strata na sprzedazy 14 497 -20 571 35 068 -170,47%
Saldo na dziafalnosci operacyjnej -1 207 -1219 12 -0,98%
E. Zysk/Strata na dzialalnosci operacyjnej 13290 -21 790 35 080 -160,99%
% EBIT 1,23% -1,75%
Saldo na dzia/alnosci finansowej -5 709 -6 331 622 -9,82%
F. Zysk/strata na dzialalnosci gospodarczej 7 581 -28 121 35 702 -126,96%
Podatek dochodowy 1990 -2 838 4828 -170,12%
F. Zysk (strata) netto 5591 -25 283 30 874 -122,11%
% Zysk/strata netto 0,52% -2,03%

W 2012 roku przychody z dziatalnosci podstawowej osiagnety 1.078.582 tys. zt co w pordéwnaniu do roku
poprzedniego dato 13,41 spadek. Spadek przychoddw jest pochodng polityki Zarzadu stawiajacej jako
priorytet w obecnym okresie ochrong zyskow. W konsekwencji Emitent podchodzi bardzo selektywnie do
zapytan ofertowych. Rdéwniez kalkulacja kazdego kontraktu jest przeprowadzana przy uwzglednieniu szeregu
nowych ryzyk.

Wskaznik EBIT w 2012 wyniost 1,23%.

Wskaznik zysku netto w 2012 roku osiggnat wartos¢ 0,52%.



1.3 Podstawowe wyniki dziafalnosci w 2012 i 2011 roku

PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE

Wyszczegblnienie 2012 2011
Stopa zwrotu z kapitatu — ROE" 2,38% -11,00%
Stopa zwrotu z aktywow — ROA? 0,78 % -3,70 %
Marza EBIT® 1,23% -1,8%
Marza EBITDA* 1,43% -1,7%
Rentownosé sprzedazy® 4,33% 1,1%
Rentownos¢ brutto® 0,70% -2,2%
Rentownos¢ netto’ 0,52% -2,03%
Wskaznik ptynnosci biezacej® 1,41 1,47
Wskaznik ptynnosci szybkiej® 1,40 1,46
Wskaznik ogélnego zadhuzenia'® 67% 66%
Wskaznik zadtuzenia kapitatow

wilasnych™ 2,06 1,98
17ysk netto / kapitaZ wfasny

“zysk netto / aktywa razem

%zysk operacyjny / przychody netto ze sprzedazy

“zysk operacyjny + amortyzacja / przychody netto ze sprzedazy

>zysk brutto ze sprzedazy / przychody netto ze sprzedazy

jzysk brutto / przychody netto ze sprzedazy

zysk netto / przychody netto ze sprzedazy

8 majgtek obrotowy / zobowigzania krétkoterminowe
majgtek obrotowy — zapasy / zobowigzania krétkoterminowe
9Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / aktywa razem
117obowigzania i rezerwy na zobowigzania / kapita? wfasny

1. Poziomem tego wskaznika i jego tendencjg w czasie zainteresowani sa szczegOlnie akcjonariusze

(inwestorzy) firmy. Wysoki poziom zyskownosci kapitatu wiasnego jest dla nich wyznacznikiem
wilasciwej alokacji kapitatdbw. Pozwala przypuszczaé, ze przedsiebiorstwo rozwija si¢, co stwarza
mozliwosci uzyskania wyzszych dywidend.

Wielkos¢ wskaznika ROE jest zazwyczaj poréwnywana z bankowsa stopa oprocentowania depozytow
dlugoterminowych.  Poziom tego  wskaznika  powinien  przewyzsza¢  oprocentowania
diugoterminowych depozytow bankowych.

. Wskaznik ten informuje o zdolnosci przedsigbiorstwa (a konkretniej - jego aktywdw) do generowania
zysku. Pokazuje, jak efektywnie firma zarzadza swoim majatkiem. Im wyzszy poziom rentownosci
aktywow, tym lepsza sytuacja finansowa przedsiebiorstwa.

Wielkosciag ROA zainteresowani sg szczegolnie kredytodawcy firmy, gdyz stanowi on cenne zrodto
informacji o zdolnosci majatku do przynoszenia dochoddw, bedacych zrodiem rat i odsetek
od zaciagnietych kredytéw. Zachodnie banki oczekuja, aby wskaznik ten osiggat poziom 2-6 proc.,
przy czym w matych firmach powinien on by¢ wyzszy niz w duzych. Niski poziom wskaznika na tle
przedsighiorstw z tej samej branzy oznacza zazwyczaj niewykorzystanie petnych mocy wytwdérczych
firmy.

EBIT informuje o rentownosci sprzedazy osiaganej przez przedsigbiorstwo. Tak liczona rentownosc¢
jest ,,oczyszczona” z wptywoOw jaki maja na osiggany zysk odsetki od kapitatu, podatki oraz zdarzenia
nadzwyczajne. W 2012 roku w branzy sredni poziom wskaznika oscylowat na ponizej zera.



Trzy przedstawione wskazniki rentownosci informuja o efektywnosci sprzedazy na rdéznych
poziomach dziatalnosci firmy. Wskazniki osiggaja w ocenie Zarzadu zadowalajace wielkosci, jezeli
chodzi o branz¢ budowlana.

Wskazniki zadtuzenia wskazuja na zdolnos¢ firmy do splacania zobowigzan. Oczekuje sie,
aby wskazniki miescity si¢ w przedziale od 1 do 2.

Wskaznik ogo6lnego zadtuzenia obrazuje strukture finansowania majatku przedsigbiorstwa. Informuje,
jaki udziat w catosci zrodet finansowania aktywow firmy stanowi zadtuzenie. Im wyzszy poziom tego
wskaznika, tym  wyzszy  poziom  zadluzenia, wyzsze tez  ryzyko  finansowe.
Zbyt wysoki poziom wskaznika ogdlnego zadluzenia moze wzbudza¢ zastrzezenia co do
wiarygodnosci  finansowej firmy. Wedlug standardow, wskaznik ten powinien wahaé¢ sie
w przedziale 0.57 - 0.67.

Wzrost wskaznika zadluzenia kapitatbw wiasnych oznacza wigksze zaangazowanie obcych zrodet
finansowania w stosunku do zrédet wiasnych, a wigc zwigkszenie stopnia zadluzenia. Oddziatuje to
bezposrednio na poziom ryzyka finansowego z powodu wyzszych rat kapitatowych i odsetek.
Wartosciag graniczng dla matych firm jest proporcja 3:1. Dla firm $rednich i duzych wymogi sa
ostrzejsze - relacja 1:1.

1.4 Rachunek Przeptywodw Pienieznych

Spoitka rozpoczeta rok obrotowy 2012 ze srodkami pienieznymi w wysokosci 120.271 tys. zi, a zakonczyta
saldem w wysokosci 152.193 tys. zi. Dodatnie przeptywy Emitent uzyskat na dziatalnosci operacyjnej
(80.748) co swiadczy o generowanych zyskach.

1.5 Omowienie perspektyw rozwoju Emitenta w najblizszym roku obrotowym

Rok 2012 byt dla Emitenta rokiem odbudowy zyskow i kapitatow uszczuplonych w wyniku strat

wygenerowanych w 2011 roku. Pomimo spadku produkcji budowlano — montazowej Erbud S.A. zbudowat
wartosciowy portfel zamowien, ktory pozwolit na bezpieczne przejscie przez rok 2012 oraz dat doskonatgy
podbudowe na kolejne okresy, a w szczegdlInosci na rok 2013.

Dynamika produkcji budowlano — montazowej
w latach 2005-2013
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Jak wida¢ z przedstawionego wykresu® po 2011 roku wielkos¢ produkcji budowlano — montazowej
wykazywata tendencje spadkows, a jej spadek przewiduje si¢ rowniez w 2013.

Rok 2013 bedzie przebiegat pod presja upadtosci firm budowlanych, zatoréw pflatniczych, spadkiem
budownictwa mieszkaniowego, spadkiem inwestycji drogowych oraz niestety opdzniajacych sie inwestycji
w energetyce. Eksperci Instytutu ASM prognozuja 6,7% spadek produkcji budowlano — montazowej
2013 roku.

Taka sytuacja bedzie dalej wymuszata walke cenowa na przetargach i oferowanie robdt ponizej kosztow.

W zwigzku z powyzszym bardzo pozytywnym elementem jest posiadany przez Emitenta portfel zamoéwien,
ktory pozwoli na selektywne podchodzenie do zapytan ofertowych.

Dodatkowym wsparciem dziatalnosci Emitenta sa odnowione linie kredytowo — gwarancyjne co w czasach
kurczacego si¢ kapitatu w branzy budowlanej jest bardzo mocnym wsparciem oraz daje niekwestionowana
przewage konkurencyjna.

Emitent w ramach strategii dywersyfikacji dziatalnosci dokonat rowniez akwizycji podmiotu $wiadczacego
dziatalnos¢ dla firm handlujacych cieptem. Pozwoli to w przysztosci na zmiane struktury przychodow.

1.6 Opis istotnych czynnikéw ryzyka, zagrozes i ich wpfywu na dziafalnosé Emitenta

Jak wskazujg dane historyczne dotyczace branzy budowlanej jest to sektor bardzo narazony
na wahania koniunkturalne podobnie jak branza samochodowa. W poréwnaniu z tg ostatnig nie jest to jednak
sektor tak chroniony.

Fala upadiosci destabilizujaca branze budowlana, ktora zapoczatkowana zostata w 2012 roku byta
bezposrednio zwigzana z duzymi inwestycjami realizowanymi w ramach EURO 2012.
Stan taki spowodowat duza nieufnos¢ instytucji finansowych wobec branzy. Rodzi to podstawowe zagrozenie
dla firm budowlanych polegajace na ograniczonym dostgpie do kapitatu oraz linii na gwarancje finansowe bez
ktorych sektor budowlany praktycznie nie istnieje. W chwili obecnej Emitent ma zapewnione finansowanie
krétkoterminowe oraz dostep do linii gwarancyjnych, co daje duzy margines bezpieczenstwa. Jednakze
wymaga to stalego monitoringu i szukania alternatyw, poniewaz sytuacja jest bardzo niestabilna jezeli chodzi
0 podejscie instytucji finansowych do firm z branzy budowlane;.

Wiadomym jest, ze zmniejszenie produkcji budowlanej moze przyczyni¢ si¢ do wzmozonej walki
cenowej wsrod przedsigbiorcow. Czy widmo bankructw wyhamuje sktonnosci firm do budowania portfeli
trudno dzisiaj oceni¢. Zarzad Emitenta wyraznie wskazuje w obecnej polityce, ze nie bedzie brat udziatu w
walce cenowej. Stosunkowo niskie marze w budownictwie nie pozwalaja aby podejmowa¢ si¢ realizacji
kontraktow, gdzie kalkulacja wskazuje na zysk oscylujacy wokdt zerowej marzy.

Ograniczenie inwestycji w powigzaniu z polityka Emitenta dotyczaca minimalnych, akceptowanych
marz bedzie miato wplyw na budowe portfela na lata 2014 i 2015. Nie jest wykluczone, ze Emitent bedzie
zmniejszat swoje przychody z budownictwa kubaturowego w celu ochrony zyskdw.

Poza wyzej wymienionymi Zarzad Emitenta nie widzi innych zrodet zagrozen.
1.7 Badania i rozwoj

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku Spotka nie prowadzita dziatan w zakresie badan
I rozwoju.

! Zrédto: WWW.nieruchomosci.gospodarka.pl



2. OPIS PODSTAWOWYCH PRODUKTOW ORAZ RYNKOW ZBYTU

2.1. Opis podstawowych produktéw

Emitent swiadczy ustugi zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw i budowli. Od 2006 roku 100% ustug
swiadczonych na terenie kraju Emitent wykonuje w systemie Generalnego Wykonawstwa. W zakresie
eksportu ustug budowlanych jest podwykonawcg (Francja, Belgia, Niemcy, Luksemburg).

Emitent posiada pie¢ oddziatdbw w takich miastach jak: Torun, Warszawa, Rzeszow, Szczecin,
Wroctaw, Krakow, Katowice oraz dwa biura techniczne jedno w Gdansku i jedno w Poznaniu.

Emitent posiada bardzo bogata liste referencyjna, ktéra rok rocznie jest rozszerzana o nowego typu
obiekty. Wsérod zrealizowanych inwestycji na liscie znajduja si¢: szpitale, szkofa, baseny, biurowce, centra
handlowe, muzeum sztuki wspo6iczesnej w Toruniu, szereg obiektéw mieszkalnych w Warszawie
I Krakowie, hale produkcyjne. Za granica, jako podwykonawca, Erbud realizuje bardzo skomplikowane
projekty inzynierskie — zbiorniki na gaz sprg¢zony, tunele, elektrownie.

W ostatnich dwdch okresach struktura realizowanych produktow na terenie kraju przedstawiata si¢
nastepujaco:

Umowy podpisane
Opis 2012 rok 2011 rok
A - akademiki, internaty, bursy 0% 0%
B — biurowce 43,00% 19,72%
Bs-baseny 0% 0%
Ct - centra handlowe 26,03% 27,91%
L- Lotniska terminale 0% 0%
H - hotele, sanatoria 0% 0%
M- budownictwo mieszkaniowe 17,37% 23,60%
Mk — multipleksy 0% 0%
(el by, Mgy 233% 0.68%
S - szkoty 0% 3,18%
St - stadiony 0% 0%
Sw - sale widowiskowe 0% 0%
Sz - szpitale 2,79% 6,59%
| -inne 0% 3,76%
E- energetyczne 2,87% 14,27%
RI - inzynieryjne 5,61% 0,29%
Razem 100% 100%

Jak wida¢ z prezentowanego wyzej zestawienia w 2012 roku zwickszylta si¢ ilos¢ umow dotyczacych
budynkéw biurowych. Spadita ilos¢ umoéw dotyczacych budownictwa mieszkaniowego oraz projektéw
energetycznych co potwierdza tezy opisane w pkt. 1.6 sprawozdania.

2.2 Og6lna charakterystyka rynku krajowego

Jak podaje IRG SGH trend koniunktury w budownictwie przekroczyt minimum z 2001 roku, a oceny
branzy sa gorsze od ocen catej gospodarki.



,.W porownaniu z poprzednim kwartafem nie zmienify sie trzy gfdwne bariery ograniczajgce aktywnosé
budownictwa, lecz zwigkszy? sie¢ udzia/ zakfadow odczuwajgcych ich dotkliwosé. Tymi barierami sqg: silna
konkurencja wewngtrz gafezi, zbyt niski popyt i zatory pfatnicze. Konkurencje wskazuje obecnie 62% ogé/u
zakfadow (wiecej 0 1 punkt niz w poprzednim kwartale), popyt 53% (wiecej 0 2 punkty) i zatory pfatnicze 47%
(wigcej 0 4 punkty). Z drugiej strony, ceny surowcOw i materia/dw teraz uznaje za zbyt wysokie 26%
zakfadow, czyli mniej o 3 punkty. Zmniejszyty sie tez trudnosci z uzyskaniem kredytu — te bariere obecnie
wskazuje 15% zakfadow, czyli mniej o ponad 5 punktow.

Od poczgtku 2011 roku zakfady budowlane negatywnie oceniajg 0golng sytuacje gospodarczg w kraju,
a jeszcze gorzej sytuacje we wfasnej branzy. Obecnie poprawe sytuacji gospodarczej lub poprawe sytuacji
panujgcej w budownictwie widzi tylko 1,6% zak/adow, pogorszenie natomiast — 77% w odniesieniu do
gospodarki i 80% w odniesieniu do budownictwa. Wsrod analizowanych grup zakfadéw budowlanych nie ma
zréznicowania ocen sytuacji panujgcej we wfasnej branzy."?

Tempo wzrostu gospodarczego w 2012 roku byto najnizsze od trzech lat i wyniosto 2%. Wedlug IBnGR
branza budowlana byla najgorzej rozwijajaca si¢ branza w 2012 roku. Wartos¢ dodana w budownictwie
zmniejszyla sie 0 0,5 proc. w catym 2012 roku, a w okresie od pazdziernika do grudnia o 2,6 proc. Roczne i
kwartalne tempa wzrostu produkcji sprzedanej budownictwa wyniosty odpowiednio -1,0 oraz -2,4 proc.

Jak wida¢ z przedstawionej ponizej tabeli analitycy IBnGR przewiduja dalsze pogorszenie w roku 2013
zarbwno w catej gospodarce jak tez w branzy budowlanej.

Roczne i kwartalne prognozy makroekonomiczne IBnGR 2012°

11 v | I 1 IV 2012 2013 2014
PKB % r/r 14 0,8 05 05 19 23 2 1,4 2,3
PKB % k/k 04 0,3 02 02 06 0,6 X X X
Warto$é dodana
w przemysle % r/r 09 -14 -15 -15 2 24 12 04 18
w budownictwie % r/r 58 -26 -45 -36 04 1 -05 -11 0,8
w ustugach rynkowych % r/r 30 22 19 2 26 3 3 24 3
Popyt krajowy %r/r | 07 -09 -09 03 13 15 01 06 19
Spozycie og6tem % r/r o1 06 08 09 19 23 04 15 22
w tym: indywidualne % r/r 0,1 -05 1 12 22 25 05 1,7 2,5
Nakiady brutto na srodki 0
trwate %rlr |-15 -09 -23 -21 -14 -05 06 -14 18
Produkcja sprzedana
przemystu %r/r | -01 -32 -35 -13 08 24 1 03 27
budownictwa % r/r -11 -24 -155 -16 1,2 2 -1 -14 2,7
Inflacja (CPI; srednia) % 39 29 23 23 25 26 3,7 2,4 2,9
Inflacja (CPI; k.0.) % 38 24 22 24 27 28 2,4 2,8 3
Podaz pieniadza (M3, k.0.) % 76 46 42 46 58 65 46 65 88
Ygg’lrr‘;gmdze”'e brutto %r/ |09 07 07 06 07 1 03 07 17
grliem@tne zatrudnienie w % r/r 01 01 -02 0 03 04 0 01 11
?&Oopz)i bezrobocia rejestr. % | 124 134 141 132 13 138 134 138 13
Eksport (GUS/RN) % 0,7 1 -27 -45 2,6 4 21 -0,2 2,2
Import (GUS/RN) % 3,7 -32 56 51 1,3 2 21 -18 1,3
Saldo obr. biez. BP o
(kroczaco) % PKB -41 -3,2 -3 31 -33 -34 -32 -34 -38
Sredni kurs dolara (NBP) PLN/USD | 3,31 3,17 32 31 31 3 3,26 3,1 2,9

2 7rédto: http://mww.sgh.waw.pl/instytuty/irg/aktualnosci/budownictwo/ - Maja Podgérks
® Zrédto: IBnGR — 77 kwartalny raport
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2.3. Rynek budowlany w Europie

Analitycy szacuja wzrost PKB w krajach strefy Euro w 2013 na 0,5% natomiast w 2014 na 1,4%.
Niekorzystny klimat makroekonomiczny bedzie miat przetozenie na rynek ustug budowlanych..

2.4 Charakterystyka rynkéw budowlanych w UE, na ktérych dziafa Emitent

W 2012 roku Erbud S.A. rozpoczat ponownie realizacje na terenie Belgii i Holandii.

Na rynkach tych kryzys w branzy budowlanej nie jest tak bardzo odczuwalny (zwlaszcza w sektorze
budownictwa uzytecznosci publicznej np. szpitale, szkoty, domy studenta) W kolejnych latach sektor ten
powinien utrzymac¢ sie na dotychczasowym poziomie. Prognoza spadkowa dotyczy jedynie sektora
budownictwa mieszkaniowego.

Poza tym dziatalnos¢ zagraniczna skupia si¢ w firmach zaleznych od Erbud S.A. — Erbud International Sp. z
0.0. oraz GWI GmbH

2.5 Perspektywy rozwoju rynku

Rynek budowlany w najblizszym czasie

Generalnie wszystkie analizy rynku budowlanego wskazuja na jego dalsze spowolnienie w 2013 oraz oznaki
ozywienia w 2014.

Wsrdd przedsigbiorcow budowlanych réwniez panuja raczej pesymistyczne nastroje. Ogolny klimat
koniunktury w branzy oceniany jest najnizej od trzech lat. Do gtdwnych przeszkéd w prowadzeniu
dziatalnosci przedsicbiorcy zaliczaja: niski popyt i zwigzana z tym konkurencja cenowa, zatory pfatnicze,
niska sktonnos¢ instytucji finansowych do fingowania branzy budowlanej oraz udzielania limitéw na
gwarancje kontraktowe.

OGOLNY KLIMAT KONIUNKTURY W BUDOWNICTWIE

BB &%
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poprawa o gorsZenie —cald o

Zradlo: http://www.muratorplus.pl/biznes/raporty-i-prognozy/koniunktura-w-budownictwie-na-wiosne-troche-
lepsza_79944.html

11



2.6 Krotki opis otoczenia gospodarczego w kontekscie odbiorcow i dostawcow

2.6.1. Odbiorcy

Emitent dziata na rynku inwestycyjnym. Jego gtdwnymi odbiorcami sg duze podmioty gospodarcze
oraz administracja publiczna. Wsrod gtéwnych odbiorcow mozna wyr6zni¢ tych, z ktorymi wspotpraca
przebiega w diugim okresie — Dom Development S.A.; Spdtki z Grupy Rank Progress, Spétki z Grupy LC
Corp, Red Real Estate, Dakota Investments, Spotki z grupy HINES, Auchan Polska, Grupa developerska
CGL, Spoiki z grupy Capital Park szereg jednostek samorzadowych.

W tym miejscu Zarzad Erbud S.A. chciatby podziekowa¢ wszystkim Inwestorom za zaufanie, ktorym
obdarzyli Firme¢ udzielajac jej zlecen.

2.6.2. Dostawcy

Dostawcy Emitenta dzielg si¢ na dostawcoéw materiatdw i podwykonawcow ustug. Tak jak wczesniej
wspomniano, Emitent realizuje wilasnymi sitami  wylacznie inwestycje do stanu  surowego.
Wobec powyzszego wszystkie pozostate prace sg zlecane firmom podwykonawczym. Zgodnie z zasadami
ISO, Emitent jest zobowigzany posiada¢ wachlarz kwalifikowanych dostawcéw. Procedura taka jest
niezbgdna ze wzglgdu na weryfikacje¢ cen oraz grozbe uzaleznienia si¢ od jednego dostawcy/klienta.

Poza tymi dwoma aspektami dziatalnos¢ Emitenta jest rozprzestrzeniona geograficznie i ze wzgledow
technicznych kazdy region posiada swoje wiasne bazy dostawcow i podwykonawcow.

Wobec powyzszego nie ma zagrozenia ze wzgledu na uzaleznienie si¢ od jednego dostawcy badz
podwykonawcy.

3. INFORMACJE O ZAWARTYCH UMOWACH

3.1. Struktura sprzedazy w powigzaniu ze strukturg organizacyjna.

Tak jak w poprzednim okresie, tak tez w roku 2012 Emitent dziala na terenie kraju oraz ,starej” Unii
Europejskiej. W tym celu w strukturze organizacyjnej Emitenta funkcjonuja oddziaty: Torun, Warszawa,
Rzeszdw Szczecin, Wroctaw, Krakow, Katowice oraz biura techniczne w Poznaniu i Gdansku.

Taka struktura pozwala Emitentowi uniezalezni¢ si¢ od rynku lokalnego i czynnie ekspandowac¢ na nowe
rejony geograficzne.

Wartosé¢ umow podpisanych w Polsce w roku 2012 przedstawia sie¢ nastepujaco (dane w tys. zt)

Oddziat | Oddzial | Oddziat | Oddziat | Oddziat Oddziat Oddziat
Torun | Warszawa | Rzeszow | Wroctaw | Krakéw | Energetyka | Szczecin
Dakota Investment 312
Apartamenty Novum 93 359
LC Corp Wroctaw 20 200
Alfa Investment 27 600
Rybnik - przebudowa bocznicy 10 032
JW. OZE Tauron 5016
Ulma 26 000
FSB Piekarnie 24 450
Wiatraki-Rzasnia 41 852
PRW Sp. z 0.0. 34 600
Szpital Kliniczny nr 1 PAM 19 020
Szpital Wadowice 3950
Galeria Solna 77 426
Dafni 15 085
Eurocentrum 336 694

Investor/ZN
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Sopot 14 500
Zosin 16 800
Office Park 46 800
Roboty adaptacyjne - Szpital Rydgiera
: 2585

w Krakowie
Centrum Wystawiennicze w Opolu 32 000
Centrum Handlowe MAGNOLIA 5400
Adria - 111 etap 34 500
Komora hiperbaryczna w Szpitalu w

. 3800
Krakowie
CH Magnolia we Wroctawiu 144 385
Komenda Policji — Szczecin 14 997
SUMA 161 378 444 306 27135 261035 93 359 30 133 34017
Razem wszystkie Oddzialy 1051 363

W 2012 roku Emitent podpisat w kraju umowy o wartosci 1.051.363 tys. zt.

Projekty realizowane przez Erbud SA w 2012 roku za granica.

Zleceniodawca Nazwa budowy Wysokosé kontraktu w €
Heitkamp, Langekampstr. 36, D-44652 Herne Maasvlakte 11, NL1202 800.000,00 €
THV JDN - CEl, Tragel 60, B-9308 Hofstade (Aalst) Kortrijk, BE1208 5.400.000,00 €
Besix, Gemeenschappenlaan 100, B-1200 Brussel Gent Aé)lrz)irztggw entl, 1.398.000,00 €
SUMA 7.598.000,00 €

3.2. Inne znaczgce umowy podpisane w roku 2012 oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania.

W dniu 22.11.2012 roku Erbud S.A. podpisat umowe zakupu od Dalkia £.6dZ S.A. udziatdw, stanowigcych
57,56% kapitatu spotki Engorem Sp. z 0.0. w Lodzi, uprawniajacych do 57,56% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikéw, o czym poinformowano RB nr 50/2012 w dniu 22.11.2012

Jednoczesnie Zarzad Erbud S.A. nabyt udziaty od inwestorow mniejszosciowych, tj. grupy kilkudziesieciu
pracownikéw firmy, stanowiacych 22,66% kapitatu spétki Engorem Sp. z 0.0. w Lodzi, uprawniajacych do
22,66% gtosow na zgromadzeniu wspolnikow.

Kwota transakcji zostata ustalona na 8 min zt. Transakcja zostata sfinansowana ze srodkéw wiasnych Erbud
S.A. W wyniku transakcji Erbud S.A. stat si¢ wiascicielem 80,22% udziatow w spotce Engorem Sp. z 0.0.
Docelowo, w ciggu najblizszych miesi¢cy, Erbud S.A. planuje sta¢ si¢ wiascicielem udziatdow stanowigcych
100% kapitatu spotki Engorem Sp. z 0.0. w Lodzi.

Spo6tka Engorem Sp. z 0. 0. powstata w 1994 roku i dziata w sektorze kompleksowych ustug inwestycyjnych,
remontowych i diagnostycznych dla energetyki, gtdwnie w regionie Lodzi.

Przeprowadzone due diligence, poprzedzajace zakup udziatow, potwierdzito dobra sytuacje ekonomiczna
spotki. Na koniec pazdziernika br. spotka osiagneta przychody w wysokosci 35 min zi, zysk operacyjny
na poziomie ok. 1,0 min zt. Spoika nie posiada zobowigzan, kredytowych.

Zatrudnienie w firmie wynosi 270 pracownikow.

W ocenie Zarzadu Erbudu nowy podmiot stanowi platforme pozwalajaca na dalsza rozbudowe kompetencji
Grupy w segmencie energetycznym.
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W celu optymalizacji transakcji pod wzgledem Cash Flow, Erbud S.A. w dniu 4 stycznia 2013 sprzedata

wszystkie udziaty w Engorem Sp. z 0.0. ; spéice zaleznej Delta Sp. z o.0.

Na zakup udziatow Delta Sp. z 0.0. otrzymata kredyt od Polskiego Banku Przedsigbiorczosci S.A. W wyniku

takiej struktury finansowania transakcja bedzie neutralna pod kontem gotowkowym dla Erbud S.A.

Docelowo planuje sig, po skupieniu pozostatych udziatdbw w Engorem Sp. z 0.0. przez Delte, dokonania fuzji

tych dwoch podmiotow.

3.3 Znaczgce umowy ubezpieczeniowe

Na dzien publikacji sprawozdania Emitent posiada nastgpujace umowy ubezpieczeniowe.

Termin Termin Przedmiot
Nr polisy Ubezpieczyciel | rozpoczecia | zakonczenia ubezpieczenia Wartos¢ ubezpieczenia
Chartis Europe Ubezpieczenie OC
2361000337 S.A. 01-03-2013 | 28-02-2014 | cztonkdéw Zarzadu 20.000.000,00 PLN
Nr STU Ergo Ryzyka budowlano —
901006650989 Hestia S.A. 01-01-2013 | 31-12-2013 | montazowe Open car
Ubezpieczenie
odpowiedzialnosci 50.000.000,00 PLN - na
cywilnegj z tytutu jedno zdarzenie;
Polisa STU Ergo prowadzenia 100.000.000,00 PLN - na
901006650986 Hestia S.A. 01-01-2013 | 31-12-2013 | dziatalnosci wszystkie zdarzenia

3.4 Znaczgce umowy finansowe

W dniu 27 wrzesnia 2012 roku Erbud S.A zawart z Alior Bank S.A. z/s w Warszawie umowe kredytowa nr
U0002139462604 w wysokosci 50 min zt (piecdziesiat milionow ztotych 00/100) W ramach niniejszej
umowy Erbud S.A. moze korzysta¢ z kredytu w rachunku biezacym do wysokosci 10 min zt (dziesigé¢
miliondéw ztotych 00/100) oraz sktada¢ zlecenia na udzielenie przez Bank gwarancji finansowych w ramach
limitu do 40 min zt (czterdziesci milionéw ztotych). Linia zostata udostepniona na okres 12 mc.
Zabezpieczeniem wierzytelnosci Banku jest cesja wierzytelnosci z kontraktéw budowlanych w wysokosci
150% przyznanego limitu. Pozostate warunki umowy nie odbiegaja od warunkéw rynkowych

W dniu 27 wrzesnia 2012 roku spotka Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0., w ktorej spotka zalezna od Erbud S.A. -
Budlex S.A. posiada 50% udziatdw, podpisala z BRE Bank Hipoteczny S.A. umowe kredytowa na
finansowanie realizacji obiektu handlowo-ustugowego przy ulicy Potwiejskiej 2 w Poznaniu. Kwota kredytu
wynosi 16 500 000 EUR. Warunkiem uruchomienia kredytu jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe, ktorej wydanie przewidywane jest w pazdzierniku b.r.

W dniu 23 pazdziernika 2012 zostat podpisany Aneks nr 6 do Umowy Kredytowej z ING Bank Slaski S.A.
Na mocy niniejszego Aneksu Emitent oraz podmioty zalezne — PBDI S.A. oraz Budlex S.A. moga korzystac¢
linii kredytowej oraz linii na gwarancje finansowe. Globalna wartos¢ linii wynosi 80 min zi, przy czym
wartos¢ linii dotyczacej finansowania dtuznego — (kredyt w rachunku biezacym) — wynosi 35 min zi.
Pozostate warunki nie odbiegaja od warunkéw rynkowych Linia zostala udostepniona do dnia 20 sierpnia
2013 roku.
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4. INORMACJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJINYCH | KAPITALOWYCH EMITENTA
ORAZ OPIS TRANSAKCJI ZPODMIOTAMI POWIAZANYMI.

4.1 Opis powigzan kapitafowych Emitenta

W skiad Grupy Kapitalowej ERBUD S.A. wchodza nastepujace podmioty gospodarcze podlegajace
konsolidac;ji:
e Podmiot dominujacy:

Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie
e Podmioty zalezne:

o Erbud International spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Toruniu;

GWI GmbH z siedzibg w Duesselldorf (Niemcy)
Grupa Budlex
PBDI S.A.
Erbud Energetyka Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach
Ersteel Sp. z 0.0.
Engorem Sp. z 0.0.

O O0O0OO0OO0O0

Spoétka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2012 posiada 100% udziatow w kapitale zaktadowym spoiki
zaleznej Erbud International Sp. z o.0.

Spoétka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2012 posiada 85% udziatow w kapitale zaktadowym spoiki
zaleznej GWI GmbH.

Spo6tka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2012 posiada 89,96% udziatdw w kapitale zaktadowym spéiki
zaleznej Budlex Sp. z o0.0.
Spotka dominujgca Erbud S.A. na dzien 31.12.2012 posiada 94,27% udziatébw w kapitale zakladowym spoéiki

zaleznej PBDI S.A.

Spotka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2012 posiada 100% udziatdw w kapitale zakladowym spoiki
Erbud Energetyka Sp. z 0.0..

Spotka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2012 posiada 100% udziatow w kapitale zaktadowym spoiki
zaleznej Ersteel Sp. z 0.0.

Spotka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2012 posiada 80,22% udziatow w kapitale zaktadowym spéiki
zaleznej Engorem Sp. z 0.0.

Spotka Erbud S.A. jako jednostka dominujaca i spéiki: Erbud International Sp. z 0.0., Budlex Sp. z 0.0. ; GWI
GmbH; PBDI S.A., Erbud Energetyka Sp. z 0.0.; Engorem Sp. z 0.0. jako jednostki zalezne tworza jednostki
powigzane w rozumieniu przepisow MSR/MSSF.

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku Spotka nie posiadata oddziatéw (zakladdw)
oraz nie dokonywata transakcji nabycia akcji (udziatow) wiasnych.
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4.2 Zestawienie i opis uméw ERBUD S.A. z podmiotami powigzanymi zawartych w 2012 roku i do dnia

publikacji raportu.

Erbud International

Umowy zawarte z Erbud S.A. 2012 rok
Spotka Wartos¢ Data zawarcia
LP | zawierajaca Przedmiot Umowy umowy w Uwagi
umowy/aneksu
umowe tys. z1.
Umowa nr 01/E1/T-1139/2012
1 Erbud . \ykonawstwo prac 1500 000,00 | 2012-01-01
International | ogdlnobudowlanych- budowa
Cedrowa w Gdansku
Aneks nr 1 do Umowy nr Lo o
01/El/T-1139/2012 I(Zmlenlono wartos¢ umowna z
o | Erbud Wykonawstwo prac 220000000 | 2012-08-31 | KWOW150000000na2 2200
International oaéInobudowlanveh — budowa 000,00 oraz termin z dnia
9 Cedrowa édaﬁsk 31.08.2012 na 31.03.2013
Aneks Nr 1 do Umowy nr 01 Wartos¢ umowy b/z
Erbud /EI/W-1109/2011 Zmieni i 7akon .
3 | |nternational Wykonawstwo prac 7800 000,00 | 2012-02-04 m'e”'onogefm(')’; %‘z gg;;e”'a
ogélnobudowlanych -budowa umowy z3on(|)a6 2013 ha
Blue Center w Zyrardowie s
Umowa nr 02/E1/W-2111/2012
4 Erbu_d ] Wykonawstwo prac 400 000,00 2012-04-23
International | ogélnobudowlanych - budowa
ULMA w Koszajcu
Aneks do Umowy nr Zmieniono wartos¢ umowy z
Erbud 02/E1/2111/O0W/2012 400 000,00 na 1 500 000,00 i
5 . Wykonawstwo prac 1 500 000,00 2012-09-01 - -
International . termin z dnia 31.12.2012 na
og6lnobudowlanych - budowa 30.06.2013
ULMA w Koszajcu T
Umowa nr 03/E1/T-1217/2012
5 Erbu_d ] Wykonawstwo prac 300 000,00 2012-05-28
International | ogdélnobudowlanych - budowa
Galeria Solna
Aneks do umowy nr 02/EI/T- zmieniono wartos¢ przedmiotu
7 |, [Erbud 1117/2011 Wykonawstwoprac| 2400009 | 2012-05-31 | umowyz 45 000,00 na 70 000 ,00
International | ogdlnobudowlanych -budowa ! .
Nova Trading i termin na 31.07.2012
Aneks Nr 2 do umowy nr
Erbud 19/E1/W-1020/2010 zmieniono termin zakonczenia
8 International Wykonawstwo prac 8 000 000,00 2012-05-31 umowy z dnia 31.05.2012 na
ogolnobudowlanych -budowa 30.06.2013
BAYER
Umowa nr 01/EI/W-1207/2012
Erbud Wykonawstwo prac
9 International ogolnobudowlanych - budowa |20 000 000,00 2012-06-18
EUROCENTRUM w
Warszawie
Aneks nr 2 do umowy nr
20/EI/W-1029/2010 I . , .
Erbud WyKonawstwo prac zmieniono termin zakofczenia
10 . . 12 000 000,00 2012-06-30 umowy z dnia 30.06.2012 na
International | ogdlnobudowlanych -budowa 30.06.2013
Wilno | Etap IA, Zesp6t bud e
Mieszkalnych
Aneks nr 1do umowy nr
Erbud 21/E1/W-1031/2010 zmieniono termin zakonczenia
11 International Wykonanie stanu surowego |16 000 000,00 2012.06.30 umowy z dnia 30.06.2012 na
budowa Bud wielorodzinny 30.06.2013
Cybernetyki 3
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Aneks Nr. 3 do Umowy nr
02/EI/W-1112/2011

Wartos¢ umowy b/z, zmieniono

12 InteE;t;?iinal Wykonawstwo prac 1200 000,00 2012-07-31 termin zakonczenia umowy z dnia
ogolnobudowlanych - budowa 31.07.2012 na 30.06.2013
ADRIA etap 11
An%gié\:gﬁgfll;/rgg\ivly nr Zmieniono wartos¢ umowy z kwoty
Erbud 70 000,00 na kwotg 82 155,00 i
13 . Wykonawstwo prac 10 000,00 2012-07-31 ! .
International . termin z dnia31.07.2012 na
ogolnobudowlanych - budowa 30.09.2012
Nova Trading e
Aneks Nr. 3 do Umowy nr Zmieniono wartos¢ umowy z kwoty
09/E1/T-0912/2009
Erbud Wykonawstwo prac 5 000 000,00 na kwot
14 - . 5062 011,00 | 2012-08-31 5062 011,00 i termin zakonczenia
International | ogélnobudowlanych — budowa
e umowy wg harmonogramu
Centrum Medycyny Inwazyjnej
, 30.09.2012
w Gdansku
Aneks Nr.2 do Umowy nr
Erbud 02/E1/W-1140/2011 Wartos¢ umowy zmieniono z
15 International Wykonawstwo prac 1500 000,00 | 2012-09-01 500 000,00 na 1 500 000,00 i
ogolnobudowlanych - budowa termin z 30.04.2013 na 30.06.2013
Budynek Sowinskiego
Aneks do Umowy nr 05/EI/W-
1119/2011
Erbud Wykonawstwo rob6t ogélno Zmieniono termin zakonczenia z
16 | International | budowlanych budowa Wilno |10 000000,00}  2012-09-30 30.09.2012 na 30.06.2013
Etap I1A
w Warszawie
Aneks do Umowy nr 08/EI/W-
Erbud 1126/2011 Zmieniono termin zakonczenia
17 - Wykonawstwo robot 2 480 000,00 2012-09-30 umowy z dnia 30.09.2012 na
International .
w Warszawie Inspektowa etap 30.06.2013
1
Aneks Nr.3 do Umowy nr Zmieniono wartos¢ umowy z kwoty
02/El/T-1117/2011 -
Erbud 82 155,00 na kwotg 200 000,00 i
18 - Wykonawstwo prac 200 000,00 2012-09-30 . )
International . termin z dnia 30.09.2012 na
ogolnobudowlanych - budowa
. 30.06.2013
Nova Trading
Aneks do Umowy nr 06/EI/W-
Erbud 1127/2011 Zmieniono termin zakonczenia
International wykonawstwo robot 14 000 000,00| 2012-10-31 umowy z dnia 31.10.2012 na
19 ogolnobudowlanych, budowa 30.06.2013
Nowe Bielany ETAP Il
Umowa nr 04/EI/T-1224/2012
Erbud Wykonawstwo prac
20 - ogolnobudowlanych — budowa | 300 000,00 2012-12-01
International e .
Quatro Towers aranzacja hali
w Gdansku
Umowa nr 01/EI/RID-
21 Erbud 1030/2012 Wykonawstwo 12 000,00 2012-12-24

International

robét usterkowych - budowa
Lotniska w Modlinie
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Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego S.A.
Umowy zawarte z Erbud S.A.

Spotka Wartos¢ Data zawarcia
LP | zawierajaca Przedmiot Umowy umowy tys. Uwagi
umowy
umowe z1.

Kompleksowe wykonanie
rob6t ziemnych przy budowie
Centrum Komercyjnego
Auchan Bronowice Krakow.

1| PBDIS.A. 15.880,00 2012-01-11

Umowa konsorcjum 7.485,66

powotanego w celu uzyskania i

2| PBDIS.A. zrealizowania zaméwienia +70,00EUR | 2012-04-26 Wartos¢ zakresu rob6t PBDI S.A.

»,Budowa Farmy wiatrowej w
gminie Rzasnia”.

Aneks do umowy z dnia 2012-
3( PBDIS.A. 01-11 dotyczacy zwigkszenia 5.367,26 2012-05-14
zakresu rob6t.
Kompleksowe wykonanie
rob6t ziemnych przy budowie
Centrum Handlowego Galeria
Solna w Inowroctawiu.
Aneks do umowy z dnia 2012-
5( PBDIS.A. 06-26 dotyczacy zwigkszenia 385 2012-10-15
zakresu rob6t.

4| PBDIS.A. 8.455,00 2012-06-26

5. INFORMACJA O ZACIAGNIETYCH | UDZIELONYCH KREDYTACH, POZYCZKACH,
A TAKZE O UDZIELONYCH PORECZENIACH | GWARANCJACH ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIEMIEM POZYCZEK | PORECZEN ORAZ GWARANCJI UDZIELONYCH
JEDNOSTKOM POWIAZANYM

5.1. Informacja o zaciggnietych kredytach i zobowigzaniach pozabilansowych

Spotka w 2012 finansowata swoja dziatalno$¢ srodkami wiasnymi oraz srodkami pochodzacymi z kredytow
obrotowych oraz emisji obligacji.

Potencjalne mozliwosci zadtuzenia Erbud S.A. na mocy podpisanych uméw na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego ksztaltuja si¢ nastepujaco:

. Nazwa . RO(_jzaJ . Kwota Waluta Warunki . Terminy Platnosé rat | Kredytobiorca
jednostki zobowiazania (w tys zh) oprocentowania splat
BNP Paribas
Bank Polska krgij.t wrku 2663 | PLN | WIBORIM™* | 5013.00-14 | Jednorazowo | Erbud S.A.
SA iezacym marza
. kredyt w r-ku WIBOR 1M +
BGZ S.A. biozacym 5000 | PLN i 2012-12-31 | Jednorazowo |  Erbud S.A.
BREBank | kredytwr-ku ) 45000 | pLn | WIBORIM* 1 5515.12.31 | Jednorazowo |  Erbud SA
S.A. biezacym marza
stawka
P*éOABP krg?g; . ';T']k” 20000 | PLN referencyjna | 2013-03-31 | Jednorazowo |  Erbud S.A.
A acy PKO BP+marza
Erbud S.A;
s'?'fk??}'f krg?g; . ';T']k” 32000 | pLN | WV Bﬁ?aF:Z;M T | 2013-08-20 | Jednorazowo | Budlex S.A.
Kl . A acy PBDI S.A.
Alior Bank | kredytwr-ku |y g9y | ppy | WIBORIMA | 5015 69.00 | Jednorazowo |  Erbud S.A.
S.A. biezacym marza

Ponadto Spotka posiada mozliwos¢é uzyskiwania gwarancji kontraktowych m.in. w nastepujacych
wymienionych bankach:
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Nazwa jednostki Rodzaj zobowiazania Kwota (w tys.zl) Waluta

BNP Paribas Bank Polska | Gwarancje wadialne, dobrego wykonania kontraktu, 30 000 PLN
S.A. naprawy wad i usterek, sptaty zaliczki, re-gwarancje
PKO BP Gwarancje wadialne, dobrego wykonania kontraktu, 16 000 PLN

naprawy wad i usterek, sptaty zaliczki, re-gwarancje
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, naprawy
wad i usterek

Gwarancje wadialne, dobrego wykonania kontraktu,
naprawy wad i usterek, sptaty zaliczki, regwarancje
Gwarancja dobrego wykonania kontraktu, gwarancja
platnosci, gwarancja naprawy wad i usterek
Gwarancja dobrego wykonania kontraktu, gwarancja
platnosci, gwarancja naprawy wad i usterek
Gwarancja dobrego wykonania kontraktu, gwarancja
platnosci, gwarancja naprawy wad i usterek

BRE Bank S.A. 70000 | PLN/USD

BGZ S.A. 37611 PLN

Kredyt Bank S.A. 34 000 PLN

ING S.A. 48 000 PLN

Alior Bank S.A. 40 000 PLN

6. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WPLYWOW Z EMISJI.

6.1 Debiut na Gieldzie Papieréw Wartosciowych

Dnia 23 kwietnia 2012 roku Zarzad Spoiki podjat uchwate nr 5/2012 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spdtki w ramach kapitatu docelowego w drodze emisji akcji serii G oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii G. Emisja zostala skierowana do pracownikéw
uprawnionych w zwiazku z trzecig transza pracowniczego programu motywacyjnego. 19 wrzesnia 2012 roku
Zarzad Spoiki podjat uchwate nr 8/2012 w sprawie wysokosci objetego kapitatu zaktadowego i dookreslenia
wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie Spotki. W podwyzszonym, w ramach kapitatu docelowego,
kapitale zakladowym Spdéiki zostalo objetych dodatkowo 33.787 akcji zwyklych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, tym samym zostat objety w ramach podwyzszenia kapitat zaktadowy w
wysokosci 3.378,70 zt. Kapitat zaktadowy Spoiki po podwyzszeniu wynosi 1.267.795,60 zt.

Uchwala nr 22/2012 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wyrazito zgode na przeprowadzenie przez Spotke
programu opcji menedzerskich w latach 2013 — 2015, w ramach ktérego osoby uprawnione uzyskaja
mozliwos¢ objecia akcji Spotki w ramach kapitatu docelowego. Akcje beda oferowane do objecia osobom
uprawnionym

w latach 2013 — 2015 w liczbie nie wiecej niz 50 000 akcji za kazdy rok. Program opcji menedzerskich odnosi
sie do lat obrotowych 2012 — 2014. Warunkiem objecia danej osoby programem opcji jest staz pracy co
najmniej 24 miesiace, w przypadku 0s6b zatrudnionych w spotkach zaleznych spotka ta musi by¢ co najmniej
2 lata cztonkiem grupy kapitatowej. Ponadto istnieje warunek ekonomiczny, polegajacy na uzyskaniu w roku
obrotowym, za ktory beda oferowane akcje, skonsolidowanego zysku netto w grupie kapitatowej na poziomie
co najmniej 10.000.000,00 zt. Dodatkowo osoba, ktéra miataby by¢ uprawniona nie moze by¢ w okresie
wypowiedzenia stosunku pracy.

6.2. Wartos¢ gwarancji udzielonych Emitentowi przez instytucje finansowe

Na dzien 31.12.2012 Spoétka posiadata nastepujace zobowigzania warunkowe:

- zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji w tys. PLN.

Wyszczegblnienie 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Gwarancja zaptaty zobowigzan 48.196 53.728 35.341
Gwarancje dobrego wykonania kontraktu 156.615 181.704 141.587
Gwarancje naprawy wad i usterek 107.835 95.702 77.875
Razem zobowigzania warunkowe 312.646 331.134 254.803
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- poreczenia i pozyczki udzielone jednostkom zaleznym w tys. PLN.

Wyszczegblnienie 31.12.2012 31.12.2011
Poreczenie splaty kredytu dla Erbud International Sp. z o.o. 0 4.000
Budlex Sp. z 0.0. — pozyczka 28.939 23.974
Budlex Pestalozziego Sp. z 0.0. — poreczenie 12.286 12.286
Razem zobowigzania warunkowe 12.286 16.286
Razem pozyczKi 23.974 23.974

- poreczenia i pozyczki udzielone jednostkom zaleznym w tys. EUR.

Wyszczegblnienie 31.12.2012 31.12.2011
GWI GmbH - poreczenie zwrotu kredytu 2.000 2.000
GWI GmbH - udzielenie gwarancji poprzez BRE Bank S.A. 2.700 2.700
na sptate kredytu
GW!I GmbH - udzielenie gwarancji poprzez BRE Bank S.A. 1.000 1.000
na splate kredytu
GWI GmbH, Erbud International — porgczenie cywilne dla 7 500 7 500
EULER Hermes
Razem zobowiazania warunkowe 13.200 13 200

6.3. Ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi.

6.3.1 Ryzyko stopy procentowej — Emitent posiada zadtuzenie oparte na stawkach referencyjnych
WIBOR. Jest to zadluzenie w przypadku kredytow bankowych krotkoterminowe. W przypadku obligacji
zadhuzenie jest diugoterminowe - okres zapadalnosci — 3 lata. Obserwowana zmiennos¢ stawek
referencyjnych oraz dotychczasowa polityka Rady Pienigznej NBP  powoduje iz Emitent nie widzi
koniecznosci zabezpieczania tego ryzyka.

6.3.2 Ryzyko kursu walutowego — Emitent nie realizuje kontraktéw denominowanych w walutach
obcych na terenie kraju. Dziatalnos¢ zagraniczna jest naturalnie zabezpieczona poprzez zakupy materiatow i
ustug w walucie kontraktéw.

7. OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI
W RAPORCIE ROCZNYM A WCZESNIEJ PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI.

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych.

8. OCENA DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI WRAZ
Z UWZGLEDNIENIEM EWENTUALNYCH ZAGROZEN.

Emitent w dziatalnosci wykorzystuje srodki pochodzace z dziatalnosci oraz srodki diuzne pochodzace
z kredytow obrotowych i emisji obligacji. Dziatalnos¢ Emitenta wymaga zaangazowania finansowego,
chociazby w wyniku koniecznosci udzielania gwarancji projektowych na wszystkie realizowane kontrakty.
W chwili obecnej jak tez w dalszej perspektywie Zarzad nie widzi zagrozen dotyczacych ptynnosci
finansowe].

W zwiazku z faktem iz linia kredytowa w ING S.A. dotyczy trzech podmiotéw w Grupie Erbud S.A.

kowenanty sg tu oparte na danych skonsolidowanych. W pozostatych przypadkach kowenanty dotyczg danych
jednostkowych.
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LP

Wskaznik/Bank

BRE Warunki

marza zysku netto

mnimum 0,7%

wskaznik ptynnosci biezacej - (zapasy+naleznosci+srodki pienigzne)/zobowiazania
krétkoterminowe

1,1

wskaznik zadluzenia - suma dtugu do sumy aktywow

nie wiecej niz 65%

EBITDA (suma zysku netto, odsetek, amortyzacji i podatku dochodowego)

16,5 min

LP

Wskaznik/Bank

ING

Diug/EBITDA

nie wigcej niz 3

Dlug/Kapitaly wlasne

nie wigcej niz 1,25

Kapitaly wlasne/suma aktywéw

nie mniej niz 0,3

LP

Wskaznik/Bank

PKO BP SA

Wskaznik rentownosci sprzedazy ROS - zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy

nie mniej niz 3%

Wskaznik plynnosci bierzacej CR - aktywa biezace (pomniejszone o naleznosci
krétkoterminowe o okresie sptaty powyzej 12 m-cy) - krétkoterminowe rozliczenia
mig¢dzyokresowe / zobowigzania biezace (pomniejszone o krétkoterminowe zobowigzania
0 okresie sptaty powyzej 12 m-cy) - fundusze specjalne

nie mniej niz 1,3

Wskaznik zadluzenia aktywow WZA - Zobowigzania ogotem/Aktywa catkowite

nie wiecej niz 0,8

LP

Wskaznik/Bank

Alior Bank S.A.

rentownos¢ netto

mnimum 1%

Dtug (bilansowe wykorzystanie kredytow oraz leasingéw) / EBITDA

maksymalnie 3,5

ptynnos¢ biezaca - 1,3

1,3

W nocie 24 jednostkowego sprawozdania finansowego Spoiki opisano szczegdtowo spetnienie
poszczegblnych kowenantow.
9. INFORMACJE NA TEMAT KAPITALU AKCYJNEGO, ZMIAN W TYM KAPITALE ORAZ

ORGANOW ZARZADZAJACYCH | KONTROLNYCH EMITENTA

9.1. Akcjonariat Sposki wraz z opisem zmian w kapitale akcyjnym w trakcie roku 2012 oraz po dniu
bilansowym

Na dzien 31 grudnia 2012 roku zarejestrowany kapitat zaktadowy wynosit 1.267.795,60 zt ( jeden milion
dwiescie szesédziesigt siedem tysiecy siedemset dziewigcdziesigt pig¢ ztotych 60/100) i dzieli si¢ na
12.677.956 akcji o nominale 0,10 PLN kazda akcja.

Akcje zostaly objete w nastepujacy sposob:

Seria llosé Cena Wartos¢
A 2 000 000 0,10 zt 200 000,00
B 8 000 000 0,10 zt 800 000,00
C 71025 0,10 zt 7 102,50
D 2 500 000 0,10 zt 250 000,00
E 31.686 0,10 zt 3.168,60
F 41.458 0,10 zt 4.145,80
G 33.787 0,10 zt 3.378,70
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| Razem | 12 677.956 | 0,10 zt | 1.267.795,60 |

W 2012 oraz do dnia publikacji nastapity nastepujace zmiany w strukturze kapitatu:

W dniu 6 stycznia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobg
powigzana. Prokurent Erbud S.A. zakupit 2.702 sztuki akcji.

W dniu 9 stycznia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobg
powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 67 sztuk akcji.

W dniu 11 stycznia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymatl wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobg
powigzana. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.229 sztuk akcji.

W dniu 13 stycznia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymal wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobg
powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.742 sztuki akcji.

W dniu 13 lutego 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez osobeg
powigzang. Prokurent Erbud S.A. sprzedat 1.200 sztuk akcji.

W dniu 30 maja 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez spotke
kontrolowana przez Cztonka Zarzadu Erbud S.A. Spoika zakupita 23.900 sztuk akcji.

W dniu 30 maja 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez Cztonka
Zarzadu Erbud S.A. Osoba powigzana zakupita 9.500 sztuk akcji.

W dniu 15 czerwca 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez Cztonka
Rady nadzorczej Erbud S.A. Osoba powigzana zakupita 8.500 sztuk akcji.

W dniu 7 wrzesnia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos$¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
gtowna ksiegowg Erbud S.A. Osoba powigzana sprzedata 1.500 sztuk akcji.

W dniu 10 wrzesnia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
prokurenta Erbud S.A. Osoba powigzana sprzedata 500 sztuk akcji.

W dniu 19 wrzesnia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez
udziatlowca Erbud S.A. — spbike Juladal Investment Ltd. (spdika zarzadzana przez osoby zasiadajace w
Zarzadzie Emitneta.) Spdtka powigzana kupita 25.400 sztuk akcji.

W dniu 19 wrzesnia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
prokurenta Erbud S.A. Osoba powigzana sprzedata 500 sztuk akcji.

W dniu 25 wrzesnia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez
udzialowca Erbud S.A. — spéike Juladal Investment Ltd. (spoika zarzadzana przez osoby zasiadajace w
Zarzadzie Emitneta.) Spotka powigzana kupita 4.773 sztuk akcji.

W dniu 8 pazdziernika 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
prokurenta Erbud S.A. Osoba powigzana sprzedata 2.635 sztuk akcji.

W dniu 8 pazdziernika 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
prokurenta Erbud S.A. Osoba powigzana sprzedata 500 sztuk akcji.

W dniu 9 pazdziernika 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
prokurenta Erbud S.A. Osoba powigzana sprzedata 600 sztuk akcji.

22



W dniu 25 pazdziernika 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
prokurenta Erbud S.A. Osoba powigzana sprzedata 84 sztuk akc;ji.

W dniu 26 pazdziernika 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
prokurenta Erbud S.A. Osoba powigzana sprzedata 300 sztuk akcji.

W dniu 26 pazdziernika 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
prokurenta Erbud S.A. Osoba powigzana sprzedata 1.116 sztuk akcji.

W dniu 29 pazdziernika 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
prokurenta Erbud S.A. Osoba powigzana sprzedata 100 sztuk akcji.

W dniu 31 pazdziernika 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
prokurenta Erbud S.A. Osoba powigzana sprzedata 10 sztuk akcji.

W dniu 2 listopada 2012 roku Zarzad emitenta otrzymal wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
prokurenta Erbud S.A. Osoba powigzana sprzedata 890 sztuk akcji.

W dniu 19 grudnia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat informacj¢ o zakupie akcji emitenta przez
prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana zakupita 268 sztuk akcji.

W dniu 31 stycznia 2013 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o zakupie akcji emitenta przez
prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana zakupita 6.000 sztuk akcji.

W dniu 11 wrzesnia 2012 roku Zarzad Emitenta podjat uchwate dookreslajaca wysokosé¢ objetego kapitatu
w ramach kapitalu docelowego zwigzanego z realizacjg trzeciej transzy Menedzerskiego Programu
Opcyjnego. (Uchwata nr 8/2012 Zarzadu Spoiki pod firmag Erbud Spotka Akcyjna z/s w Warszawie)

Na podstawie art. 310 8 2 w zwiazku z art. 431 § 7 oraz art. 453 § 1 Kodeksu spotek handlowych
w podwyzszonym, w ramach kapitatu docelowego, kapitale zaktadowym Spéiki zostato objetych dodatkowo
33.787 (trzydziesci trzy tysigce siedemset osiemdziesigt siedem) akcji zwyktych na okaziciela serii G
0 wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesi¢¢ groszy) kazda, tym samym zostat objety w ramach podwyzszenia
kapital zaktadowy w wysokosci 3.378,70 zt (trzy tysiace trzysta siedemdziesiat ztotych i siedemdziesiat
groszy). Powyzsze podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki miesci sie w ramach wyznaczonych w § 5 ust.
5 Statutu Spotki oraz w uchwale Zarzadu Spotki nr 5/2012 z dnia 23 kwietnia 2012 roku w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w ramach kapitatu docelowego w drodze emisji akcji serii G oraz
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii G, objetej aktem notarialnym
sporzadzonym Repertorium A nr 1995/2012.

Wobec powyzszego kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1.267.795,60 zt (jeden milion dwiescie szesc¢dziesiat
cztery tysigce czterysta szesnascie ztotych dziewiecdziesiat groszy) i dzieli si¢ na:

a) 2.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

b) 8.000.000 akcji zwyklych na okaziciela serii B,

c) 71.025 akcji zwyktych na okaziciela serii C,

d) 2.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D,

e) 31.686 akcji zwyktych na okaziciela serii E

) 41.458 akcji zwyktych na okaziciela serii F

g) 33.787 akcji zwyktych na okaziciela serii G,

Wobec powyzszego stan akcjonariatu (akcjonariusze posiadajacy powyzej 5%) na dzien 31.12.2012 oraz na
dzien przekazania raportu jest nastepujacy:

Akcjonariat ERBUD SA powyzej 5%  STAN NA 31.12.2012
wszystkich akcji w spétce 12 677 956
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% udziat w
Rodzaj llosé posiadanych kapitale Liczba % udzial
LP Wyszczegblnienie akcji akcji Emitenta zakladowym glosow na WZA
Wolff & Miller Baubeteiligungen
GmbH & Co. KG w tym Wolff &
1 | Mller Holding GmbH & Co. KG zwykte 4 152 865 32,76% | 4152865 |32,76%
2 | Juladal Investment Limited zwykte 2 848 347 22,47% | 2848 347|22,47%
3 | Aviva OFE Aviva BZ WBK zwykte 1183 146 9,33% | 1183146]|9,33%
4 | ING OFE zwykte 1269 709 10,02% | 1269 709 | 10,02%
Dariusz Grzeszczak w tym spétka
zalezna kontrolowana przez Dariusza
5 | Grzeszczaka zwykte 773 900 6,10% 773900 | 6,10%
6 | Free Float zwykte 2 449 989 19,32% | 2449989 |19,32%
Razem 12 677 956 100,00% | 12 677 956 | 100,00%

Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. nie sg uprzywilejowane.

Statut Spoiki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w
stosunku do Erbud S.A., w szczeg6lnosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkdéw Zarzadu ani
cztonkow Rady Nadzorczej Erbud S.A.

W dniu 15 kwietnia 2013 roku Zarzad Emitenta podjat uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spoiki w ramach Kkapitatu docelowego w drodze emisji akcji serii H oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii H.

Kapitat zaktadowy Spoiki zostaje podwyzszony z kwoty 1.267.795,60 zt (jeden milion dwiescie szes¢dziesiat
siedem tysiecy siedemset dziewigcdziesiat pie¢ zlotych szesédziesiat groszy) o kwote nie wigksza niz
5.000,00 zt (pigc¢ tysiecy zlotych), to jest do kwoty nie wigkszej niz 1.272.795,60 zit (jeden milion dwiescie
siedemdziesiat dwa tysiace siedemset dziewiecdziesiat pie¢ ztotych szesédziesiat groszy).

Podwyzszenie kapitatu nastapi w drodze emisji nie wigcej niz 50.000 (pi¢édziesiat tysiecy) akcji zwyktych na
okaziciela serii H o wartosci nominalnej 0,10 z1 (dziesi¢¢ groszy) kazda.

9.2. Zestawienie stanu posiadania akcji Erbud S.A. lub uprawnies do nich (opcji) przez osoby zarzgdzajgce
i nadzorujgce Erbud S.A. do dnia zakosczenia badania

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania osoby zarzadzajace (cztonkowie zarzadu oraz prokurenci)
posiadaty nastepujaca liczbe akcji:

Akcjonariat 0s6b powigzanych z ERBUD SA STAN NA 31.12.2012

wszystkich akcji w spétce 12 677 956
llosé
posiadanych | % udzialw
Podstawa Rodzaj akgcji kapitale Liczba | % udzial
Lp Osoba powiazana powigzania akcji Emitenta zakladowym | glosow na WZA
Cztonek Zarzadu
1| Dariusz Grzeszczak Erbud S.A. zwykte 773 900 6,10% | 773900 6,10%
Cztonek Zarzadu
2 | * Jozef Adam Zubelewicz | Erbud S.A. zwykte 259 500 2,05% | 259 500 2,05%
3 | Walenty Twardy Prokurent Erbud S.A. zwykte 19 852 0,16% 19 852 0,16%
4 | Piotr Augustyniak Prokurent Erbud S.A. zwykte 9811 0,08% 9811 0,08%
Prezes Erbud
International Sp. zo.
0. / Prokurent Erbud
5 | Bogdan Diirr S.A. zwykte 6712 0,05% 6712 0,05%
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Zona prokurenta
6 | Beata Krzywicka Erbud S.A. zwykte 3636 0,03% 3636 0,03%
7 | Tomasz Krzywicki Prokurent Erbud S.A. zwykte 3950 0,03% 3950 0,03%
8 | Agnieszka Gtowacka Prokurent Erbud S.A. zwykte 5 836 0,05% 5 836 0,05%
9 | Witodzimierz Czystowski | Prokurent Erbud S.A. zwykte 10 525 0,08% 10 525 0,08%
Gléwna Ksiegowa
10 | Mariola Zielinska ERBUD S.A. zwykte 4018 0,03% 4018 0,03%
11 | Grzegorz Krzywicki Prokurent Erbud S.A. zwykte 3033 0,02% 3033 0,02%
12 | Radostaw Katamaga Prokurent Erbud S.A. zwykte 5494 0,04% 5494 0,04%
13 | Waldemar Koztowski Prokurent Erbud S.A. zwykte 0 0,00% 0 0,00%
Prokurent ERBUD
14 | Maciej WyrzykowskKi S.A. zwykte 1200 0,01% 1200 0,01%
Prokurent ERBUD
15 | Mirostaw Mtynarski SA zwykte 6778 0,05% 6778 0,05%
Cztonek RN ERBUD
16 | Albert Dirr SA zwykte 8 500 0,07% 8 500 0,07%

Do dnia zakonczenia badania cztonkowie zarzadu oraz prokurenci nie posiadaja zadnych opcji na akcje Erbud
S.A

W Spétce Erbud S.A. obowigzuje Pracowniczy Program Motywacyjny. Program zostat wprowadzony na
mocy Uchwalty NWZA Erbud S.A. w dniu 8 grudnia 2009 roku. Program dotyczyt wynikow
wygenerowanych w trzech latach — 2008, 2009, 2010.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania w ramach programu uruchomiono trzy transze akcji — serii E i serii F,
oraz G ktdre dotyczyty odpowiednio lat — 2008, 2009 oraz 2010.

Uchwatg nr 22/2012 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wyrazito zgode na przeprowadzenie przez Spotke
programu opcji menedzerskich w latach 2013 — 2015, w ramach ktérego osoby uprawnione uzyskaja
mozliwos¢ objecia akcji Spotki w ramach kapitatu docelowego. Akcje beda oferowane do objecia osobom
uprawnionym

w latach 2013 — 2015 w liczbie nie wiecej niz 50 000 akcji za kazdy rok. Program opcji menedzerskich odnosi
sie do lat obrotowych 2012 — 2014. Warunkiem objecia danej osoby programem opcji jest staz pracy co
najmniej 24 miesiace, w przypadku oséb zatrudnionych w spotkach zaleznych spotka ta musi by¢ co najmniej
2 lata cztonkiem grupy kapitatowej. Ponadto istnieje warunek ekonomiczny, polegajacy na uzyskaniu w roku
obrotowym, za ktory bedg oferowane akcje, skonsolidowanego zysku netto w grupie kapitatowej na poziomie
co najmniej 10.000.000,00 zt. Dodatkowo osoba, ktdra miataby by¢ uprawniona nie moze by¢ w okresie
wypowiedzenia stosunku pracy.

Nad realizacja programu piecze sprawuje Zarzad oraz Rada Nadzorcza.

9.3. Opis wszelkich ustalesn, ktérych realizacja moze przyszlosci spowodowaé zmiany w sposobie kontroli
Erbud S.A.

Pomigdzy akcjonariuszami brak jest jakichkolwiek ustalen, ktérych realizacja moglaby przynies¢
jakiekolwiek zmiany w sposobie kontroli. Nie istnieja zadne ograniczenia w przenoszeniu praw wiasnosci
dotyczacych akcji Emitenta.

9.4. Rada Nadzorcza Erbud S.A.

Zgodnie z § 11 ust.2 statutu ERBUD S.A. kadencja Rady Nadzorczej jest wspdlna i trwa 3 lata. Cztonkowie
Rady Nadzorczej Emitenta powotywani sg na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia Emitenta.
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Pierwsza Rada Nadzorcza ERBUD S.A zostala jednakze powotana w zwiazku z przeksztatceniem
poprzednika prawnego — Erbud Sp. z 0.0. w ERBUD S.A. na podstawie uchwaty Nr 1 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki ERBUD Sp. z 0.0. z dnia 15 listopada 2006 roku w sprawie
przeksztalcenia oraz przyjecia statutu Emitenta. Pierwsza Rada Nadzorcza Emitenta zostala powofana w

nastepujacym skladzie:

Imie¢ i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Gerhard Kassmann Przewodniczacy Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Wojciech Rzepka Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 15.11.2006 05.12.2008
Albert Diirr Cztonek Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Gabriel Gtéwka Cztonek Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Jozef Olszynski Cztonek Rady Nadzorczej 05.12.2008 15.11.2009

31 maja 2012 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Erbud S.A. uchwatami nr 14 - 20/2012 powotato
Rade¢ Nadzorcza w nastgpujacym skladzie:

Imie¢ i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Udo Berner Przewodniczacy Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Jozef Olszynski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Albert Diirr Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Gabriel Gtéwka Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Zofia Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Michat Otto Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015

W Radzie Nadzorczej Erbud S.A. funkcjonuja dwa komitety: Komitet Wynagrodzen oraz Komitet Audytu.

Do dnia publikacji raportu sktad Rady nadzorczej nie ulegt zmianie.

Wysokosé¢ wynagrodzen czionkéw Rady Nadzorczej ERBUD S.A. w roku 2012 otrzymanych od
ERBUD S.A. oraz od jego podmiotow zaleznych.

Imie¢ i nazwisko Funkcja chznav\c;anr;;éri(\;\%?’lflconych
Berner Udo Przewodniczacy Rady Nadzorczej 60.000,00
Albert Durr Cztonek Rady Nadzorczej 39.600,00
Gabriel Gtéwka Cztonek Rady Nadzorczej 39.600,00
Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 39.600,00
Jozef Olszynski Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej 44.400,00
Zofia Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 39.600,00
Michat Otto Cztonek Rady Nadzorczej 23.265,00
RAZEM: Rada Nadzorcza Emitenta 286.065,00

*£gczna wartos¢ wypfaconych wynagrodzer (w tym swiadczer warunkowych lub odroczonych) oraz przyznanych przez Emitenta

swiadczer w naturze za usfugi swiadczone w kazdym charakterze na rzecz Emitenta w roku 2012 (w PLN).

9.5. Zarzgd Erbud S.A.
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Zgodnie z Uchwata Nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki ERBUD Sp. z 0.0. (poprzednik
prawny ERBUD S.A.) z dnia 15 listopada 2006 roku w sprawie przeksztailcenia ERBUD Sp. z 0.0. w ERBUD
S.A. oraz przyjecia statutu ERBUD S.A. Zarzad ERBUD S.A. zostat powolany w nastgpujacym sktadzie:

» Dariusz Grzeszczak,

o Jozef Adam Zubelewicz.

31 maja 2012 Rada Nadzorcza powofata na nowa trzyletnia wspélna kadencje Zarzad Erbud S.A.
w nastepujacym skladzie:

Imie¢ i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Dariusz Grzeszczak Cztonek Zarzadu 31.05.2012 31.05.2015
Jozef Adam Zubelewicz Cztonek Zarzadu 31.05.2012 31.05.2015

Do dnia publikacji raportu sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

W 2012 roku nie nastapity zadne zmiany w sktadzie Zarzadu Spéiki

Wysokosé¢ wynagrodzen cztonkéw Zarzadu w ERBUD S.A w roku 2012 otrzymanych od ERBUD S.A.
oraz od jego podmiotéw zaleznych

Imie i nazwisko Funkcja Laczna wartos¢ wyplaconych wynagrodzen*
Dariusz Grzeszczak Cztonek Zarzadu 970.085,38
Jozef Adam Zubelewicz Cztonek Zarzadu 966.315,38
RAZEM: Zarzad Emitenta 1.936.400,76

*FgCzna wartos¢ wypfaconych wynagrodzes (w tym swiadczer warunkowych lub odroczonych) oraz przyznanych przez Emitenta
swiadczer w naturze za usfugi swiadczone w kazdym charakterze na rzecz Emitenta w roku 2012 (w PLN).

Cztonkowie Zarzadu Erbud S.A. zostali powolani przez Rade Nadzorcza Erbud S.A. 12 listopada 2009 roku
na nowa trzyletnia wspolna kadencje. Kazdemu z Czlonkow Zarzadu przystuguje prawo do rozwigzania
umowy o prace z zachowaniem 12 miesigcznego okresu wypowiedzenia.

W przypadku gdy rozwiazanie przez Spotke umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia, gdzie przyczyna
uzasadniajaca rozwigzanie umowy jest odwotanie Cztonka Zarzadu z petnionej funkcji i ktére to rozwiagzanie
Umowy zostanie dokonane przed uptywem kadencji Zarzadu Spoiki, Spoitka bedzie zobowigzana uisci¢
odszkodowanie w wysokosci rownej iloczynowi rownowartosci sumy 14.000,00 EUR i liczby miesigcy
pozostatych do uptywu kadencji.

Dodatkowo cztonkéw Zarzadu Erbud S.A. obowigzuje zakaz konkurencji w trakcie obowiagzywania umowy o
prace jak rowniez w okresie 1 roku od dnia rozwigzania Umowy o pracg. Spotka zobowigzuje si¢ wyptacac
osobie objetej zakazem konkurencji kazdego miesigca po rozwigzaniu umowy przez okres odpowiadajacy
okresowi zakazu konkurencji — kwote odszkodowania, ktorego wysokos¢ wynosi rownowartos¢ 14.000,00
EUR. Rekompensata bedzie wyptacana w rownych miesiecznych ratach.

Spotka moze na wniosek zainteresowanego odstapi¢ lub skréci¢ zakaz konkurencji i wowczas odstapi¢ od
wyplaty odszkodowania.

Emitent pokrywa koszty ubezpieczenia emerytalnego Cztonkéw Zarzadu w tacznej wysokosci 177.976,75
PLN

Wysokosé wynagrodzen o0sob zarzadzajacych wyzszego szczebla w ERBUD S.A. w roku 2012
otrzymanych od ERBUD S.A. oraz od jego podmiotéw zaleznych:
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Laczna wartosé
Imie¢ i nazwisko Funkcja wyplaconych wynagrodzen*

Agnieszka Gtowacka Prokurent tgczny 288.000,00
Piotr Jan Augustyniak Prokurent tgczny 343.025,00
Walenty Twardy Prokurent taczny 278.006,46
Maciej Piotr Wyrzykowski Prokurent tgczny 219.000,00
Grzegorz Krzywicki Prokurent taczny 266.417,85
Bogdan Durr Prokurent taczny 356.859,50
Tomasz Krzywicki Prokurent taczny 471.590,53
Wrtodzimierz Czystowski Prokurent tgczny 211.967,12
Waldemar Koztowski Prokurent taczny 306.000,24
Radoslaw Katamaga Prokurent taczny 276.000,00
Mirostaw Mtynarski Prokurent tgczny 526.500,00

RAZEM: O@ggzéggzs’;‘ggﬁge 3.543.366,70

*FgCzna wartos¢ wypfaconych wynagrodzes (w tym swiadczer warunkowych lub odroczonych) oraz przyznanych przez Emitenta
swiadczer w naturze za usfugi swiadczone w kazdym charakterze na rzecz Emitenta w roku 2012 (w PLN).

10. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACII
PUBLICZNEJ WEDEUG STANU NA DZIEN SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Aktualnie nie toczg sie¢ zadne postepowania przed organami administracji publicznej (rzadowej
i samorzadowej), postepowania sagdowe ani postepowania arbitrazowe, ktére mogtyby mie¢ istotny wptyw
na sytuacje finansowa lub rentownos¢ Grupy oraz ktérych wartos¢ przedmiotu sporu przekraczatoby 10%
kapitatdw wiasnych Grupy lub Erbud S.A. Jednakze Spoétka jest strong sporu odnosnie realizacji inwestycji
w Modlinie, lecz nie jest to spor na etapie sadowy. Stanowisko sp6iki zostato opisane w punkcie 12 ponizej.

11. INFORMACJE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH.

Rada Nadzorcza Spéiki na posiedzeniu w dniu 31 maja 2012. roku dokonata wyboru biegtego rewidenta.
Rada Nadzorcza, po zapoznaniu si¢ z rekomendacja i uzasadnieniem przygotowanym przez Komitet Audytu,
wybrata do przeprowadzenia badania sprawozdan finansowych Spoiki za 2012 rok spotke TPA Horwath
Horodko Audit Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu przy ul. Murawa 12-18, 61-655 Poznan, wpisanej na liste
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowa Izbe Biegtych Rewidentow
pod pozycja 3082.

Audytor przeprowadzit przeglad sprawozdania jednostkowego Erbud S.A. oraz sprawozdania
skonsolidowanego sporzadzonych na dzien 30 czerwca 2012 oraz badanie rocznego sprawozdania
jednostkowego Erbud S.A. za rok 20121 i badanie skonsolidowanego sprawozdania za rok 2012.

Laczna cena za dokonanie przegladu sprawozdan o ktérych mowa powyzej za okres od dnia 1 stycznia 2012
do dnia 30 czerwca 2012 wynosi 146.000,00 PLN.

Laczna cena za dokonanie badania rocznych sprawozdan, o ktérych mowa powyzej za rok zakonczony 31
grudnia 2012 wynosi 182.000,00 PLN.

Laczne wynagrodzenie wynikajace z umowy — 328.000,00 PLN.
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Dodatkowo Audytor dokona rocznego badania sprawozdan finansowych spotek zaleznych za wynagrodzenie
w wysokosci 161.000,00 PLN.

Adnotacja dotyczaca podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych w roku 2011.

Rada Nadzorcza Spétki na posiedzeniu w dniu 21 czerwca 2011 r. roku dokonata wyboru biegtego rewidenta.

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu si¢ z rekomendacja i uzasadnieniem przygotowanym przez Komitet Audytu,
wybrata do przeprowadzenia badania sprawozdan finansowych Spéiki za 2011 rok spotke TPA Horwath
Horodko Audit Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu przy ul. Murawa 12, 61-655 Poznan, wpisanej na liste
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowa Izbe Biegtych Rewidentéw
pod pozycja 3082.

Audytor przeprowadzit przeglad sprawozdania jednostkowego Erbud S.A. oraz sprawozdania
skonsolidowanego sporzadzonych na dzien 30 czerwca 2011 oraz badanie

rocznego sprawozdania jednostkowego Erbud S.A. za rok 2011 i badanie skonsolidowanego sprawozdania
za rok 2011.

Laczna cena za dokonanie przegladu sprawozdan o ktérych mowa powyzej za okres od dnia 1 stycznia 2011
do dnia 30 czerwca 2011 wynosi 222.000,00 PLN.

Laczna cena za dokonanie badania rocznych sprawozdan, o ktérych mowa powyzej za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2011 wynosi 195.000,00 PLN.

Laczne wynagrodzenie wynikajace z umowy — 417.000,00 PLN.

12. INNE INFORMACJE, KTORE MIALYBY WPLYW NA DZIALALNOSC EMITENTA
I OSIGANE PRZEZ NIEGO WYNIKI.

12.1. Stanowisko Emitenta odnosnie sytuacji zwigzanej z realizacjg inwestycji — rozbudowa lotniska
w Modlinie.

Stan faktyczny - Podstawowe informacje o kontrakcie i jeqo realizacji.

Umowa o budowg czesci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin podpisana zostala 14 wrzesnia 2010 roku,
wartos¢ catkowita prac wynosita ok 87 min zt netto.

Na mocy Umowy ERBUD S.A. (,,Generalny Wykonawca”), zobowiazany byt do wykonania migdzy innymi
modernizacji drogi startowe;.

Zamawiajacy ustanowit Inwestorem Zastepczym spétke Bud-Invent sp. z 0.0.

Droga startowa o diugosci ok. 2500 mb skiada si¢ z 2 progow wykonanych w technologii betonu
cementowego, kazdy o dlugosci ok 540 mb oraz czesci wykonanej z asfaltobetonu o diugosci 1421 mb.
Wartos¢ wykonania progow betonowych drogi startowej to ok. 10 min zt netto.

Podwykonawcg odpowiedzialnym za realizacje progéw betonowych drogi startowej byta wyspecjalizowana w
takich pracach spdtka DSH — Dospravni stavby a.s. (,,DSH”), podmiot zalezny grupy budowlanej Metrostav.
Zamawiajacy zostat poinformowany o wyborze podwykonawcy i nie wyrazit sprzeciwu (styczen 2011 roku).

DSH zlecita wykonanie szeregu prac nastepujacym podmiotom:

- Instytut Inzynierii Ladowej Politechniki Wroclawskiej - zlecenie obejmowalo opracowanie receptury
(sktadu mieszanki betonowej) do realizacji progéw betonowych drogi startowej;

Opracowane receptury byty zgodne z Polskimi Normami;

- CEMEX | LAFARGE - dwa $wiatowe koncerny dostawcow kruszyw - zlecenie obejmowato dostarczenie
kruszyw do betonu do wykonania progéw betonowych drogi startowej;

Dostawcy przekazali deklaracje zgodnosci materiatdw do wyrobu betonu z Polskimi Normami wskazanymi
W recepturze.
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W dniu 10 czerwca 2011r. DSH przedstawit Zamawiajacemu recepturg. Zamawiajacy zatwierdzit recepture
20 czerwca 2011 roku.

Droga startowa byla realizowana przez DSH w okresie czerwiec-listopad 2011 roku w oparciu
0 recepture przygotowana przez Instytut Inzynierii Ladowej Politechniki Wroctawskiej przy uzyciu kruszywa
dostarczonego przez CEMEX i LAFARGE. Wszystkie rozwigzania projektowe, receptury materiatowe,
Swiadectwa zgodnosci, inwentaryzacje geodezyjne byty nadzorowane przez stuzby Generalnego Wykonawcy
i Zamawiajacego, a prace byly wykonywane pod bezposrednim nadzorem inspektorow nadzoru
inwestorskiego.

W trakcie wykonywania masy betonowej byty pobierane probki przez laboratorium TPA (Instytut badan
Technicznych). Probki byty pobierane zgodnie z Polska Norma, tj. z kazdej wytworzonej partii betonu.
Badania wykazaty projektowana lub wyzsza wytrzymatos¢ i mrozoodpornosé betonu.

Decyzja nr 919/2012 z dnia 6 czerwca 2012 roku Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego
wydal pozwolenie na uzytkowanie inwestycji.

Pozwolenie na uzytkowanie zostato uzaleznione od wykonania przez Zamawiajacego m.in. nastepujacych
obowiazkow:

- opracowania zasad uzytkowania obiektu w tym m.in. instrukcji utrzymania nawierzchni lotniskowych;

- dokonywania systematycznych przegladéw technicznych nawierzchni lotniskowych,

- stalego monitorowania obiektu;

Decyzja nr 1980/2012 z dnia 28 grudnia 2012 roku Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Nadzoru zakazat
uzytkowania czgsci pasa startowego (decyzja ogtoszona ustnie w dniu 22 grudnia 2012r.).

Podstawa decyzji byt art. 66 ust 1 pkt 2 i ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
tj.: ,,(...)stwierdzenie, ze obiekt budowlany jest uzytkowany w sposob zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia lub srodowisku (...)™.

Zgodnie z wywiadem udzielonym TVN CNBC w dniu 23 stycznia 2013r., przez Pana Marcina Danila -
Wiceprezesa Zarzagdu Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa — Modlin Sp. z 0.0 Zamawiajacy nie ma
zadnej umowy z Ryanair w oparciu, o ktora przewoznik mogtby dochodzi¢ odszkodowania za przestoje
lotniska.

Zamawiajacy ma umowe z WizzAir — nie zawiera ona jednak zadnych zapiséw, ktére obliguja
Zamawiajacego do zwrotu poniesionych szkdd. WizzAir nie moze od lotniska zada¢ pienigdzy (brak jest ku
temu podstaw prawnych). WizzAir powiadomit Zamawiajacego o0 zmianie lotniska, na ktorym bedzie
operowat na 3-4 dni przed jego zamknigciem z powodu braku w Modlinie systemu ILS.

W styczniu i lutym 2013r. Zamawiajacy i Generalny Wykonawca przeprowadzili szereg spotkan
i narad technicznych, w wyniku ktérych w dniu 20 lutego 2013r., Generalny Wykonawca przedstawit ramowy
harmonogram prac do prowadzenia na drodze startowej, ktory zostat zatwierdzony przez Zamawiajacego.

Do dnia sporzadzenia niniejszej informacji, Zamawiajacy skierowat do Generalnego Wykonawcy wezwania
do zaplaty z tytulu ,rekompensaty szkod”, na kwote 1aczna: 10.496.180,48 PLN. Zamawiajacy nie
udokumentowat podstaw faktycznych ani prawnych roszczenia, Generalny Wykonawca nie uznaje roszczen
Zamawiajacego.

Stanowisko Zarzadu w sprawie roszczen finansowych

W oparciu 0 wstepna analize procesu realizacji inwestycji i wyniki audytu wewnetrznego, jak rowniez oceng
badan technicznych i wykonanych prac (w tym ich zgodnosci z recepturg i Polskimi Normami),
potwierdzono, ze na podstawie dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze uzyte materiaty sa dopuszczone przez
normy okreslone i wymagane prawem w Polsce.
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W trakcie realizacji inwestycji wszystkie rozwigzania projektowe, receptury materialowe, inwentaryzacje
geodezyjne byty nadzorowane i kontrolowane przez stuzby Zamawiajacego, a prace byty wykonywane pod
bezposrednim nadzorem stuzb Generalnego Wykonawcy i inspektoréw nadzoru inwestorskiego.

Na polecenie Generalnego Wykonawcy pobrane zostaty probki materiatowe oraz zlecone zostaty zewngtrzne
analizy i ekspertyzy technologiczne, ktore powinny wykaza¢, co jest przyczyna ubytkdw, co z kolei pozwoli
ustali¢ odpowiedzialnos¢ poszczegolnych podmiotow uczestniczacych w procesie inwestycyjnym.

Koszty prac wykonanych na przetomie grudnia/stycznia 2013r. wyniosty ok. 450 tys. zt. Generalny
Wykonawca obcigzyt tymi kosztami podwykonawce firm¢ DSH i skompensowat to obciagzenie ze
wzajemnych wierzytelnosci. Koszt prac prowadzonych obecnie na lotnisku szacowany jest na ok 12,5 min zi.
Caloscig kosztow obcigzony zostanie podmiot(y), wskazany(e) w wyniku zleconych ekspertyz.

Na dzien 31 grudnia 2012r. Generalny Wykonawca zawiazat rezerwe w wysokosci 2,8 min zt na koszty
zwigzane z obstuga projektu Modlin, tj. koszty ekspertyz, ustug prawnych i doradczych.

Generalny Wykonawca pomimo odrebnego stanowiska DSH, majac na wzgledzie interes publiczny,
przystapit do prac zwiazanych z wymiang betonowych nawierzchni pasa (w ramach wykonawstwa
zastegpczego), bez oczekiwania na ostateczne wyjasnienie przyczyny powstania uszkodzen i bez potwierdzenia
na chwile obecng obowiazku dokonania przedmiotowej naprawy w ramach zobowigzania gwarancyjnego

12.2. Opis sytuacji zwigzanej z wystgpieniem Emitenta z pozwem o zapfate przeciwko Bankowi Millennium
S.A.

W dniu 22 grudnia 2010 roku Erbud S.A. zlozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie, Wydziat XVI
Gospodarczy pozew o zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zi

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opcji walutowych
na zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktow denominowanych w EUR realizowanych
przez Emitenta. Propozycja Banku wynikala ze zgtoszonej przez Emitenta potrzeby uzyskania zabezpieczenia
adekwatnego do jego sytuacji.

Produkt byt przedstawiony przez Bank jako optymalnie dopasowany instrument do potrzeb Erbud S.A.
W czwartym kwartale 2008 roku w wyniku drastycznej przeceny zilotego na parze PLN/EUR Bank
Millennium S.A. poinformowal Emitenta 0 negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozyciji.
Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie wytagczania
struktur opcyjnych.

Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktdry zazadat realizacji
transakcji z podjeciem dziatan zmierzajacych do przymusowej realizacji roszczen. W celu ograniczenia
wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany
0 podjeciu w przysztosci dziatan prawnych zmierzajacych do naprawienia szkody wynikajacej z zawartych
transakcji opcji walutowych.

Szczegbty restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008 r. oraz w sprawozdaniach
finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w zwiazku
z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71.065.496 zi, na ktorg skiadaja si¢ kwoty pobrane
przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcoéw prawnych i
finansowych. W zwiagzku z powyzszym, Emitent zdecydowat si¢ na wytoczenie powddztwa o zaplate
zmierzajacego do wyrdwnania szkody.

Do dnia publikacji odbyty si¢ cztery rozprawy, na ktérych przestuchano czterech swiadkow.
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12.3 Zlozenie wniosku o ogfoszenie upadlesci Spolki Erbud S.A. przez Danute Kurpiewskg prowadzaca
dziafalnosé gospodarczg pod firmg WEG BET Danuta Kurpiewska

W dniu 10.01.2013 r. firma Danuta Kurpiewska prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza pod firmag WEG BET
Danuta Kurpiewska bedaca dtuznikiem spotki Erbud SA - ztozyta do Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy
w Warszawie — Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Naprawczych pismo zatytutowane "wniosek
wierzyciela o ogtoszenie upadtosci”.

W 2011 roku Erbud S.A. zlecit firmie Danuta Kurpiewska prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza pod firma
WEG BET Danuta Kurpiewska, wykonanie prac podbudowy na jednej z inwestycji. Wartos¢ zlecenia
wyniosta 4,4 min zi, w tym kwota sporna 0,6 tys.

W zwiazku z duzym opdznieniem w wykonaniu prac, Erbud S.A. zmuszony zostat do zlecenia wykonawstwa
zastepczego prac i poniesienia kosztow tego wykonawstwa. Zgodnie z umowa Erbud S.A. naliczyt WEG BET
Danuta Kurpiewska kary umowne i wystapit o odszkodowanie. W zwiazku z licznymi nieprawidtowosciami
przy rozliczeniu prac przez dituznika, Erbud S.A. zlozyl zawiadomienie do prokuratury o popetnienie
przestepstwa 7.02.2013.

W ocenie Spoiki dziatania Danuty Kurpiewskiej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza pod firmag WEG BET
Danuta Kurpiewska sag nieuzasadnione i stanowig probg obejscie prawa przez dtuznika i wykorzystanie faktu,

ze Erbud S.A. jest sp6tka publiczng do wywarcia presji w celu uzyskania korzysci finansowej. Spotka podjeta
juz stosowne kroki celem dochodzenia swoich wierzytelnosci na drodze sadowe;.

Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu

Jozef Adam Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
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