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GRUPA ERBUD
KOMENTARZ ZARZADU DO RAPORTU
ZA 1-IV KWARTAL 2013 ROKU

W IV kw. 2013 r.:
PRZYCHODY: 400 517 tys. zt
EBITDA: 13 682 tys. zt
EBIT: 11 749 tys. zt
ZYSK NETTO: 7 794 tys. zt

W I-IV kw. 2013 r.:
PRZYCHODY: 1 225 103 tys. zt
EBITDA: 39 729 tys. zi
EBIT: 32 427 tys. zt
ZYSK NETTO: 18 373 tys. zt
GOTOWKA: 124 591 tys. zt
NADWYZKA SRODKOW PIENIEZNYCH NAD ZOBOWIAZANIAMI
ODSETKOWYMI: 30 241 tys. zt

Ponizsze dane finansowe za okres I-IV kwartatu 2013 roku i poréwnania sq oparte o skonsolidowane
wyniki finansowe Grupy Kapitatowej. Kontrakty prezentowane ponizej sq wyrazone w wartosciach netto.

. GtOWNE DANE FINANSOWE GRUPY ERBUD w I-IV KW. 2013 r. oraz ISTOTNE ZDARZENIA
| CZYNNIKI RYNKOWE MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE

OTOCZENIE RYNKOWE
e Spadek produkcji budowlano-montazowej w Polsce w okresie I-IV kw. 2013 r.: 12% spadku
r/r.
e W grudniu 2013 r. produkcja budowlano-montazowa wzrosta o 5,8% r/r. Dla poréwnania
w grudniu 2012 r. produkcja budowlano-montazowa odnotowata spadek o 24,9%.
=  Wzrost odnotowano w segmencie budownictwa inzynieryjnego (+11,2%
r/r), budownictwa specjalistycznego (+3,7% r/r) oraz w segmencie
wznoszenie budynkéw (+ 1% r/r).

GRUPA ERBUD
e W okresie pazdziernik - grudzien 2013 r. Grupa podpisata w sumie 19 kontraktéw na taczng
kwote 366 927 tys. zt wobec 15 kontraktéw o tacznej wartosci 409 595 tys. zt w
analogicznym okresie 2012 r. W catym 2013 r. Grupa podpisata 99 kontraktéw na kwote
1 350 000 tys. zt, wobec 103 kontraktow na kwote 1 439 898 tys. zt w analogicznym okresie
2012r.



Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za I-IV kwartat 2013 roku

W IV kw. 2013 r. sprzedaz w Grupie Budlex wyniosta 51 mieszkan i lokali uzytkowych
(w oparciu o akty notarialne) wobec 102 w IV kw. 2012 r. Narastajgco Grupa sprzedata 184
mieszkania i lokale uzytkowe wobec 220 w analogicznym okresie 2012 r.
= W przedsprzedazy na lata 2014-2015 r. Budlex zawart umowy przedwstepne na 111
mieszkan i lokali uzytkowych na kwote ok. 31 min zt wobec 142 mieszkan i lokali na
koniec grudnia 2012 r.
e W IV kw. 2013 r. przychody Grupy Erbud spadly o 4,3% r/r do 400 517 tys. zt
z poziomu 418 674 tys. zt w IV kw. 2012 r.
= Pozytywny wptyw na sprzedaz Grupy miat segment inzynieryjno-drogowy, ktory
przyspieszyt w IV kw. i wzrdost o 93% r/r, a takze segment energetyczny, ktory
zanotowat 142% wzrostu przychodoéw r/r.
= Segment kubaturowy obnizyt sprzedaz w IV kw. 2013 r. o 12,5%, zas segment
deweloperski 0 53% r/r.

e Narastajgco w 2013 r. Grupa miata 1225 103 tys. zt przychodéw, tj. 11,5% spadku r/r,
pochodna nizszej sprzedazy w segmencie kubaturowym w kraju (o 19% r/r) i mniejszych
przerobow w segmencie inzynieryjnym, ktéry w catym roku zanotowat spadek o 32,5%
r/r.

o W IV kw. 2013 r. EBIT Grupy wynidst 11 749 tys. zt wobec 5 871 tys. zt w IV kw. 2012 r. tj.

wzrost 0 100,1% r/r. Marza EBIT wyniosta 2,9% wobec 1,4% w IV kw. 2012 r.
= WIV kw. 2013 r. wszystkie segmenty miaty dodatni wptyw na EBIT Grupy.

e Narastajgco w 2013 r. Grupa osiggneta EBIT w wysokosci 32 427 tys. zt wobec 29 413 tys.
zt w 2012 r., tj. 10,25% wzrostu r/r. Marza EBIT w 2013 r. wyniosta 2,7% wobec 2,1% w
analogicznym okresie 2012 r.

= Segment kubaturowy dodat 20,1 min zt do skonsolidowanego wyniku Grupy, za$
segment deweloperski i inzynieryjno-drogowy odpowiednio 4,5 min zt i 4,9 min zt
do skonsolidowanego EBIT Grupy. Segment energetyczny dodat 2,8 min zt do
wyniku EBIT Grupy w 2013 r.

e Zysk netto Grupy w IV kw. 2013 r. wynidst 7 794 tys. zi, tj. wzrost o0 39% r/r wobec 5 616
tys. zt w analogicznym okresie 2012 r. Marza netto wyniosta 2,0% wobec 1,3% w
analogicznym okresie 2012 r.

= W omawianym okresie Grupa miata 3 136 tys. zt ujemnego wyniku na dziatalnosci
finansowej, tj. koszty odsetek od kredytéw i obligacji, tj. wzrost o 400% wobec
dodatniego wyniku w wysokosci 1 093 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r.

e Narastajaco w 2013 r. Grupa zanotowata zysk netto w wysokosci 18 373 tys. zi, tj. ok.
1% spadku r/r (18 527 tys. zt w 2012 r.). Marza pozostata na poziomie ubiegtego roku i
wyniosta 1,5% wobec 1,3%.

= Narastajgco Grupa miata 8592 tys. zt ujemnego wyniku na dziatalnosci
finansowej, tj. koszty odsetek od kredytow i obligacji, wzrost o 45% r/r wobec
5914 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r.

Na koniec grudnia 2013 r. Grupa Erbud miata 124 592 tys. zt w gotdéwce, tj. 38% spadku
wobec grudnia 2012 r. Grupa posiada dostepne linie bankowe i ubezpieczeniowe na
taczng kwote 618 min zt.

=  Grupa posiada nadwyzki Srodkdéw pienieznych nad zobowigzaniami
odsetkowymi (kredyty, pozyczki, obligacje, leasing finansowy) w kwocie
30 241 tys. zt w 2013 r.

e Na koniec IV kw. 2013 r. Grupa miata portfel zamdéwien o wartosci ok. 1 600 000
tys. zt, z czego do realizacji w biezgcym roku zaplanowanych jest ok. 1 191 000 tys. zt. Dla
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Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za I-IV kwartat 2013 roku

poréwnania na koniec grudnia 2012 r. portfel zamodwien Grupy byt nizszy i wynosit 1 305
000 tys. zt, z czego do realizacji na 2013 r. byto 944 000 tys. zt.

= W lutym br. Grupa dodata do portfela kontrakty na kwote 65,8 min zt. W
negocjacjach pozostaje portfel o wartosci ok. 500 min zt.

e Gtowne segmenty w portfelu zlecen to obiekty: biurowe (37,9%), handlowo-ustugowe
(18,1%), energetyczne (12%), szpitalne (10,9%), uzytecznosci publicznej (6,7%), oraz
mieszkalne (6,6%), a takze projekty inzynieryjne (4,4%) i drogowe (1,6%).

= W ramach ww. portfela 21% stanowig projekty publiczne.

e Na koniec grudnia 2013 r. tgczna wartos¢ ztozonych ofert wyniosta 16,1 mld zt, z czego na
dzien publikacji pozostato nierozstrzygnietych ofert na kwote 7,2 mld zt.

Il. CZYNNIKI ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE ISTOTNE DLA ROZWOJU GRUPY ERBUD
1. CZYNNIKI ZEWNETRZNE
1.1. Otoczenie makroekonomiczne

W IV kw. 2013 r. PKB wyrdwnany sezonowo (w cenach statych przy roku odniesienia 2005) wzrdst realnie
0 0,5% w poréwnaniu z poprzednim kwartatem i byt wyzszy niz przed rokiem o 2,2%, poinformowat
Gtéwny Urzad Statystyczny. W catym 2013 r. PKB wyniosto 1,6%.

1.2. Rynek budowlany

Wedtug wstepnych danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) produkcja budowlana w I-IV kw. 2013
r. spadta o 12% r/r. W grudniu 2013 r. produkcja budowlano-montazowa wzrosta o 5,8% r/r. Dla
poréwnania w grudniu 2012 r. produkcja budowlano-montazowa odnotowata spadek o 24,9%. W grudniu
2013 r. wzrost odnotowano w segmencie budownictwa inzynieryjnego (+11,2% r/r), budownictwa
specjalistycznego (+3,7% r/r) oraz w segmencie wznoszenie budynkow (+1% r/r ).

2. CZYNNIKI WEWNETRZNE

Giowne segmenty dziatalnos$ci Grupy w IV kw. 2013 r.

Ponizsze dane prezentujq wyniki segmentow po uwzglednieniu wytqczen konsolidacyjnych oraz dane w podziale geograficznym, brak
poréwnywalnosci danych ze wzgledu na nowy podziat segmentowy w budownictwie kubaturowym, energetycznym oraz geograficznym:
dziatalnos¢ w kraju i za granicq

tys. zt Budownictwo Segment Segment Segment Dziatalnos¢ w Dziatalnos¢ za
kubaturowe w i deweloperski inzynieryjno- energetyczny w kraju granica
Bl e kraju i za granicy SRS drogowy* kraju i za granicg**
kubaturowe w
kraju
IV kw. 1V kw. 1V kw. IV kw. IV kw. IV kw. IV kw. IV kw. IV kw. IV kw. IV kw. [ IV kw. vV IV kw.
2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 kw. 2012
2013
Przychodyze | 30726 | -12,5% 258 -16% 14 073 -53% 46 657 93% r/r 32231 +142% 351 -6% 48 +12%
sprzedazy 1 r/r 872 r/r r/r r/r 783 r/r 734 r/r
Udziat % 77% 84% 65% 74% 3,5% 7% 11,7% 5,8% 8,0% 3% 88% 90% 12% 10%
EBIT 2156 7851 1068 6402 2300 1984 4862 -4108 2 465 177 11 4422 649 1449
103
Marza EBIT 0,7% 2,2% 041 2,08% 16,3% 6,7% 10,4% - 7,7% 1,3% 3,2% 1,2% 1,3% 3,3%
(%)

www.erbud.pl
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Komentarz Zarzadu do raportu za I-IV kwartat 2013 roku

tys. zt Budownictwo Segment Segment Segment Dziatalnosé Dziatalnos¢ za
kubaturowe w . deweloperski inzynieryjno- energetyczny w w kraju granica
2013 kraju i za granica Budownictwo drogowy* kraju i za granica**
kubaturowe w
kraju
2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Przychody 999 -12% 799 -19%r/r | 48 604 +24% 96 219 -32,5% 79 658 +93% 1014 -18% r/r 210 +40
ze 212 r/r 843 r/r r/r r/r 415 688 % r/r
sprzedazy
Udziat % 82% 82% 65% 71% 4,0% 4,6% 8% 10% 6,5% 3% 83% 89% 17% 11%
EBIT 20 104 13520 16 9214 4515 7152 4928 7 265 2808 2388 27 614 25107 4816 4
837 306
Marza 2% 1,2% 2,1% 0,9% 9,3% 11,2% 5,1% 5,1% 3,5% 5,8% 2,7% 2,0% 2,3% | 2,9%
EBIT (%)

*Spotki PBDI i oddziat OBiD; ** Erbud Energetyka i Oddziat Budownictwa dla Energetyki, Engorem od 2013 r.

2.1. Budownictwo kubaturowe (kraj i zagranica)

W okresie pazdziernik — grudzien 2013 r. Grupa podpisata 9 kontraktdw o wartosci 301 069 tys. zt, wobec
11 kontraktéw w budownictwie kubaturowym na tgczng kwote 272 877 tys. zt w IV kw. 2012 r.
Narastajgco Grupa podpisata 40 kontraktéw o wartosci 1 061 000 tys. zt wobec 39 kontraktéw na
1 193 199 tys. zt w 2012 r. Na koniec grudnia 2013 r. portfel zlecen dziatalnosci kubaturowej wynidst
1281 000 tys. zt, z tego na 2014 r. przypada ok. 913 000 tys. zt.

Przychody ze sprzedazy w IV kw. 2013 r. (bez uwzglednienia przychodéw Grupy Budlex, PBDI, Erbud
Energetyka, segmentu OBiD, Engorem) wyniosty 307 261 tys. zt, tj. 12,5% spadku r/r. Narastajgco Grupa
miata 999 212 tys. zt, spadek 12% w stosunku do analogicznego okresu 2012 r. EBIT Grupy na dziatalnosci
kubaturowej w IV kw. 2013 r. wynidst 2 156 tys. zt, tj. 72,5% spadku, 0,7% marzy, wobec 7 851 tys. zt w
analogicznym okresie 2012 r. Narastajg w 2013 r. Grupa miafa EBIT w wysokosci 20 104 tys. zt, tj. 2,0%
marzy EBIT, wobec 13 520 tys. zt w 2012 r., tj. 49% wzrostu r/r. Segment kubaturowy stanowi 82%
skonsolidowanej sprzedazy Grupy.

Budownictwo kubaturowe w kraju (realizacja w ERBUD SA)

W IV kw. 2013 r. sprzedaz kubaturowa w Polsce wyniosta 258 872 tys. zt, tj. 16% spadku r/r. W 2013 r.
narastajgco przychody wyniosty 799 843 tys. zt, tj. 19% spadku r/r. EBIT w IV kw. 2013 r. wynidst
1 068 tys. zt wobec 6 402 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r. Marza EBIT w IV kw. byta na poziomie
0,4% wobec 2% w analogicznym okresie 2012 r. Narastajgco segment miat zysk operacyjny w wysokosci
16 837 tys. zt tj. 83% wzrostu r/r wobec 9 214 tys. zt w 2012 r. Na koniec grudnia 2013 r. portfel zlecen w
dziatalno$ci kubaturowej w Polsce wynidst 1 197 000 tys. zt, z tego na 2014 r. przypada 829 000 tys. zt.

Dziatalnos¢ za granicq (kubatura +energetyka)

W IV kw. 2013 r. przychody ze sprzedazy za granicg wzrosty o 12% do poziomu 48 734 tys. zt z 43 539 tys.
zt w IV kw. 2012 r. EBIT segmentu wynidst 649 tys. zt, tj. 55% spadku r/r wobec 1 449 tys. zt w
analogicznym okresie 2012 r. Marza wyniosta 1,3% wobec 3,3% w analogicznym okresie 2012 r.

Narastajgco segment wykazat 210 688 tys. zt przychodow, tj. 40,5% wzrostu r/r. EBIT segmentu wynidst
4 816 tys. zt wobec 4 306 tys. zt, tj. 12% wzrostu r/r, zas marza EBIT byta na poziomie 2,3% wobec 2,9%.
Na koniec kwartatu portfel zamodwien zagranicznych wyniést 84 846 tys. zt wobec 110 000 tys. zt w
analogicznym okresie 2012 r. Wiekszos¢ portfela pozostaje do realizacji w biezgcym roku (84 665 tys. zt).

Przychody niemieckiej spétki Grupy - GWI GmbH w 2013 r. wyniosty 132 110 tys. zt, wobec 80 708 tys. zt w
2012 r., tj. 64% wzrostu r/r. EBIT spétki wynidst 3 144 tys. zt, tj. 11% spadek r/r. Marza EBIT wyniosta 2,4%
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Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za I-IV kwartat 2013 roku

wobec 4,4% marzy w 2012 r., a zysk netto wynidst 2 249 tys. z, tj. 27% spadku r/r. Marza netto wyniosta
1,7%.

2.2. Pozostate segmenty dziatalnosci Grupy

2.2.1. Dziatalnos¢ deweloperska

W IV kw. 2013 r. Budlex sprzedat w oparciu o akty notarialne 51 mieszkan i lokali uzytkowych wobec 102
lokali w analogicznym okresie 2012 r. Narastajagco w 2013 r. Grupa sprzedata 184 mieszkania i lokale
uzytkowe wobec 220 w analogicznym okresie 2012 r.

W IV kw. 2013 r. Grupa Budlex miata 14 073 tys. zt przychodéw wobec 29 660 tys. zt w analogicznym
okresie 2012 r, tj. 53% spadku r/r. EBIT w IV kw. wynidst 2 300 tys. zt, wobec 1 984 tys. zt zysku w IV kw.
2012 r., tj. 16% wzrostu r/r.

Narastajgco przychody Grupy Budlex w 2013 r. osiggnety poziom 48 604 tys. zt wobec 63 981 tys. zt w
analogicznym okresie 2012 r., tj. 24% spadku r/r. Zysk operacyjny Grupy Budlex w 2013 r. wynidst 4 515
tys. zt, wobec 7 152 tys. zt, tj. 37% spadku r/r. Marza EBIT wyniosta 9,3% wobec 11,2% w analogicznym
okresie 2012 r.

Budlex w 2013 r. realizowat nowe inwestycje mieszkaniowe, w tym 2 inwestycje w Toruniu i 2 w
Bydgoszczy. W przedsprzedazy na lata 2014-2015 Grupa podpisata umowy przedwstepne na 111 mieszkan
i lokali uzytkowych.

Spétka rozpoczeta realizacje projektu Deptak w Poznaniu. Projekt ma prawomocne pozwolenie na
budowe budynku biurowo-handlowego w Poznaniu w ciggu tzw. poznanskiego Deptaka. Obiekt jest
realizowany przez spotke celowa Deptak Projekt P2 i bedzie miat powierzchnie najmu ok. 9,3 tys. m2, w
tym 6,5 tys. m2 powierzchni handlowej oraz 2,7 tys. m2 powierzchni biurowej. Termin uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie oraz otwarcia galerii handlowej planowany jest | p6t. 2015 r. Finansowanie
projektu jest zapewnione w ramach bankowej linii kredytowej. Spétka przygotowuje kolejne projekty, w
tym w Warszawie. Obecny bank ziemi ma potencjat projektéw o wartosci ok. 40 tys. PUM.

2.2.2. Budownictwo inzynieryjno-drogowe
uwzglednia wyniki oddziatu OBiD oraz sp6tki zaleznej PBDI

W IV kw. 2013 r. segment inzynieryjno-drogowy dodat do portfela Grupy 4 nowe kontrakty na taczng
kwote 42 822 tys. zt. Narastajgco Grupa podpisata 25 kontraktow na kwote 174 488 tys. zt wobec 59
kontraktéw o wartosci 82 759 tys. zt w 2012 r.

W IV kw. 2013 r. przychody segmentu inzynieryjno-drogowego wyniosty 46 657 tys. zt, tj. wzrost 0 93,5%
r/r. Wzrost przychodéw w IV kw. jest pochodng sezonowosci branzy. W catym 2013 r. segment miat
96 219 tys. zt skonsolidowanych przychoddéw, tj. spadek o 32% r/r. Wynik operacyjny w IV kw. 2013 r.
wynidst 4 862 tys. zt, tj. wzrostu o 218% r/r, i 10,5% marzy operacyjnej. Narastajgco EBIT segmentu
wynidst 4 928 tys. zt, tj. 5,1% marzy EBIT.

Na koniec grudnia 2013 r. segment miat portfel zamoéwien o wartosci ok. 95 914 tys. zt, z tego wiekszosé
do realizacji w 2014 r. Portfel segmentu sktada sie gtéwnie z projektéw inzynieryjnych, w tym farmy
wiatrowe. Dla poréwnania w 2012 r. segment miat portfel o wartosci 40 000 tys. zt.

2.2.3. Segment energetyczny

Uwzglednia projekty energetyczne w Polsce oraz projekty zagraniczne

W 2013 r. Grupa podpisata 34 kontrakty w segmencie energetycznym o tgcznej wartosci 115 027 tys. zt.
Przychody segmentu w IV kw. 2013 r. wyniosty 32 231 tys. zt tj. 142% wzrostu r/r. EBIT segmentu wynidst

-7-

www.erbud.pl



Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za I-IV kwartat 2013 roku

2 465 tys. z1, tj. 1300% wzrostu r/r. Marza EBIT wyniosta 7,7%, versus 1,3%. W catym 2013 r. narastajgco
przychody wyniosty 79 658 tys. zt, tj. 93% wzrostu r/r. Zysk operacyjny wynidst 2 808 tys. zt, tj. 3,5% marzy
operacyjnej, wobec 2 388 tys. zt zysku i 5,8% marzy rok temu.

Na koniec grudnia 2013 r. Grupa miata portfel zamdwien w segmencie o tgcznej wartosci 190 845 tys. zt
wobec 133 000 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r. tj. 43% wzrostu r/r. Do realizacji w 2014 r. pozostato
170 000 tys. zt.

2.3. Przychody i koszty operacyjne

2.3.1. Saldo przychodow i kosztéw operacyjnych

Saldo przychoddw i pozostatych kosztéw operacyjnych w Grupie wyniosto: 4 026 tys. zt za 2013 r.
2.3.2. Koszty wynagrodzen i Swiadczen oraz zatrudnienie w Grupie

W 2013 r. koszty wynagrodzen i Swiadczen na rzecz pracownikdw w Grupie Erbud wyniosty 145 813 tys.
z4, tj. wzrost 0 13,2% r/r, pochodna nowych obszaréw dziatalnosci w segmencie energetycznym. W 2013 r.
zatrudnienie w Grupie wyniosto 1362 wobec 1630 oséb w analogicznym okresie 2012 r., tj. spadek o ok.
16,4% r/r.

3. PERSPEKTYWY

3.1. Otoczenie makroekonomiczne

W budzecie na 2014 r. Ministerstwo Finansow zatozyto, ze PKB wzrosnie o 2,5%, za$ Narodowy Bank
Polski zatozyt wskaznik w wysokos$ci 2,9%.

3.2. Rynek budowlany

Z badan GUS wynika, ze w grudniu 2013 r. ogdlny klimat koniunktury w budownictwie ksztattowat sie na
poziomie minus 27 wobec minus 22 w listopadzie. Poprawe koniunktury sygnalizowato 7%
przedsiebiorstw, a jej pogorszenie 34%. Pozostate przedsiebiorstwa uznajg, ze ich sytuacja nie ulega
zmianie. W styczniu br. ogdlny klimat koniunktury w budownictwie oceniany jest mniej pesymistycznie niz
przed miesigcem i przed rokiem. Prognozy portfela zamoéwien, produkcji budowlano-montazowej oraz
sytuacji finansowej sg mniej niekorzystne od formutowanych w grudniu ub. r. Przedsiebiorcy przewidujg
nieco mniej znaczacy niz oczekiwano w grudniu spadek cen robdt budowlano-montazowych.

Branza oczekuje ozywienia w sektorze budowlanym w 2014 r. wraz z realizacjg inwestycji
wspotfinansowanych ze srodkdw unijnych w ramach budzetu na lata 2014-2020. Szczegdlnie dobry dla
branzy moze by¢ rok 2015, w zwigzku z zakorczeniem inwestycji z budzetu na lata 2007-2013 (ktére
realizowane i rozliczane mogga by¢ do korica 2015 r.), a jednocze$nie zaawansowana juz bedzie realizacja
wielu inwestycji z nowego budzetu. Moze réwniez dojsé¢ do przyspieszenia w realizacji duzych blokow
energetycznych, co takie hedzie znaczacym motorem dia braniy.

3.3. Kierunki i cele rozwoju Grupy

Grupa weszta w 2014 r. z portfelem zlecen o wartosci 1,6 mld zt. Do przerobienia w br. jest juz 1,16 mld zt
wobec 944 min zt w analogicznym okresie 2013 r. Grupa planuje dalszy wzrost portfela zlecen, z czego
cze$¢ pozyskiwanych projektdw powinna by¢ realizowana w br. W negocjacjach pozostajg obecnie
projekty o tgcznej wartosci ok. 500 min zt.

W br. Zarzad widzi mozliwosci dalszego rozwoju segmentu kubaturowego i energetycznego. Na koniec
2013 r. segment kubaturowy posiadat portfel zlecern o wartosci 1,28 mld zt z tego do realizacji w br.
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pozostaje 913 mlin zt. Wraz z poprawg sytuacji w branzy Zarzagd ma nadzieje réwniez na wzrost marz na
kontraktach.

Segment energetyczny wszedt w br. z portfelem zlecen o wartosci 190,85 min zt. Zarzad zaktada dalszg
rozbudowe segmentu i wzrost poziomu kontraktacji w najblizszych 2 latach. Segment energetyczny Grupy
bedzie zwiekszat zaangazowanie w projekty ogdlnopolskie w obszarze ustug serwisowych i
modernizacyjnych w energetyce oraz w budownictwie dla energetyki odnawialnej.

W br. segment deweloperski bedzie sie koncentrowat m.in. na realizacji projektu komercyjnego w
Poznaniu. Termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie oraz otwarcia galerii handlowej planowany jest w
| pét. 2015r.

Segment inzynieryjny wszedt w 2014 r. z portfelem 96 min zt, co oznacza ponad 2-krotny wzrost r/r.
Zarzad oczekuje dalszej poprawy wynikdw segmentu inzynieryjnego w br.

W br. mija termin sptaty obligacji w wysokosci 50 min zt. Grupa dysponuje dzi$ gotdwka o wartosci 125
min zi, ktéra umozliwia sptate obligacji. Rownolegle planujemy dalszy wzrost portfela zlecen powyzej
dzisiejszego poziomu 1,6 mld zt, co oznacza potrzebe utrzymania stabilnej bazy gotowkowej dla sprawnej
realizacji projektéw. Decyzja dotyczgca obligacji bedzie zalezna od rozwoju kontraktacji w Grupie.
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11l. WYNIKI FINANSOWE

1. SPOtKI WCHODZACE W SKLAD GRUPY ERBUD

Skonsolidowane sprawozdanie Grupy Erbud za 2013 r. obejmuje konsolidacje: Erbud SA, Erbud
International Sp. z 0.0., GWI GmbH, PBDI, Grupy Budlex, Erbud Energetyka Sp. z o.0.; Delta Sp. z 0.0,;
Engorem Sp. z 0.0.; Erbud Industry Sp. z 0.0. (dawniej Ersteel Sp. z 0.0.).

2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY

kwartat kwartat
2013 2012 | 2013 do 2012 %

w tys. zt IV kw. 2013 IV kw. 2012 réznica réznica
Przychody ze sprzedazy 400 517,00 418 674,00 -18 157,00 -4%
Koszt sprzedanych produktow 376 410,00 394 390,00 -17 980,00 -5%
Zysk/strata na sprzedazy 24 107,00 24 284,00 -177,00 -1%
Koszty sprzedazy 770,00 895,00 -125,00 -14%
Koszty ogdlnego zarzadu 16 123,00 12 719,00 3 404,00 27%
Saldo przychododw i kosztow

operacyjnych 4 535,00 -4 799,00 9 334,00 -194%
Wynik operacyjny - EBIT 11 749,00 5 871,00 5 878,00 100%
Wynik na dziatalnosci finansowej -3135,00 1 093,00 -4 228,00 387%
Zysk/strata brutto 8 614,00 6 964,00 1 650,00 24%
Zysk/starta netto 7 794,00 5616,00 2178,00 39%
Marza EBIT (EBIT/Przychody) 2,93% 1,40% 0,02 109%
amortyzacja 1933,00 2 285,00 -352,00 -15%
Marza EBITDA

(EBITDA/Przychody) 3,42% 1,95% 0,01 75%
Wyszczegdlnienie 2013 2012 Réznica 2013 2012 Réznica

2013 do 2012 2013 do 2012
I-IV kw 2013 | I-IV kw 2012 IV kw 2013 | IV kw 2012

Przychody ze

sprzedazy 1225103 1384 454 -159 351 400517 418 674 -18 157
Koszty sprzedanych

produktéow 1139039 1300 356 -161 317 376 410 394 390 -17 980
Koszty sprzedazy 3515 2 698 817 770 895 -125
Koszty ogdlnego

zarzadu 54 148 47 698 6 450 16 123 12719 3404
Wynik operacyjny -

EBIT 32427 29413 3014 11749 5871 5878
Wynik na dziatalnosci
finansowej -8 591 -5914 -2677 -3 135 1093 -4.228
Zysk/strata z

inwestycji 0 0 0 0 0 0

-10-
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Zysk/strata brutto 23 836 23 499 337 8614 6 964 1650
Zysk/starta netto 18 373 18 527 -154 7794 5616 2178
Marza EBIT
(EBIT/Przychody) 2,65% 2,12% 2,93% 1,40%
Amortyzacja 7 302 7529 -227 1933 2285 -352
Marza EBITDA
(EBITDA/Przychody) 3,24% 2,67% 3,42% 1,95%
W ujeciu rodzajowym struktura rachunkéw zyskéw i strat przedstawia sie nastepujgco:
WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2013 31.12.2012 ZMIANA % ZMIANA
A. Przychody z dziatalnosci podstawowej 1210 854 1356 767 -145 913 -10,75%
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 1182 452 1323 065 -140 613 -10,63%
amortyzacja 7 666 7529 137 0,02
zuzycie materiatow i energii 178 718 228 084 -49 366 -0,22
ustugi obce 819 375 933 106 -113 731 -0,12
podatki i optaty 8 334 7 408 926 0,13
wynagrodzenia 120 573 105 896 14 677 0,14
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 25 317 22 927 2 390 0,10
pozostate koszty rodzajowe 15 803 12 958 2 845 0,22
warto$¢ sprzedanych materiatéw i towaréw 6 666 5157 1509 0,29
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 28 402 33702 -5 300 -15,73%
D. Pozostate przychody operacyjne 17 237 3071 14 166 4,61
E. Pozostate koszty operacyjne 13 211 7 360 5851 0,79
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 32 428 29 413 3015 10,25%
G. Przychody finansowe 3132 9104 -5 972 -0,66
H. Koszty finansowe 11723 15018 -3 295 -0,22
|. Zysk (strata) z inwestycji 0 0 0 0,00
J. Zysk (strata) z dziatalnosci
gospodarczej 23 837 23 499 338 1,44%
K. Zysk (strata) brutto 23 837 23 499 338 1,44%
L. Podatek dochodowy 5464 4972 492 0,10
t. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia
zysku 0 0 0 0,00
M. Zysk netto 18 373 18 527 -154 -0,83%
3. BILANS GRUPY ERBUD SA
w tys. zt 31.12.2013 31.12.2012 Udziat w sumie | Udziat w sumie
2013 2012
Aktywa trwate
120 490 123 826 15% 15%
Aktywa obrotowe
677 314 695 867 85% 85%
AKTYWA RAZEM
797 804 819 693 100% 100%
Kapitat wtasny 268 514 251443 34% 31%
Zobowigzania i rezerwy
diugoterminowe 60 450 103 597 8% 13%
Zobowigzania i rezerwy
krotkoterminowe
468 840 464 653 59% 57%
PASYWA RAZEM 797 804 819 693 100% 100%
-11-
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W omawianym okresie nastgpit spadek sumy bilansowej Grupy (2,7%). Jest to efekt spadku przychodoéw,
co pocigga za sobg spadek aktywdéw obrotowych (naleznosci) oraz zobowigzan. Struktura pasywow i
aktywodw pozostata na niezmienionym poziomie. Grupa nie odnotowata zadnych zdarzen nadzwyczajnych,
ktére mogtyby mie¢ wptyw na zmiane struktury majatku i Zrédet jego finansowania.

4. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH GRUPY ERBUD

31.12.2013 31.12.2012
w tys. zt
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -54 509,00 88 927,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 916,00 -5437,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -23 585,00 -43 277,00
Razem przeptywy pieniezne netto -77 178,00 40 213,00
Srodki pieniezne na koniec okresu 124591 201 769

Utrzymujaca sie tendencja wydtuzania okresu rotacji naleznosci w stosunku do rotacji zobowigzan
powoduje ujemne przeptywy finansowe. Nie bez znaczenia byty tu rowniez wydatki poniesione w zwigzku
z remontem pasa startowego na lotnisku w Modlinie, ktére to przeptywy beda odbudowane w kolejnych
okresach poprzez przeniesienie odpowiedzialnosci na podmioty, ktdre odpowiadajg za usterke.

5. WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

Wyszczegdlnienie 2013 2012
Rentownos¢ aktywdéw (ROA)

2,30% 2,26%

Rentownos¢ kapitatéw wtasnych
(ROE) 6,84% 7,37%
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia

66,34% 69,32%
Wskaznik zadtuzenia kapitatow
wtasnych
197,12% 226,00%
Wskaznik ptynnosci biezacej
1,44 1,50
Rentownosc¢ sprzedazy brutto
7,03% 6,07%
Rentownos¢ sprzedazy netto 1,50% 1,34%
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