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1. OMOWIENIE

PODSTAWOWYCH

WIELKOSCI

UJAWNIONYCH W ROCZNYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Sytuacje finansowa Erbud S.A. w roku 2011 charakteryzuja wybrane wielkosci ekonomiczno — finansowe
ujawnione w bilansie, rachunku zyskéw i strat, sprawozdaniu z przeptywow pieni¢znych oraz informacji

dodatkowej do bilansu wraz z opinia i raportem biegtego rewidenta.

1.1. Analiza Bilansu za rok 2011

EKONOMICZNO-FINANSOWYCH

BILANS (w TPLN) 31.12.2011 31.12.2010 Zmiana Zmianaw %

| Aktywa trwale 206 539 179 890 26 649 14,81%
1. Wartosci niematerialne i prawne 388 124 264 212,90%
2. Rzeczowe aktywa trwate 8 596 8582 14 0,16%
3. Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0 0,00%
4. Inwestycje dtugoterminowe 173 065 158 501 14 564 9,19%
5. Dtugoterminowe rozliczenie migdzyokreso 24 490 12 683 11 807 93,09%
11 Aktywa obrotowe 476 205 387 306 88 899 22,95%
1. Zapasy 1127 1189 -62 -5,21%
2. Naleznosci krétkoterminowe 253 401 194 423 58 978 30,33%
3. Inwestycje krétkoterminowe 121 707 129 827 -8 120 -6,25%
4. Krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 99 970 61867 38 103 61,59%
5. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0 0 0,00%
Aktywa razem 682 744 567 196 115 548 20,37%
| Kapital wlasny 229 219 251 973 -22 754 -9,03%
Il Zobowiazania i rezerwy na zobg 453 525 315223 138 302 43,87%
1. Rezerwy na zobowigzania 30 277 18 370 11 907 64,82%
2. Zobowigzania diugoterminowe 56 537 10 892 45 645 419,07%
3. Zobowigzania krétkoterminowe 324 560 259 467 65 093 25,09%
4. Rozliczenia miedzyokresowe 42 151 26 494 15 657 59,10%
Pasywa razem 682 744 567 196 115 548 20,37%
Wartosé ksieggowa w tys. z¢ 229 219,00 251 973,00 -22 754,00 -9,03
Liczba akcji/udziatow 12 644 169,00 12 602 711,00 41 458,00 0,33
Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje/udziaZ w

. 18,13 19,99 -1,87 -9,33




BILANS (w TPLN) 31.12.2011 31.12.2010 Struktura w %] Struktura w %

| Aktywa trwale 206 539 179 890 30,25% 31,72%
1. Wartosci niematerialne i prawne 388 124 0,06% 0,02%
2. Rzeczowe aktywa trwate 8596 8582 1,26% 1,51%
3. Naleznosci diugoterminowe 0 0 0,00% 0,00%
4. Inwestycje dtugoterminowe 173 065 158 501 25,35% 27,94%
5. Dlugoterminowe rozliczenie

miedzyokresowe 24 490 12 683 3,59% 2,24%
11 Aktywa obrotowe 476 205 387 306 69,75% 68,28%
1. Zapasy 1127 1189 0,17% 0,21%
2. Naleznosci krétkoterminowe 253 401 194 423 37,12% 34,28%
3. Inwetycje krétkoterminowe 121 707 129 827 17,83% 22,89%
4. Krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 99 970 61867 14,64% 10,91%
5. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0 0,00% 0,00%
Aktywa razem 682 744 567 196 100,00% 100,00%
| Kapital wlasny 229 219 251 973 33,57% 44,42%
Il Zobowiazania i rezerwy na

zobowiazania 453 525 315 223 66,43% 55,58%
1. Rezerwy na zobowigzania 30 277 18 370 4.43% 3,24%
2. Zobowigzania diugoterminowe 56 537 10 892 8,28% 1,92%
3. Zobowigzania krétkoterminowe 324 560 259 467 47 54% 45,75%
4. Rozliczenia migdzyokresowe 42 151 26494 6,17% 4.67%
Pasywa razem 682 744 567 196 100,00% 100,00%

Aktywa Spoiki zwigkszyty sie w 2011 roku o 20,37 %, w tym aktywa obrotowe Emitenta w 2011 roku
wzrosty 0 22,95% na co ztozyt si¢ przede wszystkim wzrost naleznosci oraz rozliczen krétkoterminowych.
Kapitaly wiasne Emitenta zmniejszyty sie 0 9,03%. Zmniejszenie jest efektem zanotowanej w omawianym
okresie straty na dziatalnosci operacyjne;.

Struktura bilansu (udziat poszczegdélinych pozycji w sumie bilansowej) zostata zachowana.

Struktura aktywow i pasywow odzwierciedla polityke Zarzadu — wzrost firmy poprzez budowe wartosci
aktywow obrotowych.
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Struktura pasywow 2011

6%

m | Kapitat wlasny

m 1. Rezerwy na zobowigzania

= 2. Zobowigzania dtugoterminowe
m 3. Zobowigzania krétkoterminowe
m 4., Rozliczenia migdzyokresowe

Struktura aktywow 2011
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migdzyokresowe




1.2. Analiza rachunku zyskoéw i strat za rok 2011

WYSZCZEGOLNIENIE 2011 2010 Zmiana Zmianaw %
A. Przychody z dzialalnosci podstawowej 1245578 906 460 339 118 37,41%
B. Koszty sprzedanych produktéw 1231809 838 782 393 027 46,86%
C. Zysk brutto na sprzedazy 13 769 67 678 -53 909 -79,66%0
Koszty sprzedazy 0 0 0
Koszty og6lnego zarzgdu 34 340 33252 1088 3,27%
D. Zysk/ strata na sprzedazy -20 571 34 426 -54 997 -159,75%
Saldo na dziafalnosci operacyjnej -1 219 926 -2 145 -231,64%
E. Zysk/Strata na dzialalnosci operacyjnej -21 790 35 352 -57 142 -161,64%
% EBIT -1,75% 3,90%
Saldo na dziaalnosci finansowej -6 331 1885 -8 216 -435,86%
F. Zysk/strata na dzialalnosci gospodarczej -28 121 37 237 -65 358 -175,52%
Podatek dochodowy -2 838 7233 -10 071 -139,24%
F. Zysk (strata) netto -25 283 30 004 -55 287 -184,27%
% Zysk/strata netto -2,03% 3,31%

W 2011 roku przychody z dziatalnosci podstawowej osiggnety 1.245.578 tys. zt co w poréwnaniu do roku
poprzedniego dato 37,41% wzrostu.

Koszty dziatalnosci rosty duzo szybciej niz rosta sprzedaz co spowodowato wygenerowanie straty prawie na
wszystkich poziomach zysku z wyjatkiem zysku na sprzedazy, ktory wyniost 13.769 tys. zt. (spadek o 80%)

Wskaznik EBIT w 2011 wyniost -1,75% natomiast w 2010 roku osiagnat poziom 3,9%.

Wskaznik zysku netto w 2011 roku osiggnat wartos¢ -2,03%, a w roku 2010 — 3,31%



1.3 Podstawowe wyniki dziafalnosci w 2011 i 2010 roku

PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE

Wyszczegdlnienie 2011 2010
Stopa zwrotu z kapitalu — ROE" -11,00% 11,91%
Stopa zwrotu z aktywow — ROA? -3,70 % 5,29 %
Marza EBIT® -1,8% 3,9%
Marza EBITDA* -1,7% 3,5%
Rentownosé sprzedazy® 1,1% 7.47%
Rentownosé brutto® -2,2% 4,11%
Rentownos¢ netto’ -2,03% 3,31%
Wskaznik ptynnosci biezacej® 1,47 1,49
Wskaznik ptynnosci szybkiej® 1,46 1,49
Wskaznik ogélnego zadhuzenia'® 66% 56%
Wskaznik zadtuzenia kapitatow

wilasnych™ 1,98 1,25
17ysk netto / kapitaZ wfasny

“zysk netto / aktywa razem

%zysk operacyjny / przychody netto ze sprzedazy

“zysk operacyjny + amortyzacja / przychody netto ze sprzedazy

>zysk brutto ze sprzedazy / przychody netto ze sprzedazy

jzysk brutto / przychody netto ze sprzedazy

zysk netto / przychody netto ze sprzedazy

8 majgtek obrotowy / zobowigzania krétkoterminowe
majgtek obrotowy — zapasy / zobowigzania krétkoterminowe
9Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / aktywa razem
117obowigzania i rezerwy na zobowigzania / kapita? wfasny



1. Poziomem tego wskaznika i jego tendencja w czasie zainteresowani sg szczegdlnie akcjonariusze
(inwestorzy) firmy. Wysoki poziom zyskownosci kapitatu wiasnego jest dla nich wyznacznikiem
wiasciwej alokacji kapitatdw. Pozwala przypuszczaé, ze przedsiebiorstwo rozwija sie, co stwarza
mozliwosci uzyskania wyzszych dywidend.

Wielkos¢ wskaznika ROE jest zazwyczaj porownywana z bankowa stopa oprocentowania
depozytéw diugoterminowych. Poziom tego wskaznika powinien przewyzsza¢ oprocentowania
diugoterminowych depozytow bankowych.

2. Wskaznik ten informuje o zdolnosci przedsicbiorstwa (a konkretniej - jego aktywow) do
generowania zysku. Pokazuje, jak efektywnie firma zarzadza swoim majatkiem. Im wyzszy poziom
rentownosci aktywow, tym lepsza sytuacja finansowa przedsigbiorstwa.

Wielkoscig ROA zainteresowani sg szczeg0lnie kredytodawcy firmy, gdyz stanowi on cenne zrédto
informacji o zdolnosci majatku do przynoszenia dochoddw, bedacych zrddtem rat i odsetek od
zaciagnietych kredytow. Zachodnie banki oczekuja, aby wskaznik ten osiagat poziom 2-6 proc., przy
czym w matych firmach powinien on by¢ wyzszy niz w duzych. Niski poziom wskaznika na tle
przedsichiorstw z tej samej branzy oznacza zazwyczaj niewykorzystanie petnych mocy wytwaorczych
firmy.

3. EBIT informuje o rentownosci sprzedazy osiaganej przez przedsicbiorstwo. Tak liczona rentownosé¢
jest ,,oczyszczona” z wplywdw jaki maja na osiggany zysk odsetki od kapitatu, podatki oraz
zdarzenia nadzwyczajne. W 2011 roku w branzy sredni poziom wskaznika oscylowat na poziomie 0.

4. Trzy przedstawione wskazniki rentownosci informuja o efektywnosci sprzedazy na roznych
poziomach dziatalnosci firmy. Pomimo zmniejszenia rentownosci sprzedazy, wskazniki osiagaja
w ocenie Zarzadu zadowalajace wielkosci, jezeli chodzi o branze budowlana.

5. Wskazniki zadtuzenia wskazuja na zdolnos¢ firmy do splacania zobowigzan. Oczekuje sie, aby
wskazniki miescity si¢ w przedziale od 1 do 2.

6. Wskaznik ogdélnego zadluzenia obrazuje struktur¢ finansowania majatku przedsiebiorstwa.
Informuje, jaki udziat w catosci zrodet finansowania aktywéw firmy stanowi zadtuzenie. Im wyzszy
poziom tego wskaznika, tym wyzszy poziom zadluzenia, wyzsze tez ryzyko finansowe.
Zbyt wysoki poziom wskaznika ogblnego zadluzenia moze wzbudza¢ zastrzezenia co do
wiarygodnosci finansowej firmy. Wedtug standardow, wskaznik ten powinien waha¢ sie
w przedziale 0.57 - 0.67.

7. Wozrost wskaznika zadtuzenia kapitatow wiasnych oznacza wigksze zaangazowanie obcych zrodet
finansowania w stosunku do zrodet wiasnych, a wigc zwigkszenie stopnia zadtuzenia. Oddziatuje to
bezposrednio na poziom ryzyka finansowego z powodu wyzszych rat kapitalowych i odsetek.
Wartoscig graniczng dla matych firm jest proporcja 3:1. Dla firm srednich i duzych wymogi sa
ostrzejsze - relacja 1:1.

1.4 Rachunek Przepfywow Pienieznych

Spoika rozpoczeta rok obrotowy 2011 ze srodkami pienigznymi w wysokosci 121.191 tys. zi, a zakonczyta
saldem w wysokosci 120.271 tys. zt.

1.5 Omowienie perspektyw rozwoju Emitenta w najblizszym roku obrotowym

Rok 2011 byt dla Emitenta przede wszystkim rokiem budownictwa kubaturowego. W tym obszarze
Emitent powigkszyt swoje przychody o 37,41% Roéwniez perspektywa na rok 2012 wedtug kryterium
portfela zamowien obrazuje, ze w dalszym ciagu sitag Emitenta bedzie budownictwo kubaturowe.

Jednakze priorytetem dla Erbud S.A. nie bedzie powickszanie sprzedazy w roku 2012 w stosunku do roku
2011, a szczegdlna dbatos¢ o mozliwe do uzyskania marze jak tez zawieranie umow z partnerami, ktorych
kondycja finansowa gwarantuje bezpieczenstwo finansowe realizowanych inwestycji.

Poprzez oddziaty: drogowy, a szczegolnosci energetyczny Erbud S.A. bedzie ekspandowat w tych
branzach, tworzac alternatywe dla budownictwa kubaturowego.



Wedtug szacunkéw przedstawionych przez Panig Profesor Zofie Bolkowskag w 2012 roku utrzyma si¢
wzrost w budownictwie jednak nizszy niz w roku 2011.

Pani Profesor Bolkowska typuje nast¢pujace czynniki pro-wzrostowe oraz te hamujace rozwgj
budownictwa:

Czynniki pro-wzrostowe

= Konczenie projektow infrastrukturalnych rozpoczetych przed EURO 2012

= Zmniejszajace si¢ trudnosci organizacyjne. Najwiecej problemdw stwarzato przygotowanie
inwestycji do realizacji, a po Euro 2012 beda gtdwnie realizowane zadania juz rozpoczete.

= Coraz wigcej jest wydawanych pozwolen na budowsg.

Na oslabienie wzrostu budownictwa moze wplywagé

= Pesymizm przedsiebiorcéw budowlanych.
= Niepewnos¢ odnosnie sytuacji gospodarcze;.
= Zmniejszenie finansowania inwestycji infrastrukturalnych.

= Utrzymujacy sie¢ kryzys w budownictwie mieszkaniowym

Z danych podanych przez BOS S.A. produkcja budowlana w 2012 roku wzrosnie o okolo 4%. Pozytywnym
aspektem dla branzy jest dotychczas tagodna zima, ktdra pozwala sp6tkom nadrabia¢ ewentualne opdznienia
czy tez obniza koszty w przypadku koniecznosci stosowania drozszych technologii przy niskich
temperaturach. W biezacym roku prace spotkom budowlanym beda w dalszym ciggu zapewnia¢ m.in.
kontrakty drogowe i kolejowe. W 2012 r. wydatki Krajowego Funduszu Drogowego maja wynies¢ ponad
23,2 mld zt wobec rekordowych 23,7 mld zt zrealizowanych w poprzednim roku. Realne wydatki moga by¢
jednak nizsze, z czym mielismy do czynienia rdwniez w poprzednich latach. Oczekujemy, ze bedzie to
okoto 20 mld zt. Przyspieszy¢ powinny jednak inwestycje kolejowe. Komisja Europejska nie zgodzita si¢ na
przeniesienie 1,2 mld euro na realizacje drogowe uzasadniajac, ze PKP PLK jest wystarczajaco dobrze
przygotowana, aby zrealizowa¢ zaplanowane inwestycje. Tegoroczne wydatki na kolej moga wedtug nas
wzrosna¢ do rekordowego poziomu 6 mid zt. Do wzrostu produkcji budowlanej w 2012 r. powinny sig¢
rowniez przyczyni¢ realizacje w zakresie infrastruktury gazowej, spalarni smieci oraz nieruchomosci
komercyjnych. Powiekszajaca sie nadwyzka mieszkan dostepnych do sprzedazy bedzie prawdopodobnie
hamowaé nowe inwestycje deweloperéw.

1.6 Opis istotnych czynnikéw ryzyka, zagrozes i ich wpfywu na dziafalnosé¢ Emitenta

Kazda dziatalnos¢ gospodarcza jest nieodigcznie zwigzana z ryzykiem ptynagcym zarOwno
z otoczenia zewngetrznego jak tez z samej organizacji. Zadaniem menadzerow jest wczesna identyfikacja
tych ryzyk i ograniczanie ich wptywu na dziatalnos¢ przedsicbiorstwa. Ryzyka zmieniaja si¢ wraz ze
zmianami zachodzacymi w otoczeniu gospodarczym oraz wraz z cyklem zycia organizacji. W 2012 roku
podobnie jak w roku 2011 i 2010 gtownymi ryzykami zwigzanymi z dziatalnoscia Emitenta beda:
konkurencja cenowa, zatory ptatnicze, malejaca dostepnosé¢ do kredytdw inwestycyjnych.
Szacuje si¢, ze pomimo wzrostu wartosci produkcji budowlanej w 2011 o 17% rownolegle nastgpowat
spadek zagregowanego zysku netto o ok. 12%. PMR Publications podaje iz zagregowana wartos¢ zysku
netto w sektorze budowlanym byta nizsza niz w 2007 roku.
Aby zapobiec putapce cenowej Zarzad Emitenta bedzie kontynuowat polityke wyboru projektow wedtug
kryterium marzowosci. Spetnienie tych kryteridw nie bedzie tatwe, poniewaz ceny produkcji budowlanej
maleja.

! Zr6dto: www.ehipoteka.com.pl



Obserwacje roku 2011 wskazuja na pogarszajaca Si¢ rentownos¢ przedsiebiorstw budowlanych. Dlatego tez
bardzo waznym elementem celem operacyjnym jest na rok 2012 pozyskiwanie kontraktow
0 satysfakcjonujacej marzy.

W chwili obecnej obserwuje si¢ rosnace zadtuzenie w sektorze ustug budowlanych. Szacuje sie, ze
wzrost kredytéw krotkoterminowych udzielanych w tej branzy w drugiej potowie 2011 wzrést o okoto
60%. Bardzo istotny w obecnej sytuacji jest staty monitoring ptynnosci przedsigbiorstwa oraz analiza
dotyczaca nowych kontrahentow pod wzgledem ich zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzanh.
Bardzo wazne jest wczesne i kompleksowe reagowanie na wszelkie sygnaty swiadczace o potencjalnych
zagrozeniach w terminowym sptywie naleznosci. W planowaniu przeptywow finansowych nalezy
uwzgledni¢ diuzsze cykle rotacji naleznosci. Wynika to miedzy innymi z dtuzszych niz dotychczas
termindw platnosci.

Nalezy rowniez wprowadzi¢ dziatania pozwalajace na zagwarantowanie sobie statych cen
podstawowych materiatdbw i ustug na dane kontrakty. Moze odbywac¢ si¢ to kosztem przedpfiat
gwarantujacych state ceny, gtdwnie stali.

Wedtug danych Eurostatu PPI (Indeks cen dobr produkcyjnych) w styczniu 2012 byt wyzszy o 0.8 punktu
procentowego w stosunku do miesiagca poprzedniego zaréwno w krajach strefy euro, jak i w catej Unii
Europejskie;.

Poza wyzej wymienionymi Zarzad Emitenta nie widzi innych zrodet zagrozen.
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2. OPIS PODSTAWOWYCH PRODUKTOW ORAZ RYNKOW ZBYTU

2.1. Opis podstawowych produktéw

Emitent swiadczy ustugi zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw i budowli. Od 2006 roku 100% ustug
swiadczonych na terenie kraju Emitent wykonuje w systemie Generalnego Wykonawstwa. W zakresie
eksportu ustug budowlanych jest podwykonawcg (Francja, Belgia, Niemcy, Luksemburg).

Emitent posiada pie¢ oddziatdbw w takich miastach jak: Torun, Warszawa, Rzeszow, Szczecin,
Wroctaw, Krakow, Katowice oraz dwa biura techniczne jedno w Gdansku i jedno w Poznaniu.

Emitent posiada bardzo bogata liste referencyjna, ktéra rok rocznie jest rozszerzana o nowego typu
obiekty. Wsrod zrealizowanych obiektéw na liscie znajduja sie: szpitale, szkota, baseny, biurowce, centra
handlowe, muzeum sztuki wspoOiczesnej w Toruniu, szereg obiektow mieszkalnych w Warszawie
i Krakowie, hale produkcyjne. Za granica, jako podwykonawca, Erbud realizuje bardzo skomplikowane
projekty inzynierskie — zbiorniki na gaz sprg¢zony, tunele, elektrownie.

W ostatnich dwdch okresach struktura realizowanych produktéw na terenie kraju przedstawiala si¢
nastepujaco:

Umowy podpisane w 2011 % Umowy podpisane w 2010 %
A - akademinki, internaty, bursy 0,00 A - akademinki, internaty, bursy 0,00
B - biurowce 19,72 B - biurowce 15,90
Bs-baseny 0,00 Bs-baseny 0,00
Ct - centra handlowe 27,91 Ct - centra handlowe 31,50
L- Lotniska terminale 0,00 L- Lotniska terminale 0,00
H - hotele, sanatoria 0,00 H - hotele, sanatoria 0,00
M- budownictwo mieszkaniowe 23,60 M- budownictwo mieszkaniowe 17,55
Mk - multipleksy 0,00 Mk - multipleksy 0,91
P - budownictwo przemystowe (hale, P - budownictwo przemystowe (hale,

fabryki, magazyny) 0,68 fabryki, magazyny) 0,81
S - szkoty 3,18 S - szkoly 8,47
St - stadiony 0,00 St - stadiony 0,00
Sw - sale widowiskowe 0,00 Sw - sale widowiskowe 0,00
Sz - szpitale 6,59 Sz - szpitale 0,84
| -inne 3,76 1-inne 0,27
E- energetyczne 14,27 E- energetyczne 3,36
RI - inzynieryjne 0,29 RI - inzynieryjne 20,39

Jak wida¢ z prezentowanego wyzej zestawienia w 2011 roku zmiana w strukturze realizowanych
zadan wystgpita w takich pozycjach jak biurowce — wzrost, centra handlowe — spadek, budownictwo
mieszkaniowe wzrost oraz znaczny wzrost w robotach budowlanych dla przemystu energetycznego.

2.2 Og6lna charakterystyka rynku krajowego

Wedtug wstepnych danych IBnGR wzrost gospodarczy w Polsce w 2011 wyniost 4,3% - 0,4 punktu
procentowego w poréwnaniu z rokiem ubiegtym. Gtéwna lokomotywa wzrostu byt jak w poprzednim roku
popyt wewnetrzny. Jego wzrost Instytut szacuje na 3,8% w 2011 roku. Tempo wzrostu naktadéw na srodki
trwate to wedtug instytutu 8,7% w catym roku.

W ujeciu sektorowym rok 2011 nalezat do budownictwa, rok wczesniej dla przypomnienia sita pociagowa
naszej gospodarki byt przemyst. Wartos¢ dodana w budownictwie wyniosta 11,8%, rok wczesniej 9,2%.
Zgodnie z przewidywaniami Instytutu, rok 2012 przyniesie spowolnienie w gospodarce — tempo wzrostu
produktu krajowego brutto wyniesie wedtug szacunkéw 2,9%. Sektorowo, rok 2012 bedzie nalezat do
budownictwa. Instytut szacuje, ze wzrost w tym sektorze wyniesie 9,3%
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Kwartalne tempo wzrostu PKB?
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Roczne i kwartalne prognozy makroekonomiczne IBnGR

032011 Q42011 Q12012 Q22012 Q32012 Q42012 2011 2012 2013
PKB %rir 4,2 4,2 3,7 3,3 2,6 2,4 43 2,9 3.2
PKB % k/k 1 1 0,9 0,8 0,7 0,7 X X X
Wartos¢ dodana
w przemysle %rir 55 7 6,3 5,2 4,5 3,9 6,3 4,9 5
w budownictwie %rir 119 7,3 11,1 10,8 8,5 7,9 11,8 93 7
w ustugach rynkowych %rir 29 3,3 3,3 3 2,3 2,2 32 2,7 2,8
Popyt krajowy % rlr 3,2 3,6 3,1 2,7 2,6 2,5 3,8 2,7 3,5
Spozycie ogotem % rlr 1,6 1 2,5 2,5 2,3 2,2 2,1 2,4 2,6
w tym: indywidualne % r/r 3 2,2 3,1 3 2,7 2,5 31 2,8 2,9
Nakiady bruttonasrodki o4y g5 11 7.6 6,5 4 3,3 87 49 12
Produkcja sprzedana
Przemystu % r/r 6,1 9,7 6,9 6,7 5 4,1 7,7 56 6,5
Budownictwa %rlr 15,2 12,1 12,5 11,4 9,6 8,6 16,3 10,1 7,5
Inflacja (CPI; $rednia) % 4,1 4,6 4,3 41 3,8 3,4 4,3 3,9 2,8
Inflacja (CPI; k.0.) % 3,9 4,6 4,2 4 3,7 3,3 4,6 3,3 2,7
Podaz pienigdza (M3, k.0.) % 10,2 12,4 12,3 11,8 11,4 10,7 12,4 10,7 9,5
Wynagrodzene brutto %rlr 25 1,5 2 2,5 2,9 3,2 14 26 2
Erlieci‘;tne zatrudnienie w % r/r 15 18 1.4 17 18 2 2 17 21
(Slioopgi bezrobocia rejestr. % 118 125 134 129 124 128 125 = 128 118
Eksport (GUS/RN) % 7,7 10,9 7,6 7,2 3,4 2 8 51 4

Jezeli chodzi o rok 2012 to wedtug wstepnych danych produkcja budowlano-montazowa (w cenach statych),
obejmujaca roboty o charakterze inwestycyjnym i remontowym, zrealizowana na terenie kraju przez
przedsiebiorstwa budowlane o liczbie pracujacych powyzej 9 oséb, byta w lutym br. 0 12,0% wyzsza niz
przed rokiem i 0 5,5% nizsza w poréwnaniu ze styczniem br. Po wyeliminowaniu wptywu czynnikdéw
0 charakterze sezonowym produkcja budowlano-montazowa uksztattowata si¢ na poziomie wyzszym o
13,3% niz w analogicznym miesigcu ub. roku i nizszym o 2,0% w pordwnaniu ze styczniem br.

W stosunku do lutego ub. roku wzrost produkcji odnotowano we wszystkich dziatach budownictwa, przy
czym w jednostkach specjalizujacych si¢ we wznoszeniu obiektéw inzynierii ladowej i wodnej — 0 27,0%,
w jednostkach zajmujacych sie gtownie robotami budowlanymi specjalistycznymi — o 16,8%,
a w podmiotach, ktérych podstawowym rodzajem dziatalnosci jest wznoszenie budynkéw — o 0,5%.

Spadek produkcji, we wszystkich dziatach budownictwa, wystapit natomiast w poréwnaniu ze styczniem br.
W przedsi¢biorstwach, ktérych podstawowym rodzajem dziatalnosci sg roboty zwigzane z budowa obiektow
inzynierii ladowej i wodnej spadek wyniost — 8,9%, w wykonujacych roboty budowlane specjalistyczne —
4,7%, a w jednostkach realizujacych gtéwnie roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw 3,4%.
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W okresie styczen-luty br. produkcja budowlano-montazowa byta o 23,7% wyzsza niz w analogicznym
okresie ub. roku.

Szacuje si¢, ze ceny produkcji budowlano-montazowej w lutym 2012 r. bylty o 0,1% nizsze niz
w poprzednim miesiacu i taki sam spadek zanotowano we wszystkich dziatach tj. budowa budynkdw,
budowa obiektow inzynierii ladowej i wodnej oraz roboty budowlane specjalistyczne.

W poréwnaniu z lutym ub. roku ceny produkcji budowlano-montazowej wzrosty o 1,4%
(wobec 0,4% przed rokiem).®
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2.3. Rynek budowlany w Europie

Analitycy szacuja wzrost PKB w krajach strefy Euro w 2012 na 1,1% natomiast w 2013 na 1,7%. Niekorzystny klimat
makroekonomiczny bedzie miat przetozenie na rynek ustug budowlanych. Szacuje sig¢, ze wzrost rynku budowlanego
cho¢ wyzszy niz wzrost PKB nie przekroczy 2% w dwaoch kolejnych latach.

2.4 Charakterystyka rynkéw budowlanych w UE, na ktérych dziafa Emitent

W 2011 Erbud S.A. konczyt realizacje na terenie krajow Europy Zachodniej. Obecnie cata dziatalnos¢ zagraniczna
skupia si¢ w firmach zaleznych od Erbud S.A. — Erbud International Sp. z 0.0. oraz GWI GmbH.

2.5 Perspektywy rozwoju rynku

Rynek budowlany w najblizszym czasie

Czynnikami majacymi zasadniczy wptyw na rozwoj sytuacji na polskim rynku budowlanym w najblizszym
okresie sg m.in.:

. wptyw kryzysu na swiatowych rynkach finansowych na polska gospodarke,

. wysokie tempo wykorzystania funduszy unijnych na finansowanie budownictwa obiektow
infrastrukturalnych,

. ostatnia faza ozywienia zwigzanego z EURO 2012.

Faza realizacji kluczowych inwestycji i programéw infrastrukturalnych w segmencie budownictwa
inzynieryjnego powinna okaza¢ si¢ gtdwnym motorem napedowym. W 2011 roku planowany jest 14%
wzrost rynku budowlanego. Zdaniem autorow raportu tendencja wzrostowa ma zosta¢ utrzymana takze
w 2012 r., choé¢ sam przyrost nie bedzie juz tak imponujacy.

Produkcja budowlano-montazowa og6tem w Polsce (% zmiany realne),
w latach 2004—-2013 (prognoza)

17%
16%

14%
13%

5%
3% 3% 3%

0%
-4%

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011p 2012p  2013p

Zrédto: Dziat Badari i Analiz firmy Emmerson S.A.
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Przysztesé¢ rynku budowlanego

Analitycy Emmerson S.A. nie sg jednak zbyt duzymi optymistami co do rozwoju sytuacji w dluzszym
okresie czasu. Na taka ocene ma wpltyw wzrastajaca niepewnosé co do sytuacji gospodarczej na swiecie.
Sytuacja ta spowoduje z czasem takze ostabienie koniunktury gospodarczej w Polsce.

W zwigzku z tym, w 2013 r. spodziewana jest korekta ponad dziesiecioletnich wzrostow — wartos¢
produkcji budowlano-montazowej zmniejszy si¢ 0 okoto 4%. Bedzie to reakcja na nieobecny juz wowczas
»impuls" EURO 2012 oraz na wyczerpanie srodkéw z EU wspotfinansujacych inwestycje infrastrukturalne.

Analitycy podkreslaja jednak, ze opisany scenariusz rozwoju wypadkéw na polskim rynku budowlanym
moze zosta¢ zaktdcony przez czynniki zewnetrzne zwigzane z sytuacja miedzynarodowa oraz problemami
finansowymi panstw strefy Euro. Ponadto problemy gospodarcze Unii Europejskiej moga wplyna¢ na
ksztalt przysztego budzetu unijnego na lata 2014-2020. Koniecznos¢ oszczednosci budzetowych moze
przetozy¢ si¢ na zmniejszone wzgledem oczekiwan srodki finansowe przystugujace Polsce na realizacje
projektow infrastrukturalnych.*

2.6 Krotki opis otoczenia gospodarczego w kontekscie odbiorcow i dostawcow

2.6.1. Odbiorcy

Emitent dziata na rynku inwestycyjnym. Jego gtownymi odbiorcami sg duze podmioty gospodarcze oraz
administracja publiczna. Wsrod gtéwnych odbiorcow mozna wyrdzni¢ tych, z ktérymi wspotpraca przebiega
w diugim okresie — Dom Development S.A.; Spoiki z Grupy Rank Progress, Spéiki z Grupy LC Corp, Tesco
Polska Sp. z 0.0; Red Real Estate. W tym miejscu Zarzad Erbud S.A. chcialby podzigkowaé wszystkim
Inwestorom za zaufanie, ktorym obdarzyli Firme udzielajac jej zlecen.

2.6.2. Dostawcy

Dostawcy Emitenta dzielg si¢ na dostawcdéw materiatow i podwykonawcdéw ustug. Tak jak wczesniej
wspomniano, Emitent realizuje wiasnymi sitami wyltacznie stany surowe. Wobec powyzszego wszystkie
pozostate prace sa zlecane firmom podwykonawczym. Zgodnie z zasadami 1SO, Emitent jest zobowigzany
posiada¢ wachlarz kwalifikowanych dostawcow. Procedura taka jest niezbedna ze wzgledu na weryfikacje
cen oraz grozbg uzaleznienia si¢ od jednego dostawcy/klienta.

Poza tymi dwoma aspektami dziatalnos¢ Emitenta jest rozprzestrzeniona geograficznie i ze wzgledow
technicznych kazdy region posiada swoje wiasne bazy dostawcow i podwykonawcow.

Wobec powyzszego nie ma zagrozenia ze wzgledu na uzaleznienie si¢ od jednego dostawcy badz
podwykonawcy.

* Zrédto: regionom.pl. Autor: redakcja.regiodom. Zrédto: Emmerson S.A.
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3. INFORMACJE O ZAWARTYCH UMOWACH

3.1. Struktura sprzedazy w powigzaniu ze strukturg organizacyjng.

Tak jak w poprzednim okresie, tak tez w roku 2011 Emitent dziata na terenie kraju oraz ,,starej” Unii
Europejskiej. W tym celu w strukturze organizacyjnej Emitenta funkcjonuja oddziaty: Torun, Warszawa,
Rzeszéw Szczecin, Wroctaw, Krakow, Katowice oraz biura techniczne w Poznaniu i Gdansku.
Taka struktura pozwala Emitentowi uniezalezni¢ si¢ od rynku lokalnego i czynnie ekspandowac na nowe

rejony geograficzne.

Wartosé¢ umow podpisanych w Polsce w roku 2011 przedstawia sie¢ nastepujaco (dane w tys. zi)

Investor/ZN

Oddziat
Torun

Oddziat
Warszawa

Oddziat
Rzeszéw

Oddziat
Wroclaw

Oddziat
Krakéw

Oddziat
Energetyka

Oddziat
Szczecin

RiD

Zachodniopomorski Uniwersytet
Technologiczny w Szczecinie

29 250

Centrum Handlowe M1 Krakéw

18 450

Silos zelbetowy

4530

Instalacja do popiotdw

2070

Galeria Suchodolska

14 800

Alstom Elblag

13 000

Galeria Handlowa w Zyrardowie

14 800

Sieci zewnetrzne - Male Blonia

7 089

Adria 1l etap

43 001

Aleja Kwiatowa

5 766

Alfa Park

41 000

Chyliczki

3450

Szpital w Krosnie

23 443

Zaktad produkcyjny Chung

15 300

Trafostacja Sztuki

10 526

Bochnia - modernizacja zrodta
ciepla

3634

Szpital w Krakowie

5976

Farmy Wiatrowe Dziatoszyn

27 235

Nowe Bielany 11 etap

26 480

Osiedla Skoroszewska - | etap

30 200

Zaira Olsztyn

12 300

Introl - Instalacja podawania
biomasy

1955

Ratusz Poznan

133 527

Modlin - o$wietlenie

2 816

AREO - hodowla ryb egzotycznych

21 260

Izba Celna

20 843

Akademia Muzyczna w f.odzi

21 943

Farma Wiatrowa - Pagow

79 000

Dekada

11 450

Labortorium Badan Niszczacych

12 015

Stacja Dializ

4150

Sowinskiego Park

20 000

Cedrowa

46 190

Szpital Kolejowy

5 237

Rynek Lubaczow

2679

Auchan

179 500

Wezi-Tech

6 300

921 165

218 725

181 134

45119

33615

209 400

8 555

221 801

2 816

24%

20%

5%

4%

22%

1%

24%

0%
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W 2011 roku Emitent podpisat w kraju umowy o wartosci 921.165 tys. zt.

W 2011 roku Erbud S.A. kontynuowat dziatalnos¢ eksportowa realizowang na terenie Belgii i Holandii.
Belgia

Fortis Brussel

Firma zbudowata biurowiec banku Fortis w Brukseli. Zleceniodawca jest firma Besix. Budowa zakonczona
30.04.2011.

Holandia

Maasbracht

Firma zbudowata budynek sterowni dla trzech sluz.

Zleceniodawca jest firma Besix. Budowa zakonczona 28.02.2011.

Maasvlakte

Firma zbudowata silos na gips.
Zleceniodawca jest firma Heitkamp. Budowa zakonczona 31.08.2011.

W roku 2011 nie zawarto za granica nowych kontraktéw budowlanych

3.2. Inne znaczgce umowy podpisane w roku 2011 oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania.

W dniu 28 stycznia 2011 zostat ustanowiony zastaw zwykty oraz zastaw rejestrowy na 1.160 akcjach
imiennych serii B spdiki zaleznej Przedsi¢biorstwo Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego S.A (dawniej:
Przedsig¢biorstwo Robot Drogowych S.A). z siedzibg w Toruniu ("PBDI S.A."), o wartosci nominalnej 50 zt
jedna akcja, o Iacznej wartosci nominalnej 59.160,00 zt (pigcdziesiat dziewigé tysiecy sto szescdziesiat
zlotych), stanowiacych 6, 65% akcji w kapitale zaktadowym PBDI S.A Zastaw zwykly i zastaw rejestrowy
zostaly ustanowione przez Emitenta (“Zastawca") na rzecz spéiki Rison Limited ("Zastawnik™)
w wykonaniu postanowien przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatéw Budlex Sp. z 0.0. zawartej w dniu 19
lutego 2010 roku pomiedzy Emitentem a Rison Limited ("Umowa Przyrzeczona™), o ktorej Emitent
informowat w raporcie biezacym nr 9/2010 oraz umowy zastawu na akcjach zawartej w dniu 19 lutego 2010
roku pomiedzy Emitentem a Rison Limited. Laczna ilos¢ zastawionych akcji wynosi 5.059, a taczna wartosc¢
nominalna 252.950 zt (dwiescie piecdziesiat dwa tysigce dziewigcset piecdziesiat ztotych), co stanowi 29%
w kapitale zaktadowym PBDI S.A Wartos¢ ewidencyjna zastawionych 5.059 akcji w ksiegach
rachunkowych Emitenta wynosi 14.372.992 PLN.

Brak jest powigzan pomiedzy Emitentem i osobami zarzadzajacymi lub nadzorujagcymi Emitenta
a Zastawnikiem.

Emitent posiada 94,3% w kapitale zaktadowym i gtosach na Walnym Zgromadzeniu PBDI S.A. i traktuje
inwestycje w akcje PBDI jako dtugoterminowsa lokatg.

3.3 Znaczgce umowy ubezpieczeniowe

Na dzien publikacji sprawozdania Emitent posiada nastgpujace umowy ubezpieczeniowe.

Termin Termin Przedmiot
Nr polisy Ubezpieczyciel |rozpoczecia | zakohnczenia | ubezpieczenia Warto$¢é ubezpieczenia
Chartis Europe Ubezpieczenie OC
2361000337 S.A. 01-03-2011 | 28-02-2012 | cztonkéw Zarzadu 20.000.000,00 PLN
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STU Ergo Hestia Ryzyka budowlano -

Nr 901006512680 | S.A. 01-01-2012 | 31-12-2012 | montazowe Open car
Ubezpieczenie
odpowiedzialnosci 50.000.000,00 PLN - na jedno
cywilnej z tytutu zdarzenie;
Polisa STU Ergo Hestia prowadzenia 100.000.000,00 PLN - na
901006349681 S.A. 01-01-2012 | 31-12-2012 | dziatalnosci wszystkie zdarzenia

3.4 Znaczgce umowy finansowe

W dniu 27 czerwca 2011 roku Emitent otrzymat z BGZ Bank S.A. z siedziba w Warszawie potwierdzenie
zawarcia umow:

- kredytu obrotowego w rachunku biezacym,

- umowy o lini¢ na udzielanie gwarancji.

Na mocy umowy kredytu obrotowego w rachunku biezacym Emitent moze w okresie 12 miesiecy liczonych
od dnia 20 czerwca 2011 roku zadtuza¢ si¢ w ramach udzielonej linii w rachunku biezagcym do 15 min zt.
Oprocentowanie niniejszego kredytu wynosi WIBOR 1M + marza Banku.

Zabezpieczeniem udzielonej linii jest :

- przelew wierzytelnosci od kontrahentow Emitenta w wysokosci 100% wartosci kredytu

(cesja cicha/globalna),

- blokada srodkdow lokaty terminowej w wysokosci 10% wartosci udzielonego kredytu,

- weksel wiasny in blanco,

- petnomocnictwo do dysponowania rachunkami biezacymi Kredytobiorcy w Banku BGZ

Na mocy umowy o lini¢ na udzielanie gwarancji Emitent moze sktada¢ zlecenia udzielania gwarancji
w ramach limitu odnawialnego do tacznej wysokosci 65 min zt z zastrzezeniem tego, ze sublimat na
gwarancje usuniecia wad i usterek ograniczony jest do kwoty 35 min zt.

Zabezpieczeniem linii jest:

- przelew wierzytelnosci od kontrahentow Emitenta w wysokosci 100% wartosci linii na
gwarancje (cesja cicha/globalna),

- blokada srodkow lokaty terminowej w wysokosci 10% wartosci wystawianych gwaranciji,
- weksel wiasny in blanco,

- petnomocnictwo do dysponowania rachunkami biezacymi Kredytobiorcy w Banku BGZ

Pozostate warunki umoéw nie odbiegaja od warunkéw rynkowych.
Opisane wyzej umowy sa kontynuacja umow podpisanych w czerwcu 2010 roku o ktorych Emitent

informowat raportem biezacym nr 29/2010 w dniu 23.06.2010.

INORMACJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJINYCH | KAPITALOWYCH EMITENTA
ORAZ OPIS TRANSAKCJI ZPODMIOTAMI POWIAZANYMI.

4.1 Opis powigzan kapitafowych Emitenta

W sklad Grupy Kapitalowej ERBUD S.A. wchodzg nastepujace podmioty gospodarcze podlegajace
konsolidac;ji:
e Podmiot dominujacy:
Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie
e Podmioty zalezne:
o Erbud International spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Toruniu;
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GWI GmbH z siedzibg w Duesselldorf (Niemcy)
Grupa Budlex

PBDI S.A.

Erbud Energetyka Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach
Ersteel Sp. z 0.0.

O O0OO0OO0O0

Spotka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2011 posiada 100% udziatow w kapitale zaktadowym spoiki
zaleznej Erbud International Sp. z o.o.

Spoétka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2011 posiada 85% udziatdw w kapitale zaktadowym spoiki
zaleznej GWI GmbH.

Spoétka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2011 posiada 89,96% udziatdbw w kapitale zaktadowym
spoiki zaleznej Budlex Sp. z o.0.

Spotka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2011 posiada 94,27% udziatdbw w kapitale zaktadowym spotki
zaleznej PBDI S.A.

Spotka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2011 posiada 86,36% udziatow w kapitale zaktadowym spoiki
Erbud Energetyka Sp. z 0.0..

Spo6tka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2011 posiada 100% udziatdw w kapitale zaktadowym spéiki
zaleznej Ersteel Sp. z 0.0.

Spotka Erbud S.A. jako jednostka dominujaca i spotki: Erbud International Sp. z 0.0., Budlex Sp. z 0.0. ;
GWI GmbH; PBDI S.A., Erbud Energetyka Sp. z 0.0. jako jednostki zalezne tworza jednostki powigzane w
rozumieniu przepisbw MSR/MSSF.

Spotka dominujaca posiadala zarejestrowany Oddziat w Dusseldorf Niemcy zarejestrowany

15 lipca 1991 roku, wpisany do Rejestru Handlowego pod nr HRB 4531. Na dzien 31.12.2010 Oddziat
zostat rozwigzany.

ZESTAWIENIE UMOW ERBUD S.A. Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI ZAWARTYCH W 2011
r i do dnia publikacji raportu

4.2 Opis transakcji z podmiotami powigzanymi

Umowy zawarte z Erbud S.A.
Data
Spotka zawierajaca Wartosé¢ umowy | zawarcia
LP |umowe Przedmiot Umowy w tys. zL. umowy |Uwagi

Umowa nr 15/E1/W-1001/2010
wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych- budowa

1| Erbud International Adria w Warszawie 20 000,00 2010-01-27
Aneks do umowy nr 12/E1/T-
923/2009 Wykonawstwo prac zmieniono wartosé¢
ogolnobudowlanych -budowa przedmiotu umowy
Garaze Bytom z 900 000,00 na

2 | Erbud International 6 430,00 2010-04-05 | 6 430 000,00

21



Erbud International

Umowa nr 16/E1/W-1008/2010
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Nowe Bielany Etap Il w
Warszawie-Zesp6t Zabudowy
Mieszkaniowej

5 000,00

2010-05-02

Erbud International

Umowa nr 17/E1/W-1015/2010
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Osiedle Skoroszewska etap |
budynek nr 3 w Warszawie

5 000,00

2010-05-02

Erbud International

Umowa nr 18/E1/W-1018/2010
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Galeria Park w Warszawie -
Przebudowa i modernizacja
budynku biurowego przy ul.
Obrzeznej 5

3 000,00

2010-06-15

umowa zawarta na
podstawie listu
intencyjnego z dn.
2010-05-25

Erbud International

Umowa nr 19/E1/W-1020/2010
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Bayer w Warszawie -
Rozbudowa budynku
biurowego AL.Jerozolimskie
158

8 000,00

2010-06-24

Erbud International

Umowa nr 20/El/W-1029/2010
Wykonwastwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Wilno | etap | A w Warszawie-
Zesp6t Budynkow
Mieszkalnych

12 000,00

2010-09-15

Erbud International

Umowa nr 21/E1/W-1031/2010
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Galeria Park etap 11 w
Warszawie- Budynek
Mieszkalny Wielorodzinny

16 000,00

2010-09-27

Erbud International

Aneks do umowy nr 09/EI/T-
0912/2009 Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych -budowa
Centrum Medycyny Inwazyjnej
w Gdansku

3 878,00

data aneksu
2010-07-20

Zmieniono wartosé
przedmiotu umowy
z 2 000 100,00 na
3878 000,00

10

Erbud International

Umowa nr 22 /EI/T-1028/2010
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych -budowa
budynku mieszkalnego "Willa
Utanska" w Gdyni

100,00

05.11.2010

11

Erbud International

Umowa nr 01/E1/W-1109/2011
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Blue Center - Galeria
Handlowa w Zyrardowie

7 800,00

2011-02-06
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12

Erbud International

Umowa nr 02/E1/W-1112/2011
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Adria etap Il w Warszawie

21 000,00

2011-03-02

13

Erbud International

Umowa nr
03/E1/1105/0W/2011
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Dom jednorodzinny z
budynkiem gospodarczym w
Chyliczkach

1 700,00

2011-01-31

14

Erbud International

Umowa nr 04/E1/W-1115/2011
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Budynki Hodolane Ryb w
Bonkach

1 100,00

2011-04-02

15

Erbud International

Umowa nr 05/E1/W-1119/2011
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Wilno etap Il A

10 000,00

2011-05-13

16

Erbud International

Umowa nr 06/E1/W-1127/2011
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Nowe Bielany

14 000,00

2011-07-05

17

Erbud International

Umowa nr 01/E1/T-1113/2011
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Alfa Park w Gdansku

10 000,00

2011-03-23

18

Erbud International

Aneks do umowy nr 22/E1/T-
1028/2010 Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych -budowa
Willa Utanska w Gdyni

1 000,00

2011-06-01

zmieniono wartosé
przedmiotu umowy
z 100 000,00 na 1
000 000,00 zt
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Erbud International

Aneks do umowy nr 09/EI/T-
0912/2009 Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych -budowa
Centrum Medycyny Inwazyjnej
w Gdansku

5 000,00

2011-06-01

zZmieniono wartosé
przedmiotu umowy
z 3878 000,00 na 5
000 000,00

20

Erbud International

Aneks do umowy nr 07/E1/W-
0919/2009 Wykonanie stanu
surowego budowa Inspektowa
1

2 800,00

2010-01-01

Zmieniono warto$¢
przedmiotu umowy
z 1935 000,00 na 2
800 000,00

21

Erbud International

Umowa nr 07/EI/W-1128/2011
Wykonawstwo rob6t

w Warszawie Skoroszewska
etap I bud. 1i2

13 600,00

2011-07-19

22

Erbud International

Umowa nr 08/EI/W-
1126/2011

Wykonawstwo robot

w Warszawie Inspektowa etap
1

2 480,00

2011-08-19

23

Erbud International

Umowa nr 09/EI/W-1133/2011
wykonawstwo robot

w Warszawie Sala koncertowa
Akademii Muzycznej w t.odzi

9 875,00

2011-09-15
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Erbud International

Umowa nr 10/E1/W-1135/2011
Wykonawstwo rob6t

w Warszawie Wyscigowa 8 w
Warszawie

69 750,00

2011-09-15

25

Erbud International

Aneks do umowy nr 04/El/W-
1115/2011

Wykonawstwo rob6t

w Warszawie Budynki
Hodowlane Ryb w Bonkach

9567,00

data aneksu
2011-06-01

Zmieniono wartosé
przedmiotu umowy
z 1100 000,00 na
9 567 000,00
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Erbud International

Aneks do umowy nr 20/E1/W-
1029/2010

Budowa Wilno | etap | Aw
Warszawie -Zesp6t Budynkdéw
Mieszkalnych

17 930,00

data aneksu
2011-11-26

Zmieniono wartosé
przedmiotu umowy
z 12 000 000,00 na
17 930 000,00

27

Erbud International

Umowa nr 02/E1/T-1117/2011
nadzér nad robotami
budowlanymi: Hala Nova
Trading w Toruniu

45,00

2011-11-09

28

Erbud International

Umowa nr 01/E1/T-1139/2012
wykonanie stanu surowego:
Zesp6t Zabudowy
Mieszkaniowej przy ul.
Cedrowej w Gdansku

1 500,00

2012-01-01

29

Erbud International

Zlecenie rob6t NR
s/Sz/07X111/1 Budowa
Siedziby Urzedu
Marszatkowskiego i Sejmiku
Wojewddztwa
Wielkopolskiego w Poznaniu

34,00

2011-11-07

Umowy zawarte z Erbud S.A.

LP

Spdtka zawierajaca umowe

Przedmiot
Umowy

Wartos¢
umowy tys. zl.

Data
zawarcia

umowy

Uwagi

1| PBDI SA

umowa najmu
nieruchomosci
(Wapienna 10,
Torun)

2011-01-05

2 | PBDI SA

Kompleksowe
wykonanie robét
ziemnych,
podbudoéw pod
drogi oraz
nawierzchni z
kostki betonowej

9121,50

2011-01-05

3| PBDI SA

Umowa
podwykonawcza na
wykonanie robét
budowlanych dla
budowy
skrzyzowan
dwupoziomowych
w obszarze LCS
Ciechandw-
przetarg 2C

11 302,31

2011-01-19
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4| PBDI SA

Umowa
podwykonawcza na
wykonanie robét
budowlanych dla
budowy
skrzyzowan
dwupoziomowych
w obszarze LCS
Ciechandw-
przetarg 2B

11 178,30

2011-01-20

5| PBDI SA

Umowa
Konsorcjum
dotyczaca budowy
Elektrowni
Wiatrowej w
Gminie Dziatoszyn
przez Flower
Enterprise sp. z 0.0.

3 056,94

wartos¢ robét PBDI

2011-03-31

6 | PBDI SA

Umowa
Konsorcjum
dotyczaca budowy
Elektrowni
Wiatrowej w
Gminie Dziatoszyn
przez Bella
Enterprise sp. z 0.0.

1 859,51

wartos¢ robét PBDI

2011-03-31

7| PBDI SA

Zlecenie WR-
1024/99/2011
zastepcze
wykonawstwo za
PRI SA Holding zs
w Katowicach

108,00

2011-08-18

8| PBDI SA

Umowa
Konsorcjum
dotyczaca budowy
FW Pagéw

78 400,00

wartos¢ robét PBDI
2011-08-22

9| PBDI SA

zlecenie T-
1117/04/2011
wykonanie robét
ziemnych przy
budowie hali
magazynowej dla
Nova Trading

850,00

2011-11-14

Umowy zawarte z Erbud S.A.

LP

Spdtka zawierajaca umowe

Przedmiot
Umowy

Wartos¢ umowy
umowy tys. zl.

Data
zawarcia

umowy Uwagi

Budlex Invest

umowa najmu

56,00

2011-01-01

Budlex

Umowa podnajmu

12,50

2011-01-01

Budlex Invest

Umowa 0
wykonanie remontu
budynku biurowego
w Toruniu

1 698,00

2011-02-22

Budlex

Umowa pozyczKi

1 000,00

2011-04-01
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4. INFORMACJA O ZACIAGNIETYCH | UDZIELONYCH KREDYTACH, POZYCZKACH, A
TAKZE O UDZIELONYCH PORECZENIACH | GWARANCJACH ZE SZCZEGOLNYM

UWZGLEDNIEMIEM POZYCZEK | PORECZEN ORAZ GWARANCIJI

JEDNOSTKOM POWIAZANYM

5.1. Informacja o zaciggnietych kredytach i zobowigzaniach pozabilansowych

UDZIELONYCH

Spotka w 2011 finansowata swoja dziatalnos¢ srodkami wiasnymi oraz srodkami pochodzacymi z kredytow
obrotowych oraz emisji obligacji.

Potencjalne mozliwosci zadtuzenia Erbud S.A. na mocy podpisanych umoéw na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego ksztaltuja si¢ nastepujaco:

[\lazwa . Rodzaj_ . Kwota Waluta Warun!q Terminy Platnos¢ rat Kredytobiorca
jednostki zobowiazania (w tys zh) oprocentowania splat
BNP
Paribas
Bank kredyt w r-ku PLN WIBOR 1M + Jednorazowo Erbud S.A.
Polska S.A. | biezacym 4 000 marza 2012-09-14
kredyt w r-ku WIBOR 1M +
BGZ S.A. biezgéym 15 000 PLN'| marza 2012-06-19 | ednorazowo Erbud S.A
BRE Bank | kredyt w r-ku WIBOR 1M +
SA. biezgéym 10 000 PLN| marza 2012-12-31 | “ednorazowo Erbud S.A
stawka
PKO BP kredyt w r-ku PLN | referencyjna Jednorazowo Erbud S.A.
S.A. biezgcym 20 000 PKO BP+marza 2012-06-29
Erbud S.A;
Budlex S.A.
PLN Jednorazowo PBDI S.A.
ING Bank | kredyt w r-ku WIBOR 1M +
Slaski S.A. | biezacym 32 000 marza 2012-08-20
Bank Erbud
Millennium | kredyt w r-ku PLN | WIBOR 3M + Jednorazowo | International Sp.
S.A. biezgcym 4 000 marza 2012-07-05 Z 0.0.

Ponadto Spotka posiada mozliwos¢ uzyskiwania gwarancji kontraktowych m.in. w nastepujacych
wymienionych bankach:

Nazwa jednostki

Rodzaj zobowiazania

Kwota (w tys.zl)

Waluta

BNP Paribas Bank Polska

S.A.

Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty
zaliczki, re-gwarancje

30 000

PLN

PKO BP

Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty
zaliczki, re-gwarancje

30 000

PLN

BRE Bank S.A.

Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek

70 000

PLN/USD

BGZ S.A.

Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, splaty
zaliczki, regwarancije

65 000

PLN

Kredyt Bank S.A.

Gwarancja dobrego wykonania kontraktu,
gwarancja platnosci, gwarancja naprawy
wad i usterek

34 000

PLN

ING S.A.

Gwarancja dobrego wykonania kontraktu,
gwarancja platnosci, gwarancja naprawy
wad i usterek

48 000

PLN
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5. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WPLYWOW Z EMISJI.

6.1 Debiut na Gieldzie Papieréw Wartosciowych

W 2011 roku Emitent nie dokonywat nowych emisji akcji

W dniu 14 lipca 2011 roku KDPW zarejestrowat na podstawie § 40 ust. 2 oraz § 2 ust. 1 i 4 Regulaminu
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych, 50.000 (pig¢dziesiat tysiecy) obligacji na okaziciela serii A
spotki ERBUD S.A. o wartosci nominalnej 1.000 z1 (jeden tysiagc ztotych) kazda, emitowanych na podstawie
Uchwaty Nr 1 Zarzadu spéiki z dnia 29 czerwca 2011r., oraz nadat im kod PLERBUDO00046,
z zastrzezeniem ust. 2.

W dniu 15 lipca 2011 roku Erbud S.A. wyemitowat 50 tys. sztuk niezabezpieczonych, trzyletnich obligacji
na okaziciela.

1) Cel emisji instrumentéw dtuznych

Emitent zamierza przeznaczy¢ pozyskane srodki gtdwnie na sfinansowanie zwigkszonego zapotrzebowania
na kapitat obrotowy, ktore widoczne byto w 1Q 2011r. Warto$¢ kapitatu obrotowego Grupy Kapitatowej
Erbud S.A. wyniosta na koniec marca 2011r. 183 min zt i wzrosta o 105 min zt w stosunku do konca
grudnia 2010r., kiedy to wyniosta 78 min zt. Wzrost zapotrzebowania na kapitat obrotowy jest skutkiem
wydtuzenia cyklu rotacji naleznosci z 57 dni na koniec grudnia 2010r. do 86 dni na koniec marca 2011r.
oraz skrécenia cyklu rotacji zobowiazan z 63 dni na koniec grudnia 2011r. do 61 dni na koniec marca 2011r.

Skracanie cykli rotacji zobowigzan wobec podwykonawcow Erbud S.A. i finansowanie zwigzanego z tym
zwiekszonego zapotrzebowania na kapital obrotowy jest jednym z gtéwnych celéw emisji Obligacji.
Skracanie terminu platnosci podwykonawcom pozwala na wynegocjowanie nizszych cen ich ustug, a wigc
realizacje wyzszych marz przez Grupe Kapitalowa Erbud S.A. Emitent zamierza kontynuowac¢ polityke
zarzadzania kapitatem obrotowym polegajaca na skracaniu cykli rotacji zobowiazan i oczekuje w zwiagzku z
tym osiagniecia korzysci ekonomicznych w postaci oczekiwanej poprawy marz generowanych przez Grupg
Kapitatowa Erbud S.A.

Z kolei wydhizenie cyklu rotacji naleznosci jest zwigzane z obecna sytuacja na rynku budowlanym, jak
rowniez wynika ze zwiekszenia udziatu podmiotéw z sektora publicznego w strukturze sprzedazy Emitenta.
Terminy ptatnosci podmiotow z sektora publicznego sa z reguty dhuzsze niz terminy ptatnosci podmiotow z
sektora prywatnego. W 2008 roku warto$¢ kontraktdw podpisanych przez Erbud S.A. z podmiotami z
sektora publicznego wyniosta zaledwie 5% wartosci wszystkich kontraktow, a w 2010r. odsetek ten wyniost
39%.

Emitent zastrzega prawo do zmiany wyzej wymienionego sposobu wykorzystania wptywéw z Obligaciji,
jezeli wystapia nieprzewidziane okolicznosci, ktore moga wywrze¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy.
Informacje dotyczace jakichkolwiek zmian sposobu wykorzystania wptywdéw z emisji Obligacji zostang
przekazane do publicznej wiadomosci w formie przewidzianej przez odpowiednie przepisy prawa,
niezwlocznie po podjeciu stosownych decyzji.

2) Okreslenie rodzaju emitowanych instrumentow dtuznych

Obligacje na okaziciela, zdematerializowane, niezabezpieczone, serii A, 0 oprocentowaniu zmiennym.
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3) Wielkos¢ emisji

Laczna wartos¢ nominalna emisji Obligacji serii A wynosi 50.000.000 PLN (stownie: pigédziesiagt milionow
zlotych).

4) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna instrumentow dtuznych lub sposob jej ustalenia

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji jest rowna cenie emisyjnej Obligacji i wynosi 1.000 PLN (stownie
zlotych: jeden tysiagc) (Wartos¢ Nominalna).

5) Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania instrumentow dhuznych
OPROCENTOWANIE
5.1.1 Okresy odsetkowe

Obligacje sa oprocentowane. Odsetki od wartosci nominalnej Obligacji sa naliczane od Dnia Emisji
(wlacznie) i ptatne w kazdym Dniu Wyplaty Odsetek, z zastrzezeniem paragrafu 8.8 i paragrafu 9.3
Warunkow Emisji stanowiacych zatacznik do niniejszej Noty Informacyjnej. Ostatnim dniem naliczania
odsetek bedzie dzien poprzedzajacy dzien, w ktorym nastapi wykup Obligacji.

5.1.2 Stopa Procentowa

Wysokos¢ Stopy Procentowej w danym Okresie Odsetkowym bedzie réwna sumie Stopy Bazowej,
okreslonej przez Agenta Emisji zgodnie z postanowieniami zawartymi ponizej, oraz marzy w wysokosci
3,40% w skali roku.

Stopa Bazowa, bedaca sktadnikiem Stopy Procentowej bedzie okreslona przez Agenta Emisji dla danego
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej dla tego Okresu Odsetkowego wedtug ponizszych
zasad:

(1) w wysokosci WIBOR6M opublikowanego na Ekranie o godzinie 11:00 lub okoto tej godziny w Dniu
Ustalenia Stopy Bazowej; lub

(ii) jezeli w czasie opisanym w punkcie (i) na Ekranie nie pojawi si¢ WIBOR6M - w wysokosci obliczonej
jako srednia arytmetyczna (zaokraglona w razie potrzeby do czterech miejsc po przecinku w goére) stop
procentowych dla pozyczek ztotowych o kwocie odpowiadajacej wartosci nominalnej jednej Obligacji na
okres réwny Okresowi Odsetkowemu, ktore zostanag podane Agentowi Emisji, na jego zadanie, przez co
najmniej dwa z Bankdéw Referencyjnych o godzinie 11:00 lub okoto tej godziny w Dniu Ustalenia Stopy
Bazowej; lub

(iif) w przypadku, gdy Stopa Bazowa dla danego Okresu Odsetkowego nie moze by¢ ustalona zgodnie z
punktami (i) — (ii) — Stopa Bazowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie réwna Stopie Bazowej ustalongj
dla poprzedzajacego Okresu Odsetkowego.

5.1.3 Wysokosc¢ odsetek
Odsetki naliczane wedtug Stopy Procentowej od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy, z
zastrzezeniem paragrafu 8.8 Warunkoéw Emisji stanowiacych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej

obliczane beda wedtug nastgpujacej formuty:

N x Oi x Di
Ki = R
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gdzie:

Ki oznacza kwote¢ odsetek za dany Okres Odsetkowy przypadajaca na jedng Obligacje

N 0znacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji

Oi oznacza Stope Procentowa obowigzujacg w danym Okresie Odsetkowym

Di oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym

R oznacza 365 dni

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do 1 grosza (przy czym pét grosza bedzie zaokraglone w gore).
PLATNOSCI

5.2.1  Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane za posrednictwem KDPW oraz podmiotow
prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych zgodnie z odpowiednimi regulacjami KDPW i
podmiotow prowadzacych Rachunki Papierow Wartosciowych.

5.2.2 Jezeli dzien, w ktorym ma nastapi¢ jakakolwiek pfatnos¢ z tytutu Obligacji, przypada na dzien
niebedacy Dniem Roboczym, platnos¢ taka nastapi w pierwszym Dniu Roboczym po tym dniu, a

Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac roszczenie o odsetki za ten okres.

5.2.3 Piatnosci bedg dokonywane jedynie na rzecz Obligatariusza, ktéry bedzie posiadat Obligacje na
koniec Dnia Ustalenia Praw.

5.2.4 Emitent bedzie dokonywat wszelkich ptatnosci z tytutu Obligacji bez dokonywania jakichkolwiek
potracen z wierzytelnosciami przystugujacymi mu w stosunku do Obligatariusza.

5.2.5 Emitent bedzie dokonywat wszelkich ptatnosci z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw, w tym
przepisow okreslajacych maksymalng wysokosé¢ odsetek wynikajacych z czynnosci prawne;.

5.2.6 W razie opdznienia si¢ Emitenta z zaptatg jakichkolwiek ptatnosci z tytutu Obligacji, kwota ptatnosci
z tytutu Obligacji zostanie powigkszona o odsetki ustawowe naliczone zgodnie z postanowieniami Kodeksu
Cywilnego.

3.2.7 Platnos¢ odsetek dokonywana bedzie zgodnie z tabela odsetkowsa zaprezentowang ponizej

Okres Odsetkowy Dzien Ustalenia Praw Dzien Wyptaty Odsetek
15 lipca 2011 r. — 15 stycznia 2012 r. | 5 stycznia 2012 r. 16 stycznia 2012 r.

16 stycznia 2012 r. — 15 lipca 2012 r. | 6 lipca 2012 r. 16 lipca 2012 r.

16 lipca 2012 r. — 15 stycznia 2013 r. | 8 stycznia 2013 r. 16 stycznia 2013 r.

16 stycznia 2013 r. — 15 lipca 2013 r. | 8 lipca 2013 r. 16 lipca 2013 r.

16 lipca 2013 r. — 15 stycznia 2014 r. | 8 stycznia 2014 r. 16 stycznia 2014 r.

16 stycznia 2014 r. — 14 lipca 2014 r. | 7 lipca 2014 r. 15 lipca 2014 r.

WY KUP

Emitent wykupi Obligacje w Dniu Wykupu tj. w dniu 15 lipca 2014 r. wedtug ich wartosci nominalnej.
Dniem Ustalenia Praw do wykupu jest 7 lipca 2014 roku.

6) Wysokosé i1 formy ewentualnego zabezpieczenia i 0znaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Obligacje nie sg zabezpieczone.
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6.2. Wartos¢ qwarancji udzielonych Emitentowi przez instytucje finansowe

Na dzien 31.12.2011 Spoétka posiadata nastepujace zobowigzania warunkowe:

- zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji w tys. PLN.

Wyszczegdlnienie 31.12.2011 31.12.2010 30.09.2010 30.06.2010
Gwarancja zaptaty zobowigzan 53.728 35.341 11.000 200
Gwarancje dobrego wykonania 181.704 141.587 149.230 120.034
kontraktu
Gwarancje naprawy wad i 95.702 77.875 81.742 73.660
usterek
Razem zobowiagzania 331.134 254.803 241.972 193.894
warunkowe

- poreczenia i pozyczki udzielone jednostkom zaleznym w tys. PLN.

Wyszczegblnienie 31.12.2011 31.12.2010
Poreczenie sptaty kredytu dla 4 000 4 000
Erbud International Sp. z o.0.

Budlex Sp. z 0.0. — pozyczka 23.974 23.974
Ersteel Sp. z 0.0. — pozyczka 0,00 4.313
Ersteel Sp. z 0.0. — poreczenie 0,00 900
Budlex Pestalozziego Sp. z 12.286 0,00
0.0. — poreczenie

Razem zobowiazania 16.286 4.000
warunkowe

Razem pozyczKi 23.974 19.661

- poreczenia i pozyczki udzielone jednostkom zaleznym w tys. EUR.

Wyszczegblnienie 31.12.2011 31.12.2010
GWI GmbH - poreczenie 2.000 2.000
zwrotu kredytu
GWI GmbH - udzielenie 2.700 2.700

gwarancji poprzez BRE Bank
S.A. na sptate kredytu

GWI GmbH - udzielenie 1.000 1.000
gwarancji poprzez BRE Bank
S.A. na sptate kredytu

Razem zobowiazania 5.700 5.700
warunkowe

6.3. Ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi.

6.3.1 Ryzyko stopy procentowej — Emitent posiada zadtuzenie oparte na stawkach referencyjnych
WIBOR. Jest to zadtuzenie w przypadku kredytow bankowych krotkoterminowe. W przypadku obligacji
zadhuzenie jest dlugoterminowe - okres zapadalnosci — 3 lata. Obserwowana zmiennosé stawek
referencyjnych oraz dotychczasowa polityka Rady Pienigznej NBP powoduje iz Emitent nie widzi
koniecznosci zabezpieczania tego ryzyka.

6.3.2 Ryzyko kursu walutowego — Emitent nie realizuje kontraktow denominowanych w walutach
obcych. Dziatalnos¢ zagraniczna jest naturalnie zabezpieczona poprzez zakupy materiatow i ustug w
walucie kontraktow
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6. OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI W
RAPORCIE ROCZNYM A WCZESNIEJ PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI.

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych.

7. OCENA DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI WRAZ Z
UWZGLEDNIENIEM EWENTUALNYCH ZAGROZEN.

Emitent w dziatalnosci wykorzystuje srodki pochodzace z dziatalnosci oraz srodki dluzne pochodzace z
kredytow obrotowych i emisji obligacji.

Dziatalnos¢ Emitenta wymaga w chwili obecnej znacznego zaangazowania finansowego. Wydtuzajace sie
terminy ptatnosci, strata spowodowaty ujemne saldo na przeptywach z dziatalnosci operacyjne;.

Zarzad Erbud S.A. bedzie dazyt do odbudowy srodkdw finansowych.

W chwili obecnej jak tez w dalszej perspektywie Zarzad nie widzi zagrozen dotyczacych ptynnosci
finansowe].

Strata spowodowata ,,potamanie” konwentow zamieszczonych w umowach bankowych a zwiazanych z
EBIT badz zyskiem netto. Spotka nie otrzymata jednak zadnych sygnatéw swiadczacych o mozliwosci
zmiany umow kredytowych w zwigzku z niedochowaniem zgodnosci w kowenantach.

W zwigzku z faktem iz linia kredytowa w ING S.A. dotyczy trzech podmiotéw w Grupie Erbud S.A.
kowenanty sa tu oparte na danych skonsolidowanych. W pozostatych przypadkach kowenanty dotycza
danych jednostkowych.

LP | Wskaznik/Bank BRE
1| marza zysku netto - stosunek zysku netto/przychody ogétem -minimum 3% mnimum 3%
wskaznik ptynnosci biezacej -
2 | (zapasy+naleznosci+srodki pieniezne)/zobowigzania krétkoterminowe 1,2
3| wskaznik zadtuzenia - suma dtugu do sumy aktywow nie wiecej niz 75%
4| EBITDA 35 min
LP | Wskaznik/Bank BGZ S.A.
1 |wskaznik rentownosci sprzedazy (EBITDA/przychody ze sprzedazy netto) nie mniej niz -4,35%

2 |wskaznik og6lnego zadtuzenia (zobowigzania ogétem x 100% / aktywa og6tem) | nie wiecej niz 70%

wskaznik pokrycia obstugi dlugu (zysk netto+odsetki+amortyzacja / raty

3 | kapitatowe (kredyt)+odsetki) nie mniej niz 24,7
LP | Wskaznik/Bank ING

1| Dlug/EBITDA nie wiecej niz 3

2 | Dlug/Kapitaty wiasne nie wiecej niz 1,25

3 | Kapitaly wkasne/suma aktywow nie mniej niz 0,3
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LP | Wskaznik/Bank PKO BP SA

Wskaznik rentownosci sprzedazy ROS - zysk ze sprzedazy/przychody ze
1| sprzedazy nie mniej niz 3%

Wskaznik ptynnosci bierzacej CR - aktywa biezgce (pomniejszone o naleznosci
krétkoterminowe o okresie sptaty powyzej 12 m-cy) - krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe / zobowigzania biezgce (pomniejszone o krétkoterminowe

2 | zobowigzania o okresie spiaty powyzej 12 m-cy) - fundusze specjalne nie mniej niz 1,3

Wskaznik zadtuzenia aktywow WZA - Zobowigzania ogotem/Aktywa catkowite S
3 nie wiecej niz 0,8

8. INFORMACJE NA TEMAT KAPITALU AKCYJINEGO, ZMIAN W TYM KAPITALE ORAZ
ORGANOW ZARZADZAJACYCH | KONTROLNYCH EMITENTA

9.1 Akcjonariat Sp6/ki wraz z opisem zmian w kapitale akcyjnym w trakcie roku 2011 oraz po dniu
bilansowym

Na dzien 31 grudnia 2011 roku zarejestrowany kapitat zaktadowy wynosit 1.264.416,90 zt ( jeden milion
dwiescie szesédziesiat cztery tysigce czterysta szesnascie ztotych 90/100) i dzieli si¢ na 12.644.169 akcji o
nominale 0,10 PLN kazda akcja.

W dniu 10 sierpnia 2011 roku Zarzad Emitenta podjat uchwale o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego z
1.260.271,10 zt do 1.264.416,90 zt w ramach emisji 41.458 akcji imiennych po 0,10 zt kazda akcja.
Podwyzszenie nastapito w wyniku emisji akcji imiennych serii F wyemitowanych w ramach Pracowniczego
Programu Motywacyjnego.

Postanowienie o wpisie podwyzszenia kapitatu zostato wydane 14 wrzesnia 2011 roku.

Akcje zostaly objete w nastepujacy sposob:

Seria llosé Cena Wartos¢
A 2 000 000 0,10 zt 200 000,00
B 8 000 000 0,10 zt 800 000,00
C 71025 0,10 zt 7 102,50
D 2 500 000 0,10 zt 250 000,00
E 31.686 0,10 zt 3.168,60
F 41.458 0,10 zt 4.145,80
Razem 12 644.169 0,10 zt 1.264.416,90

W 2011 oraz do dnia publikacji nastapity nastepujace zmiany w strukturze kapitatu:

W dniu 19 stycznia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji przez
Wolff&Mueller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG 152.000 akcji Emitenta. Przed opisana transakcja
Wolff&Mueller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG wraz z podmiotem powigzanym: Wollf & Mueller
Holding GmbH & Co. KG. posiadat tacznie 4.304.865 akcji Erbud S.A. co stanowito 34,16% kapitatu
akcyjnego oraz tylez samo gtosow na WZA Erbud S.A. Po przedmiotowej transakcji Grupa posiada
4.152.865 akcji Erbud S.A. co stanowi 32,95% kapitatu akcyjnego i tylez samo gtoséw na WZA Erbud S.A.

W dniu 04 marca 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobg
powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.125 sztuk akcji serii D.

W dniu 05 kwietnia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o podwyzszeniu stanu posiadanych
akcji Emitenta przez Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK, ktéry na dzien 31.12.2010 roku wynosit
927.978 akcji serii D.
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W dniu 25 maja 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobeg
powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.074 sztuk akcji serii D.

W dniu 06 lipca 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zbyciu akcji Emitenta przez osobg
powigzang. Prokurent Erbud S.A. sprzedat 1.000 sztuk akcji serii C.

W dniu 25 lipca 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zbyciu akcji Emitenta przez osobg
powigzang. Prokurent Erbud S.A. sprzedat 1.000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela.

W dniu 26 lipca 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos$¢ o zbyciu akcji Emitenta przez osobg
powigzang. Prokurent Erbud S.A. sprzedat 1.200 sztuk akcji zwyktych na okaziciela.

W dniu 26 lipca 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobg
powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 2.000 sztuk akcji serii D.

W dniu 08 wrzesnia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobg
powigzana. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.000 sztuk akcji.

W dniu 09 wrzesnia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez
akcjonariusza — firme Juladal Investment Ltd. (spdtka kontrolowana przez Zarzad Emitenta). Juladal
zakupit 21.900 akcji Erbud S.A.

W dniu 12 wrze$nia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobg
powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 587 sztuk akcji.

W dniu 14 wrzesnia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez
akcjonariusza — firme Juladal Investment Ltd. (spdtka kontrolowana przez Zarzad Emitenta). Juladal
zakupit 11.408 akcji Erbud S.A.

W dniu 19 wrzesnia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez
akcjonariusza — firme Juladal Investment Ltd. (spdtka kontrolowana przez Zarzad Emitenta). Juladal
zakupit 2.715 akcji Erbud S.A.

W dniu 29 listopada 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobe
powigzana. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.000 sztuk akcji.

W dniu 29 listopada 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobe
powiazang. Akcjonariusz — Juladal Investment Itd. — spotka kontrolowana przez cztonkéw Zarzadu Emitenta
zakupita 21.004 sztuk akcji.

W dniu 14 grudnia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje¢ o nabyciu przez ING Otwarty Fundusz
Emerytalny akcji Erbud S.A. Po transakcji Fundusz posiadat 1.269.709 akcji co daje 10,04% ogdlnej liczby
glosow na WZA

W dniu 29 grudnia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobg
powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.139 sztuk akcji.

W dniu 6 stycznia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobg
powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 2.702 sztuki akcji.

W dniu 9 stycznia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobe
powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 67 sztuk akcji.
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W dniu 10 stycznia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomosé o zakupie akcji Emitenta przez osobe
powigzana. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.229 sztuk akcji.

W dniu 11 stycznia 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomosé o zakupie akcji Emitenta przez osobe
powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.742 sztuki akcji.

W dniu 13 lutego 2012 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez osobg

powigzang. Prokurent Erbud S.A. sprzedat 1.200 sztuk akcji.

Wobec powyzszego stan akcjonariatu (akcjonariusze posiadajacy powyzej 5%) na dzien przekazania raportu
jest nastepujacy:

llos¢
posiadanych | % udziatw
akeji kapitale Liczba | % udziat
LP Wyszczegolnienie Rodzaj akcji| Emitenta | zaktadowym | gtosow | na WZA
Wolff & Muller Baubeteiligungen
GmbH & Co. KG w tym Wolff & Mdiller
1 | Holding GmbH & Co. KG zwykte 4152 865 32,84% | 4 152 865 32,84%
2 | Juladal Investment Limited zwykte 2818174 22,29% 2818174 22,29%
3 | Aviva OFE Aviva BZ WBK zwykte 1183146 9,36% | 1183 146 9,36%
4| ING OFE zwykte 1269 709 10,04% | 1 269 709 10,04%
5 | Dariusz Grzeszczak zwykte 750 000 5,93% | 750000 5,93%
6 | Free Float zwykte 2470275 19,54% |2 470 275 19,54%

Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. nie sg uprzywilejowane.

Statut Spoiki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktorych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w
stosunku do Erbud S.A., w szczegdlnosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkdéw Zarzadu ani
cztonkow Rady Nadzorczej Erbud S.A.

9.2.Zestawienie stanu posiadania akcji Erbud S.A. lub uprawnies do nich (opcji) przez osoby
zarzgdzajgce i nadzorujgce Erbud S.A. do dnia zakonczenia badania

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania 0osoby zarzadzajace (cztonkowie zarzadu oraz prokurenci)
posiadaty nastepujaca liczbe akcji:

llos¢ % udziat w
Rodzaj | posiadanych kapitale Liczba | % udziat na
Lp Osoba powigzana Podstawa powiagzania | akcji | akcji Emitenta | zaktadowym | gtosow WZA
Cztonek Zarzadu
1| Dariusz Grzeszczak Erbud S.A. zwykte 750 000 5,93% | 750000 5,93%
Cztonek Zarzadu
2| Jozef Adam Zubelewicz | Erbud S.A. zwykte 250 000 1,98% | 250 000 1,98%
3 | Walenty Twardy Prokurent Erbud S.A. | zwykte 12 384 0,10% 12 384 0,10%
4 | Piotr Augustyniak Prokurent Erbud S.A. | zwykte 8 747 0,07% 8 747 0,07%
Prezes Erbud
International Sp. zo.
0. / Prokurent Erbud
5 | Bogdan Diirr S.A. zwykte 6712 0,05% 6712 0,05%
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Zona prokurenta

6 | Beata Krzywicka Erbud S.A. zwykte 3636 0,03% 3636 0,03%
7 | Tomasz Krzywicki Prokurent Erbud S.A. | zwykte 2750 0,02% 2750 0,02%
8 | Agnieszka Gtowacka Prokurent Erbud S.A. | zwykte 5436 0,04% 5436 0,04%
9 | Wiodzimierz Czystowski | Prokurent Erbud S.A. | zwykte 12 463 0,10% 12 463 0,10%

Gtowna Ksiegowa
10 | Mariola Zieliriska ERBUD S.A. zwykte 4318 0,03% 4318 0,03%
11 | Grzegorz Krzywicki Prokurent Erbud S.A. | zwykte 3033 0,02% 3033 0,02%
12 | Radostaw Katamaga Prokurent Erbud S.A. | zwykte 3704 0,03% 3704 0,03%
13 | Waldemar Koztowski Prokurent Erbud S.A. | zwykte 0 0,00% 0 0,00%
14 | Maciej Wyrzykowski Prokurent ERBUD S.A. | zwykte 1200 0,01% 1200 0,01%
15 | Mirostaw Mtynarski Prokurent ERBUD SA | zwykte 4479 0,04% 4479 0,04%
RAZEM 1 068 862 8,45% | 1068 862 8,45%

Do dnia zakonczenia badania cztonkowie zarzadu oraz prokurenci nie posiadaja zadnych opcji na akcje
Erbud S.A.

W Spotce Erbud S.A. obowigzuje Pracowniczy Program Motywacyjny. Program zostat wprowadzony na
mocy Uchwaty NWZA Erbud S.A. w dniu 8 grudnia 2009 roku. Program dotyczyt wynikéw
wygenerowanych w trzech latach — 2008, 2009, 2010.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania w ramach programu uruchomiono dwie transze akcji — serii E i serii F,
ktore dotyczyty odpowiednio lat — 2008 i 2009.

W roku 2012 zostanie uruchomiona Il transza za wyniki osiagniete w roku 2010.

Nad realizacja programu piecze sprawuje Zarzad oraz Rada Nadzorcza.

9.3. Opis wszelkich ustalern, ktorych realizacja moze przyszlosci spowodowaé zmiany w sposobie kontroli
Erbud S.A.

Pomigdzy akcjonariuszami brak jest jakichkolwiek ustalen, ktorych realizacja mogtaby przyniesé
jakiekolwiek zmiany w sposobie kontroli. Nie istniejg zadne ograniczenia w przenoszeniu praw wiasnosci
dotyczacych akcji Emitenta.

9.4 Rada Nadzorcza Erbud S.A.

Zgodnie z 8 11 ust.2 statutu ERBUD S.A. kadencja Rady Nadzorczej jest wspdlna i trwa 3 lata. Cztonkowie
Rady Nadzorczej Emitenta powotywani sg na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia Emitenta.

Pierwsza Rada Nadzorcza ERBUD S.A zostala jednakze powolana w zwigzku z przeksztatceniem
poprzednika prawnego — Erbud Sp. z 0.0. w ERBUD S.A. na podstawie uchwaty Nr 1 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow Spotki ERBUD Sp. z 0.0. z dnia 15 listopada 2006 roku w sprawie
przeksztalcenia oraz przyjecia statutu Emitenta. Pierwsza Rada Nadzorcza Emitenta zostala powotana w
nastepujacym skiladzie:

Imig i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Gerhard Kassmann Przewodniczacy Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Wojciech Rzepka Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 15.11.2006 05.12.2008
Albert Diirr Cztonek Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Gabriel Gléwka Cztonek Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Jozef Olszynski Cztonek Rady Nadzorczej 05.12.2008 15.11.2009
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W dniu 08 grudnia 2009 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ERBUD S.A. powotato
Rad¢ Nadzorczag ERBUD S.A. w skiadzie:

Imig i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Udo Berner Przewodniczacy Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Jozef Olszynski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Albert Diirr Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Gabriel Gléwka Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012

W dniu 21 czerwca 2011 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powolalo nowego czlonka Rady
Nadzorczej Erbud S.A. w osobie Pani Zofii Dzik. Emitent informowal o tym zdarzeniu w Raporcie
Biezacym nr 27/2011 w dniu 22 czerwca 2011 roku.

Na dzien publikacji Raportu sktad Rady Nadzorczej Erbud S.A. jest nastepujacy:

Imig i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Udo Berner Przewodniczacy Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Jozef Olszynski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Albert Diirr Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Gabriel Gléwka Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Zofia Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 21.06.2011 08.12.2012

Wysokosé wynagrodzen czlonkéw Rady Nadzorczej ERBUD S.A. w roku 2011 otrzymanych od ERBUD S.A. oraz od jego

podmiotdw zaleznych.

Imig i nazwisko Funkcja Laczna wartosé wyplaconych wynagrodzen (w tym
swiadczen warunkowych lub odroczonych) oraz
przyznanych przez Emitenta §wiadczen w naturze
za usltugi §wiadczone w kazdym charakterze na
rzecz Emitenta w roku 2011 (w PLN)
Berner Udo Przewodniczacy Rady Nadzorczej 60.000,00
Albert Dirr Cztonek Rady Nadzorczej 39.600,00
Gabriel Gtowka Cztonek Rady Nadzorczej 39.600,00
Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 39.600,00
Jozef Olszynski Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej 44.400,00
Zofia Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 20.900,00
RAZEM: Rada Nadzorcza Emitenta 244.100,00

9.5.Zarzgd Erbud S.A.

Zgodnie z Uchwata Nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spétki ERBUD Sp. z o.o.
(poprzednik prawny ERBUD S.A.) z dnia 15 listopada 2006 roku w sprawie przeksztatcenia ERBUD Sp. z
0.0. w ERBUD S.A. oraz przyjecia statutu ERBUD S.A. Zarzad ERBUD S.A. zostal powotany w

nastepujacym skladzie:
* Dariusz Grzeszczak,

o Jézef Adam Zubelewicz.
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W 2011 roku nie nastapity zadne zmiany w sktadzie Zarzadu Spéiki

Wysokosé wynagrodzen czlonkéw Zarzadu w ERBUD S.A w roku 2011 otrzymanych od ERBUD S.A. oraz od jego
podmiotéw zaleznych

Imig i nazwisko Funkcja Laczna wartosé wyplaconych wynagrodzen (w tym
swiadczen warunkowych lub odroczonych) oraz
przyznanych przez Emitenta §wiadczen w naturze za
ustugi §wiadczone w kazdym charakterze na rzecz

Emitenta w roku 2011 (w PLN)

Dariusz Grzeszczak Cztonek Zarzadu 1.282.309,06
Jozef Adam Zubelewicz Cztonek Zarzadu 1.216.287,10
RAZEM: Zarzad Emitenta 2.498.596,16

Cztonkowie Zarzadu Erbud S.A. zostali powotani przez Rade Nadzorcza Erbud S.A. 12 listopada 2009 roku
na nowga trzyletnig wspolna kadencje.
Kazdemu z Cztonkéw Zarzadu przystuguje prawo do rozwigzania umowy o prace z zachowaniem 12
miesigcznego okresu wypowiedzenia.

W przypadku gdy rozwiazanie przez SpoOtk¢ umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia, gdzie
przyczyna uzasadniajacg rozwigzanie umowy jest odwotanie Cztonka Zarzadu z petnionej funkcji i ktdre to
rozwigzanie Umowy zostanie dokonane przed uptywem Kkadencji Zarzadu Spoiki, Spoitka bedzie
zobowigzana uisci¢ odszkodowanie w wysokosci rownej iloczynowi rownowartosci sumy 14.000,00 EUR i
liczby miesiecy pozostatych do uptywu kadencji.

Dodatkowo cztonkéw Zarzadu Erbud S.A. obowiazuje zakaz konkurencji w trakcie obowiazywania umowy
0 prace jak rowniez w okresie 1 roku od dnia rozwigzania Umowy o prace. Spétka zobowigzuje sie
wyptaca¢ osobie objetej zakazem konkurencji kazdego miesigca po rozwigzaniu umowy przez okres
odpowiadajacy okresowi zakazu konkurencji — kwot¢ odszkodowania, ktdrego wysokos¢ wynosi
rownowartos¢ 14.000,00 EUR. Rekompensata bedzie wyptacana w rownych miesiecznych ratach.

Spotka moze na wniosek zainteresowanego odstapi¢ lub skroci¢ zakaz konkurencji i wowczas odstapi¢ od
wyplaty odszkodowania.

Emitent pokrywa koszty ubezpieczenia emerytalnego Cztonkdw Zarzadu w tacznej wysokosci 142.114,42
PLN

Wysokosé wynagrodzen 0s6b zarzadzajacych wyzszego szczebla w ERBUD S.A. w roku 2011 otrzymanych od ERBUD
S.A. oraz od jego podmiotéw zaleznych:

Eaczna wartosé¢ wypltaconych wynagrodzen (w tym swiadczen
warunkowych lub odroczonych) oraz przyznanych przez Emitenta
swiadczen w naturze za ustugi $wiadczone w kazdym charakterze

Imig I nazwisko Funkcja na rzecz Emitenta w roku 2011 (w PLN)

Agnieszka Glowacka Prokurent taczny 294.000
Piotr Jan Augustyniak Prokurent taczny 830.728
Walenty Twardy Prokurent taczny 847.849
Maciej Piotr Wyrzykowski Prokurent taczny 241.764
Grzegorz Krzywicki Prokurent taczny 265.250

Bogdan Durr

Prokurent taczny

357.705 PLN (86.400 EUR*4,1401)

Tomasz Krzywicki

Prokurent taczny

372.406,37 PLN (27.474 EUR*4,1401+258.661,26 PLN)

Wiodzimierz Czystowski Prokurent faczny 176.587
Waldemar Koztowski Prokurent faczny 336.250
Radoslaw Katamaga Prokurent faczny 599.000
Mirostaw Mtynarski Prokurent faczny 293.432
RAZEM: Osoby zarzadzajace 4.615.021,37

wyzszego szczebla
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9. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI
PUBLICZNEJ WEDLUG STANU NA DZIEN SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Aktualnie nie toczg si¢ zadne postgpowania przed organami administracji publicznej (rzadowej i
samorzadowej), postepowania sagdowe ani postepowania arbitrazowe, ktére mogtyby mie¢ istotny wptyw na
sytuacje finansowa lub rentownos¢ Grupy oraz ktérych wartos¢ przedmiotu sporu przekraczatoby 10%
kapitatdw wiasnych Grupy lub Erbud S.A.

10. INFORMACJE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH.

Rada Nadzorcza Spéiki na posiedzeniu w dniu 21 czerwca 2011 r. roku dokonata wyboru biegtego
rewidenta.

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu si¢ z rekomendacja i uzasadnieniem przygotowanym przez Komitet
Audytu, wybrata do przeprowadzenia badania sprawozdan finansowych Spoiki za 2011 rok spotke TPA
Horwath Horodko Audit Sp. z 0.0. z siedzibag w Poznaniu przy ul. Murawa 12, 61-655 Poznan, wpisanej na
liste uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowa lzbg¢ Biegtych
Rewidentow pod pozycja 3082.

Audytor przeprowadzit przeglad sprawozdania jednostkowego Erbud S.A. oraz sprawozdania
skonsolidowanego sporzadzonych na dzien 30 czerwca 2011 oraz badanie

rocznego sprawozdania jednostkowego Erbud S.A. za rok 2011 i badanie skonsolidowanego sprawozdania
za rok 2011.

Laczna cena za dokonanie przegladu sprawozdan o ktérych mowa powyzej za okres

od dnia 1 stycznia 2011 do dnia 30 czerwca 2011 wynosi 222.000,00 PLN.

Laczna cena za dokonanie badania rocznych sprawozdan, o ktérych mowa powyzej

za rok zakonczony 31 grudnia 2011 wynosi 195.000,00 PLN.

Laczne wynagrodzenie wynikajace z umowy — 417.000,00 PLN.

Adnotacja dotyczaca podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych w roku 2010.

Rada Nadzorcza Spotki na posiedzeniu w dniu 29 czerwca 2010 r. roku dokonata wyboru biegtego
rewidenta.

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu si¢ z rekomendacja i uzasadnieniem przygotowanym przez Komitet
Audytu, wybrata do przeprowadzenia badania sprawozdan finansowych Spotki za 2010 rok spotke TPA
Horwath Horodko Audit Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu przy ul. Zydowskiej 1, 61-761 Poznan, wpisanej
na liste uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowa lzbe Biegltych
Rewidentow pod pozycja 3082.

Audytor przeprowadzit przeglad sprawozdania jednostkowego Erbud S.A. oraz sprawozdania
skonsolidowanego sporzadzonych na dzien 30 czerwca 2010 oraz badanie

rocznego sprawozdania jednostkowego Erbud S.A. za rok 2010 i badanie skonsolidowanego sprawozdania
za rok 2010. L.aczna cena za dokonanie przegladu sprawozdan o ktérych mowa powyzej za okres

od dnia 1 stycznia 2010 do dnia 30 czerwca 2010 wynosi 221.000,00 PLN.

Laczna cena za dokonanie badania rocznych sprawozdan, o ktérych mowa powyzej za rok zakonczony 31
grudnia 2010 wynosi 194.000,00 PLN. Laczne wynagrodzenie wynikajace z umowy — 415.000,00 PLN.
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11. INNE INFORMACJE, KTORE MIALYBY WPLYW NA DZIALALNOSC EMITENTA |
OSIGANE PRZEZ NIEGO WYNIKI.

W dniu 22 grudnia 2010 roku Erbud S.A. zlozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie, Wydziat XVI
Gospodarczy pozew o zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zt

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opcji
walutowych na zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktow denominowanych w EUR
realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikala ze zgloszonej przez Emitenta potrzeby
uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacji.

Produkt byt przedstawiony przez Bank jako optymalnie dopasowany instrument do potrzeb Erbud S.A. W
czwartym kwartale 2008 roku w wyniku drastycznej przeceny ztotego na parze PLN/EUR Bank Millennium
S.A. poinformowal Emitenta o negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozycji. Jednoczesnie
powstat spdr co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie wylaczania struktur
opcyjnych.

Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktory zazadat realizacji
transakcji z podjeciem dziatan zmierzajacych do przymusowej realizacji roszczen. W celu ograniczenia
wysokosci - potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty zrestrukturyzowane, a Bank zostat
poinformowany 0 podjeciu w przysziosci dzialan prawnych zmierzajacych do naprawienia szkody
wynikajacej z zawartych transakcji opcji walutowych.

Szczegoty restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008 r. oraz w sprawozdaniach
finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit si¢ ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w
zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71.065.496 zi, na ktéra skladajg sie
kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcow
prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent zdecydowat si¢ na wytoczenie powodztwa o
zaplate zmierzajacego do wyréwnania szkody.

Do dnia publikacji odbyty si¢ trzy rozprawy, na ktorych przestuchano dwaoch swiadkow.

Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu

Jozef Adam Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
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