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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Nazwa jednostki, adres siedziby, przedmiot dziatalnosci oraz nr w rejestrze sgdowym

Erbud jest spdtkg akcyjng powstalg z przeksztatcenia z Erbud spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zarejestrowang 29.11.2006 w Sadzie Rejonowym dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000268667 z siedzibg w Warszawie, ul. Putawska
300 A.

Erbud spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata zatozona 28.08.1990 roku, zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 8.08.2001 roku pod numerem 0000034299.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki sg ustugi w zakresie ogélnego kubaturowego budownictwa lgdowego (PKD
4521A).

Spdika jest jednostkg dominujgca.

Spdtka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Erbud.

2. Czas trwania jednostki

Czas trwania Erbud S.A. jest nieoznaczony.

3. Okresy prezentacyjne

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku oraz dane
porownywalne obejmujgce okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku. Sprawozdanie finansowe

zostato sporzgdzone zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci.

4. Skkad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad
Dariusz Grzeszczak - Czlonek Zarzadu
Jézef Zubelewicz - Czlonek Zarzadu

Rada Nadzorcza

Udo Berner - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jozef Olszynski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Albert Durr - Czlonek Rady Nadzorczej

Gabriel Gtowka - Czlonek Rady Nadzorczej

Lech Wysokinski - Czlonek Rady Nadzorczej

Zofia Dzik - Czlonek Rady Nadzorczej

5. Wewnetrzne jednostki organizacyjne

Ze wzgledu na likwidacje Oddzialu dane ze Sprawozdania Finansowego Oddziatu zostaty wigczone do ksigg
rachunkowych jednostki macierzystej juz na dzien 31 grudnia 2010 roku. W biezgcym okresie sprawozdawczym

spotka nie posiadata wydzielonych wewnetrznych jednostek organizacyjnych.
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6. Sprawowanie kontroli nad innymi jednostkami

Erbud S.A. jest jednostka sprawujacg kontrole nad:

Data objecia

Kapitat wtasny
na 31.12.2011

Przychody ze
sprzedazy za rok
obrotowy 2011

Wynik netto za
rok obrotowy

% posiadanego

Spotka kontroli (tys. z) (tys. zd) 2011 (tys. zb) kapitatu
ER Services Spétka z 0.0. 15-10-1999 202 1009 221 100%
E.rg’.”d International - Spotka 2 20-12-2002 4909 78 780 2853 100%
GWI GmbH 9-02-2004 7230 45 763 1927 85%
cIf.r(l;).ud Construction Spoétka z 22.02-2006 37 0.00 26 100%
Erbud Rzeszéw Spétka z 0.0. 31-12-2002 1069 3636 61 79%
Delta Spétka z 0.0. 26-05-2004 5 0,00 1 100%
ng"zeg.oi'A' (dawniej Budlex 27-09-2007 68 755 72171 2860 90%
E:ﬁ‘;‘iﬂ%ﬁir?;tn";’;yjﬁ:gg"gffwa 31-03-2008 30 057 140 779 241 94,27%
Erbud Energetyka Sp. z o.0. 19-11-2009 439 847 -762 86,36%
Ersteel Sp. z 0.0. 1-07-2010 2095 9839 3574 100%

7. Zatozenie kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej i poréownywalno$é sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe przedstawione w niniejszym

raporcie zostalo sporzadzone przy zatozeniu

kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Erbud S.A. w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym czyli

31.12.2011 roku. Zarzad Spdéiki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow

i okolicznosci, ktére wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12

miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego

ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2011 roku nie wystgpity zdarzenia, ktére nie

zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego.
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8. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz
przychodéw i kosztow

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi
w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 Nr 152, poz. 1223, z pézn. zm.) oraz
wydanymi na jej podstawie przepisami, jak rowniez wymogami okreslonymi w ustawie o spétkach publicznych
(Dz. U. z 2009 roku Nr 185, poz. 1439, z pézn. zm.) oraz rozporzgdzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego

panstwem czionkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z pézn. zm.)

8.1. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci spowodujg one
wptywy do jednostki korzysci ekonomicznych, ktére mogg by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedlug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne
i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci i ksztattujg sie nastepujaco:

— Patenty i licencje 5-15 lat

—  Oprogramowanie 1-5 lat
Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wczesniej niz od pierwszego dnia miesigca nastepujacych po przyjeciu
wartosci niematerialnej i prawnej do uzytkowania.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego, w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne
z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci
niematerialne i prawne.

Na dzien bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywéw nie przekracza
wartosci przewidywanych przyszlych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na to
wskazywaly, wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci sg uymowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

8.2. Rzeczowe aktywa trwate

Do s$rodkéw trwalych zalicza sie stanowigce wilasnos¢ Spotki aktywa kompletne i zdatne do uzytku
0 przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok.

Srodki trwate wycenia sie i prezentuje w sprawozdaniu wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia,
pomniejszone o umorzenie oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Dotyczace $rodka trwatego koszty, poniesione po przyjeciu tego srodka trwatego do uzytkowania odnoszone sg
w ciezar rachunku zyskow i strat, z wyjgtkiem sytuacji, gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty
zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego srodka trwatego.
Waéwczas poniesione koszty zwiekszajg wartos¢ poczgtkowg srodka trwatego.



ERBUD S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach ztotych)

Srodki trwate sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci. Poszczegblnym okresom odpowiadaja nizej prezentowane stawki amortyzacyjne:

Budynki i budowle: 2% - 4,5%

Maszyny i urzgdzenia: 6% - 30%

Srodki transportu: 12,5% - 20%

Srodki trwate o cenie nabycia do 3,5 tys. zt amortyzuje sie jednorazowo w peinej wysokosci pod datg zakupu.
W przypadku $rodkow trwatych, ktére trwale utracity przydatno$¢ gospodarczg dokonuje sie nieplanowych
odpisdw amortyzacyjnych w ciezar pozostalych kosztéw operacyjnych.

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne
z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.
Inwentaryzacja srodkow trwatych przeprowadzana jest raz na cztery lata.

8.3. Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci og6tu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, w tym z uwzglednieniem niepodlegajacego odliczeniu podatku od towardw i ustug
oraz podatku akcyzowego, jak réwniez kosztu obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania
i zwigzanych z nimi roznic kursowych, pomniejszonych o przychody z tego tytutu. Saldo $rodkéw trwatych
w budowie jest pomniejszane o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwate w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

8.4. Leasing

Umowy leasingu finansowego, kt6re przenoszg na Spoétke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajgce
z posiadania przedmiotu leasingu, sg aktywowane na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych
dwéch wartosci: wartosci godziwej srodka stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych
optat leasingowych. Optaty leasingowe s3g rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i sptate rat kapitatowych przy
uwzglednieniu statej stopy procentowej w odniesieniu do zobowigzania.

Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w rachunku zyskéw i strat. Uzywane na podstawie uméw leasingu
finansowego s$rodki trwate podlegajg amortyzacji wedtug zasad stosowanych do wlasnych skfadnikéw majatku.
Jezeli brak jest wiarygodnej pewnosci, ze po zakonczeniu umowy leasingu Spoétka otrzyma prawo wlasnosci,
aktywa sg amortyzowane w okresie krétszym sposrod okresu leasingu i okresu ekonomicznej uzytecznosci.
Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca ponosi zasadniczo cate ryzyko i zachowuje wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, klasyfikowane sg jako umowy leasingu operacyjnego
zgodnie z art. 3 ust 4 UoR.

8.5. Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych klasyfikowane sg nieruchomosci, ktére traktuje sie jako zrodto przychodow

z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci, przy

czym nieruchomos¢ taka nie jest:

— wykorzystywana przy produkcji, dostawach towardw, swiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych,
ani tez

— przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki.
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Nieruchomos¢ inwestycyjna poczatkowo wyceniona jest wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Przy
poczatkowej wycenie uwzglednia sie koszty przeprowadzenia transakc;ji.

P&zniejsze naktady na nieruchomosc¢ inwestycyjng, zwiekszajg jej wartosé, jezeli z nakladéw tych w przysztosci
jednostka uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z tg nieruchomoscig w wymiarze przewyzszajgcym pierwotnie
oszacowane korzysci.

Do wyceny nieruchomosci po poczatkowym ujeciu Spoétka wybrata model ceny nabycia, zgodnie
z ktorym wszystkie nalezgce do Spotki nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne i odpisy aktualizujgce z tytutu trwatej utraty wartosci.

8.6. Inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje w jednostkach zaleznych, to znaczy jednostkach kontrolowanych, oraz w jednostkach
stowarzyszonych sg wyceniane wedlug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualng utrate wartosci
wynikajgca z przeprowadzonych testéw na utrate wartosci.

Udzialy w jednostkach wspoizaleznych wyceniamy zgodnie z metoda praw wtasnosci.

Trwata utrata wartosci udziatow w jednostkach podporzgdkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.
Wartos¢ bilansowa takich aktywéw jest kazdorazowo poddawana przegladowi w celu stwierdzenia, czy nie
przekracza ona wartosci przysziych korzysci ekonomicznych. W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa przekracza
wartos¢ przewidywanych korzysci ekonomicznych, obniza sie jg do ceny sprzedazy netto.

Obnizenie wartosci inwestycji uprzednio przeszacowanej do wysokosci kwoty, o ktérg podwyzszono z tego tytutu
kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - jezeli kwota réznicy z przeszacowania nie byta do dnia wyceny rozliczona
- zmniejsza ten kapitat (fundusz). W pozostatych przypadkach skutki obnizenia wartosci inwestycji zalicza sie do
kosztow finansowych. Wzrost wartosci danej inwestycji bezposrednio wigzacy sie z uprzednim obnizeniem jej
wartosci, zaliczonym do kosztéw finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

8.7. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug kosztu (ceny
nabycia), stanowigcego warto$¢ godziwg uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji sg ujmowane
w wartosci poczatkowej tych instrumentéw finansowych. Aktywa finansowe sg wprowadzane do ksigg
rachunkowych na dzien rozliczenia transakcji.
Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe sg zaliczane do jednej z czterech Kkategorii iwyceniane,
z wylgczeniem finansowych aktywow trwatych wycenianych w cenie nabycia nie przeszacowywanych do wartosci
w cenie rynkowej, w nastepujacy sposob:
1. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu
Wycena wedtug wartosci godziwej, bez jej pomniejszania o koszty transakcji, a zyski/straty z tytutu
aktualizacji wyceny sg uymowane w rachunku zyskoéw i strat.

2. Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Wycena wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Naleznosci o krétkim terminie wymagalnosci, dla

ktorych nie okreslono stopy procentowej wyceniane sg w kwocie wymaganej zapiaty.
3. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Wycena wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego Kkosztu) ustalanej przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

4. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
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Wycena wedtug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane
w kapitale z aktualizacji wyceny do momentu sprzedazy inwestycji lub obnizenia sie jej wartosci.
W tym momencie fgczny zysk lub strata z tytutu aktualizacji wyceny jest odnoszony na rachunek

zyskow i strat.
8.8. Trwata utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na trwalg utrate wartosci sktadnika
badz grupy aktywoéw finansowych. Jesli przestanki takie istniejg, Spétka ustala szacowang mozliwg do odzyskania
wartos¢ sktadnika aktywéw i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu trwatej utraty wartosci, w kwocie rownej

réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa.
8.9. Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majgtku obrotowego stanowig materiaty, towary, produkcja w toku oraz wyroby
gotowe.
Grupa stosuje nastepujgce zasady kwalifikacji zapaséw do poszczegdélnych kategorii:
— materiafy — elementy skladowane w migjscach magazynowania przeznaczone do wykorzystania
w procesach produkcyjnych, zwtaszcza do zuzycia w dziatalnosci budowlanej
— produkcja w toku — obejmuje koszty skladowanych na terenach budéw sktadnikéw zapaséw
0 ogolnym przeznaczeniu, niskim stopniu przetworzenia, ktére mogg w prosty sposob oraz bez
ponoszenia istotnych kosztéw zosta¢ wykorzystane dla innych kontraktow lub sprzedane (w przypadku,
gdy okazg sie niepotrzebne do realizacji danego kontraktu)
— towary — skiadniki zapaséw nabyte w celu ich odsprzedazy, w tym rowniez grunty wykorzystywane
w realizacji projektow deweloperskich
— wyroby gotowe — wyroby wiasnej produkg;ji, ktérych proces przerobu zostat catkowicie zakonczony oraz
mieszkania, lokale uzytkowe oraz budowle gotowe do sprzedazy

Skfadnikami zapasow nie sg elementy skladowane na terenach budéw o przeznaczeniu specyficznym dla danej
budowy lub przetworzone we wtasnym zakresie lub przez podwykonawce, takie, co do ktérych nie jest pewne, iz
w prosty sposdb mogg zosta¢ wykorzystane dla innych kontraktéw lub sprzedane. Takie pozycje odnoszone sg
bezposrednio w koszt kontraktu i wigczane sg tym samym do wyceny kontraktu wedtug stopnia zaawansowania.

Zapasy sg wyceniane wediug nizszej z dwdéch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy

netto.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towaréw
i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty zwigzane
z przystosowaniem sktadnika do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy.

Materialy i towary sg wyceniane wedtug ceny nabycia ustalonej metodg , pierwsze przyszio - pierwsze wyszto”,
natomiast produkcja w toku oraz wyroby gotowe wedlug kosztow bezposrednich materiatow
i robocizny oraz uzasadnionej czesci posrednich kosztow produkcji ustalonej przy normalnym wykorzystaniu

zdolnosci produkcyjnych.
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8.10. Dlugoterminowe kontrakty budowlane

Koszty wstepne powstajgce przed zawarciem umowy, dotyczace wynagrodzen, podrézy stuzbowych (osobowe)
itp. sg zaliczane w ciezar kosztéw operacyjnych okresu, w ktdrym zostaly poniesione. Nie zalicza sie ich do
technicznego kosztu wytworzenia danego zlecenia w momencie zawarcia umowy z odbiorcg. W przypadku
kontraktéw, co do ktérych jednostka ma pewnos¢, ze zostang podpisane i ze odbiorca pokryje koszty przed
podpisaniem umowy koszty takie sg aktywowane. Moze to dotyczy¢ jedynie kosztéw ustug
i materiatéw zakupionych z zewnatrz (ustugi podwykonawcow, materialy, itp.).

8.10.1. Rozliczanie i prezentacja skutkéw finansowych kontraktéw dtugoterminowych.

Kontrakty budownictwa kubaturowego

W przypadku, gdy jednostka moze w sposob wiarygodny ustali¢ stopien zaawansowania realizacji nie
zakonczonej ustugi stosowana jest metoda procentu zaawansowania. Przychody z umowy wykazuje sie
wspotmiernie do kosztéw poniesionych na okreslony moment jej realizacji.

Okreslajgc stan zaawansowania realizacji umowy jednostka stosuje takg metode, ktéra pozwoli
w sposob wiarygodny ustali¢ stan wykonania prac. Metody te moga, w zaleznosci od charakteru umowy,
obejmowac:

— ustalenie proporcji kosztéw umowy poniesionych z tytulu prac wykonanych do danego momentu

w stosunku do szacunkowych tgcznych kosztéw umowy,

—  pomiary wykonanych prac.

Przy okreslaniu stanu zaawansowania na podstawie kosztow umowy poniesionych do danego momentu,
w kosztach tych prac uwzglednia sie tylko te koszty umowy, ktére odzwierciedlajg stan wykonania prac.

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowa¢ stopnia zaawansowania realizacji dlugoterminowej umowy
0 budowe, przychody ujmuje sie wylgcznie do wysokosci poniesionych kosztow, ktérych odzyskanie jest
prawdopodobne.

Wyniki wyceny odnoszone sg w aktywach i pasywach odpowiednio w pozycji sprawozdania finansowego B.IV
~Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne” oraz B.IV.2 ,Inne rozliczenia miedzyokresowe bierne”

8.11. Naleznosci handlowe krotko- i dlugoterminowe

Naleznosci ujmuje sie w bilansie w kwocie wymagajacej zaptaty z zachowaniem ostroznosci.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce naleznosci tworzy sie na naleznosci przeterminowane powyzej 180
dni w petnej ich wartosci. W pojedynczych, uzasadnionych przypadkach mogg by¢ zastosowane indywidualne
zasady naliczania odpisu aktualizujgcego.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostalych kosztdw operacyjnych lub do
kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujgcy. Naleznosci umorzone,
przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich
wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow

operacyjnych lub kosztéw finansowych.
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8.12. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i kasie wyceniane sg wedtug wartoéci nominalne;.
Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmujg $rodki pieniezne w banku i kasie oraz lokaty

krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy.

8.13. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Spoétka dokonuje czynnych rozliczeh miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przysztych okresow
sprawozdawczych, majgc przy tym na uwadze zasady istotnosci i ostroznosci.

8.14. Kapitaty

Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykie i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej zgodnej ze statutem
oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, przeniesienia z kapitatu z aktualizacji wyceny oraz emisji akcji
powyzej ich wartosci nominalnej.

8.15. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spoice cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy), wynikajacy
ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypehienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonac¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy na zobowigzania obejmujg miedzy innymi:

rezerwe na naprawy gwarancyjne,

— rezerwe na odroczony podatek dochodowy,

rezerwe na niewykorzystane urlopy pracownikow,

— rezerwe na odprawy emerytalne.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych, spétka Erbud zobowigzana jest do udzielenia gwarancji na swoje ustugi.

Jako ogolng zasade przyjmuje sie tworzenie rezerw na koszty napraw gwarancyjnych w wysokosci ustalonej
wskaznikiem kosztéw gwarancji obliczonym jako iloraz kosztéw napraw gwarancyjnych do przychodéw z danego
kontraktu. Wartos¢ ta podlega indywidualnej analizie i moze ulec zwiekszeniu lub zmniejszeniu w uzasadnionych
przypadkach.

Rezerwa na naprawy gwarancyjne ujmowana jest na dzien bilansowy w wysokosci ustalonej na podstawie
przesziych doswiadczen w zakresie dokonanych napraw gwarancyjnych.

Rozliczenia podatkowe

W Polsce obowigzujg liczne regulacje dotyczgce podatku od towar6w i ustug, podatku akcyzowego, podatku
dochodowego od 0s6b prawnych i sktadek na ubezpieczenie spoteczne. Przepisy dotyczace tych podatkow
podlegajg czestym zmianom, co powoduje wystepowanie w nich niejasnosci i niespéjnosci. Czesto wystepujg
réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisdw podatkowych zaréwno wewnagtrz organéw panstwowych
jak i pomiedzy organami panstwowymi i podatnikami, powodujg powstanie obszaréw niepewnosci i konfliktow.
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Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajagce regulacjom mogag by¢ przedmiotem kontroli
przez okres pieciu lat. Odpowiednie wtadze kontrolne uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji wraz
z odsetkami karnymi. Istnieje ryzyko, ze odpowiednie wladze zajmg odmienne od spotki stanowisko

w zakresie interpretacji przepiséw, co mogtoby mie¢ znaczacy wptyw na zobowigzania podatkowe Spotki.
8.16. Swiadczenia pracownicze

Spoétka zobowigzana jest do wyplaty odpraw emerytalnych i rentowych zgodnie z odpowiednimi przepisami.
W zwigzku z tym tworzy rezerwy na warto$¢ biezgcg zobowigzan z tego tytutu. Wyplaty z tytutbw opisanych
powyzej odpisywane sg w koszty rachunku zyskow i strat w sposéb umozliwiajgcy roztozenie tych swiadczen na
caly okres zatrudnienia pracownikow w spotkach.

Spdika nie tworzy odrebnego funduszu gromadzacego wplaty na przyszie Swiadczenia.

Podstawg do wyliczenia rezerwy z tytutu niewykorzystanego urlopu jest zestawienie niewykorzystanych dni urlopu
na dany dzien bilansowy w podziale na poszczegdlnych pracownikéw oraz ich dzienne wynagrodzenie brutto
powiekszone o narzuty ZUS Pracodawcy.

8.17. Kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug kosztu stanowigcego
wartos¢ otrzymanych s$rodkéw pienieznych i obejmujgcego koszty uzyskania kredytu/pozyczki. Na dzien
bilansowy kredyty bankowe i pozyczki, z wyjgtkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, sg wyceniane wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.
Zobowigzania przeznaczone do obrotu sg wyceniane wedlug wartosci godziwej. Zysk lub strata
z tytutu przeszacowania do wartosci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat biezgcego okresu.

8.18. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczgce budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia $rodkow
trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia
sg ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli zobowigzania te zostaty zaciggniete w tym celu.

Koszty finansowania zewnetrznego dotyczgce wytworzenia produkidw wymagajgcych dlugiego okresu
wytwarzania sg odpisywane w ciezar rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktdrym zostaly poniesione.

Inne koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg takze w rachunku zyskow i strat.

8.19. Odroczony podatek dochodowy

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu wystepujgcych
réznic przejsciowych  miedzy  wykazang w  ksiegach rachunkowych  wartoscig  aktywow
i pasywow a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysziosci od podstawy
opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych

w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajgcej w przysztosci zaptaty.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej

w przyszitosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi r6znicami przejsciowymi oraz stratg
podatkowag mozliwg do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroznosci.
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Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywow z tytutu odroczonego

podatku.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sa
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére beda obowigzywa¢ w okresie, gdy skifadnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe przepisy podatkowe obowigzujgce na dzien

bilansowy.
8.20. Zobowigzania

Zobowigzania to wynikajgce z przyszlych zdarzen obowigzki wykonania swiadczen o wiarygodnie okreslonej
wartosci, ktore spowodujg wykorzystanie juz posiadanych lub przysztych aktywow jednostki.

Ze wzgledu na cechy charakteryzujgce zobowigzania mozna podzielone sg na:

- rezerwy,

—  zobowigzania warunkowe,

— zobowigzania finansowe,

— zobowigzania krétkoterminowe,

— zobowigzania dtugoterminowe.

Zobowigzania warunkowe to obowigzki wykonania swiadczen, ktérych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia
okreslonych zdarzen. Zobowigzania te sg ujawniane w dodatkowych informacjach
i objasnieniach.

Zobowigzania finansowe to zobowigzania do wydania aktywow finansowych albo do wymiany instrumentu
finansowego z inng jednostkg na niekorzystnych warunkach.

Zobowigzania krétkoterminowe to ogét zobowigzan z tytulu dostaw i ustug, a takze catos¢ lub ta czesc
pozostalych zobowigzan, ktéra stata sie wymagalna w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania diugoterminowe jest to cze$¢ zobowigzan z innych tytutdw niz dostaw i ustug, ktére stajg sie
wymagalne w okresie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaptaty.

8.21. Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug kursu sredniego
dla danej waluty ustalonego przez NBP na dzien bilansowy.

Naleznosci w walutach obcych powstajgce w trakcie roku obrotowego przelicza sie na ztote wedtug kursu walut
z daty powstania tej naleznosci (wystawienia faktury).

Zobowigzania w walutach obcych powstajgce w trakcie roku obrotowego przelicza sie na ztote wedtug kursu
walut zastosowanych w dokumentach celnych. W przypadku ustug z importu lub wewnatrzwspdélnotowych dostaw
stosuje sie kurs NBP z dnia operacji gospodarczej (daty wystawienia faktury).

W przypadku uregulowania zaptaty naleznosci wyrazonej w walucie obcej, stosuje sie kurs sprzedazy po ktérym
bank zarachowat te srodki na rachunku bankowym jednostki. Powstate r6znice miedzy kursem po ktérym
zarachowano wptyw srodkow finansowych, a kursem wynikajgcym z powstania naleznosci odnosi sie w koszty
lub przychody finansowe.
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W przypadku regulacji zobowigzania dewizowego, stosuje sie kurs walut, po ktérym nabyto w banku te $rodki,
a gdy zapfata nastepuje z wlasnego rachunku dewizowego jednostki stosowany jest kurs jaki policzytby bank
wspotpracujacy, gdyby jednostka chciata zakupié w nim waluty. Powstate réznice

miedzy kursem po ktérym przeliczono zobowigzania na ztote, a kursem po ktérym kupiono potrzebne do zaptaty

waluty odnosi sie w koszty lub na przychody finansowe.
8.22. Bierne rozliczenia migedzyokresowe kosztow

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy.

8.23. Przychody i koszty operacyjne

Przychody sg ewidencjonowane wedtug zasady memoriatu, tj. w okresach, ktérych dotycza, niezaleznie od daty
otrzymania lub dokonania pfatnosci.

Przychody ze sprzedazy obejmujg warto$¢ godziwg przychodéw ze sprzedazy towardéw i ustug, po pomniejszeniu
0 podatek od towardéw i ustug, rabaty i opusty.

Przychody ze sprzedazy produktow i towaréw ujmuje sie, kiedy Spoétka dostarczyta produkty klientowi, klient
przyjat produkty, a $ciggalnos¢ naleznosci jest wystarczajgco pewna.

Przychody z tytutu realizacji kontraktéw budowlanych rozpoznaje sie zgodnie z zasadami rachunkowosci Spotki
przedstawionymi w punkcie dotyczacym dtugoterminowych kontraktow budowlanych.

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie ustalenia prawa udzialowcéw do ich otrzymania.

Zgodnie z zasadg memoriatu Spétka ujmuje w rachunku zyskoéw i strat wszystkie koszty przypadajgce na dany
okres sprawozdawczy niezaleznie od okresu ich faktycznego rozliczenia. Koszty poniesione
a nie odnoszace sie do danego okresu sg ujmowane w aktywach jako rozliczenia miedzyokresowe czynne,
natomiast koszty nie poniesione a przypadajgce na dany okres stanowig rozliczenia miedzyokresowe bierne.

8.24. Pozostate przychody, koszty, zyski i straty oraz przychody i koszty finansowe

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio
z dziatalnoscig operacyjna.

Przychody i koszty finansowe zawierajg miedzy innymi: odsetki zwigzane z udzielonymi
i wykorzystanymi kredytami i pozyczkami, uzyskane i zaptacone odsetki za zwioke, réznice kursowe, prowizje
zaptacone i otrzymane, zyski i straty zwigzane ze sprzedazg papieréw wartosciowych, rozwigzane i tworzone
rezerwy w ciezar kosztow finansowych.

Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie wedtug zasady memoriatowej metodg efektywnej stopy procentowe;.

Gdy naleznos¢ traci na wartosci, Spotka obniza jej wartos¢ bilansowg do poziomu wartosci odzyskiwalnej, rownej
oszacowanym przysztym przeplywom pienieznym zdyskontowanym wedtug pierwotnej efektywnej stopy
procentowej instrumentu, a nastepnie stopniowo rozlicza sie kwote dyskonta w korespondencji z przychodami
z tytutlu odsetek. Zyski i straty nadzwyczajne przedstawiajg skutki finansowe zdarzen powstajgcych
niepowtarzalnie poza gtéwng dziatalnoscia.

8.25. Podatek dochodowy (w tym odroczony podatek dochodowy)

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rozni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku
z wylgczeniem przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzyskania przychodéw
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w latach nastepnych oraz pozycji kosztow i przychodéw, ktére nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu.

Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek dochodowy od dochodéw uzyskiwanych w kraju obliczany jest zgodnie z polskimi przepisami
podatkowymi, natomiast dochodowy jednostek prowadzacych dziatalno$¢ za granicg podlegaja opodatkowaniu
wedtug lokalnych przepiséw, uwzgledniajgc umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Odroczony podatek dochodowy

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu wystepujgcych
réznic  przejsciowych  miedzy  wykazang w  ksiegach rachunkowych  wartoscia  aktywow
i pasywow a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysziosci od podstawy
opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych
w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajgcej w przysziosci zaptaty.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi roznicami przejsciowymi oraz stratg
podatkowag mozliwag do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroznosci.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywow z tytutlu odroczonego
podatku.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore beda obowigzywa¢ w okresie, gdy skifadnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe przepisy podatkowe obowigzujgce na dzien

bilansowy.
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Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach

ztotych)
BILANS
AKTYWA
Nota 31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
A.  Aktywatrwate 206 539 179 890
l. Wartosci niematerialne i prawne 1 388 124
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0 0
2. Wartos¢ firmy 0 0
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 71 124
4.  Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 317 0
1. Rzeczowe aktywa trwate 2 8 596 8582
1. Srodki trwate 8596 8582
a)  grunty (wtym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0 0
b)  budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 3532 3631
c)  urzadzenia techniczne i maszyny 125 275
d)  srodki transportu 4524 4312
e) inne $rodki trwate 415 364
2. Srodki trwate w budowie 0 0
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0 0
Ill.  Naleznosci dlugoterminowe 0 0
1.  Od jednostek powigzanych 0 0
2. Od pozostatych jednostek 0 0
IV. Inwestycje dlugoterminowe 173 065 158 501
1. Nieruchomosci 3 515 515
2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 4,6 172 550 157 986
a) w jednostkach powigzanych 171 827 157 272
- udziaty lub akcje 5 132 965 130914
- inne papiery wartosciowe 0 0
- udzielone pozyczki 38 862 26 358
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0 0
b)  w pozostatych jednostkach 723 714
- udziaty lub akcje 5 5
- inne papiery wartosciowe 0 0
- udzielone pozyczki 0 0
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 718 709
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 24 490 12 683
1.  Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 24 490 12 683
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0
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aprwnhdE T o

Aktywa obrotowe

Zapasy

Materiaty

Po6tprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

Inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych $wiadczen
Inne

dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krotkoterminowe
Kroétkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe
$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
inne $rodki pieniezne

inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA RAZEM

Nota

10

11

31 grudnia 2011

476 205
1127
1127

0
0
0
0

253401
8741
8741
8741

0
0

244 660

230724

229 146
1578

11 105

2831

0

121 707
121 707
1436

0

0

1436

O O O o oo

120 271
108 027
12 244
0

0

99 970
682 744

31 grudnia 2010
387 306
1189
1189

0

0

0

0

194 423
10 674
7287
7287

0

3387
183749
161 648
159 123
2525

4695

17 406
0

129 827
129 827
8 636

0

0

8 636

O O O o oo

121191
104 566
16 625
0

0

61 867
567 196
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ERBUD S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach ztotych)

PASYWA
Nota 31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
A. Kapitat (fundusz) wtasny 229219 251973
l. Kapitat (fundusz) podstawowy 13 1264 1260
II.  Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$é ujemna) 0 0
Ill.  Udzialy (akcje) wkasne (wielko$¢ ujemna) 0 0
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 15 253 239 220709
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 14 0 0
VI. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0 0
VII.  Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0
VIl Zysk (strata) netto -25 284 30 004
IX. deisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé 0 0

ujemna)

B. Zobowigzaniairezerwy na zobowigzania 453 525 315223
l. Rezerwy na zobowigzania 30277 18 370
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 19 928 11 209
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 2985 2570
- Dlugoterminowa 17 420 640
- Krétkoterminowa 18 2565 1930
3.  Pozostate rezerwy 7 364 4591
- Dlugoterminowe 19 0 0
- Krétkoterminowe 20 7 364 4591
II.  Zobowigzania dlugoterminowe 21 56 537 10 892
1.  Wobec jednostek powigzanych 0 0
2. Wobec pozostatych jednostek 56 537 10 892
a)  kredyty i pozyczki 0 0
b)  ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 50 000 0
c) inne zobowigzania finansowe 23 1261 1691
d) Inne 5276 9201
Ill.  Zobowigzania krotkoterminowe 22 324 560 259 467
1.  Wobec jednostek powigzanych 41729 35783
a)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 41729 35 747
- do 12 miesiecy 41729 35 384
- powyzej 12 miesiecy 0 363
b) Inne 0 36
2. Wobec pozostatych jednostek 282 831 223 684
a)  kredyty i pozyczki 24 28 663 0
b)  ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
c) inne zobowigzania finansowe 23 3609 1459
d)  ztytutlu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 243 808 190 561
- do 12 miesiecy 236 321 183 408
- powyzej 12 miesiecy 7 487 7 153
e)  zaliczki otrzymane na dostawy 16 19 277
f) zobowigzania wekslowe 0 0
g)  ztytutlu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 1931 6 645
h)  ztytulu wynagrodzen 1306 2145
i) Inne 3498 3597
3. Fundusze specjalne 0 0
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 42 151 26 494
1.  Inne rozliczenia miedzyokresowe 111 42 151 26 494
PASYWA RAZEM 682 744 567 196
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ERBUD S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach ztotych)

Obliczanie wartosci ksiegowej na jedna akcje

Warto$c¢ ksiegowa (w tys. zf)
Liczba akciji
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w z})

Nota 31 grudnia 2011
229 219

12 644 169

25 18,13

31 grudnia 2010
251973

12 602 711
19,99

Pozycje pozabilansowe

1. Naleznosci warunkowe

1.1. Od jednostek powigzanych ( z tytutu)

- otrzymanych gwaranciji i poreczen

1.2 Od pozostatych jednostek ( z tytutu)

- otrzymanych gwaranciji i poreczen

2. Zobowigzania warunkowe

2.1. Narzecz jednostek powigzanych ( z tytutu)
- udzielonych gwaranciji i poreczen

2.2. Narzecz pozostatych jednostek (z tytutu)
- udzielonych gwaranciji i poreczen

3. Inne

Pozycje pozabilansowe razem

Nota 31 grudnia 2011

O O ©O oo

356 254

52 25120
25120

52 331134
331134

0

356 254

31 grudnia 2010

O O O oo

281010
0
0
281010
281010
0
281010

Podpis osoby sporzadzajacej
Sprawozdanie Finansowe

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Warszawa, 25 kwietnia 2012 roku

Mariola Zielinska
/Glowny Ksiegowy/

Jozef Zubelewicz
/Czionek Zarzadu/
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ERBUD S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach ztotych)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Okres dwunastu

Okres dwunastu

Nota mi’esiecy mi’esiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2011 31.12.2010
Fyrfn)fchody ze sprzedazy produktéw, towarow i materiatow, w 1245 578 906 460
- od jednostek powigzanych 3080 10 156
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 28,29 1245574 906 094
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 30 4 366
Vlflot;ﬁ:y sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, 31 1231 809 838 782
- jednostkom powigzanym 113987 78 851
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 1231 809 838 782
Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13 769 67 678
Koszty sprzedazy 31 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 31 34 341 33252
Zysk (strata) ze sprzedazy -20 572 34 426
Pozostate przychody operacyjne 32 162 3846
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0 3
Dotacje 0 0
Inne przychody operacyjne 162 3843
Pozostate koszty operacyjne 33 1381 2920
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 41 0
Aktualizacja wartosci aktywéw nie finansowych 0 0
Inne koszty operacyjne 1340 2920
Zysk(strata) z dziatalnosci operacyjnej -21 791 35 352
Przychody finansowe 7 380 5630
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 950 2000
- od jednostek powigzanych 950 2000
Odsetki, w tym: 33.1 5929 3234
- od jednostek powigzanych 3302 1414
Zysk ze zbycia inwestycji 0 263
Aktualizacja warto$ci inwestycji 0 0
Inne 33.2 501 133
Koszty finansowe 13711 3745
Odsetki, w tym: 34.1 3983 426
- dla jednostek powigzanych 0 10
Strata ze zbycia inwestyciji 0 0
Aktualizacja warto$ci inwestycji 34.2 6 092 19
Inne 34.3 3636 3300
Zysk (strata) z dziatalnos$ci gospodarczej -28 122 37 237
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0 0
Zyski nadzwyczajne 0 0
Straty nadzwyczajne 0 0
Zysk (strata) brutto -28 122 37 237
Podatek dochodowy 35 -2 838 7233
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0 0
Zysk (strata) netto 37 -25 284 30004
Srednia wazona liczba akcji zwyktych/Srednia wazona rozwodniona 12 614 864/ 12 579 532/
liczba akceji (w szt.) 12 621 415 12 657 881
_Zysk (strata) na jedng akcje zwykta/Rozwodniony zysk (strata) na -2,004/-2,003 2.39/2.37
jedng akcje w zh
Podpis osoby sporzadzajacej
Sprawozdanie Finansowe
Mariola Zielinska
/Glowny Ksiegowy/
Podpisy Cztonkéw Zarzadu
Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/ /Czionek Zarzadu/

Warszawa, 25 kwietnia 2012 roku
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ERBUD S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach ztotych)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Zysk (strata) netto

Korekty razem

Amortyzacja

(Zysk) straty z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowiagzan krétkoterminowych, z wyjatkiem kredytéw

i pozyczek

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Inne korekty

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

- zbycie aktywéw finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki

- inne wplywy z aktywow finansowych

b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywéw finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki

- inne wplywy z aktywow finansowych

Inne wptywy inwestycyjne

Wydatki

Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

- nabycie aktywow finansowych

- udzielenie pozyczek dtugoterminowych

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne, w tym

- Z tyt. opcji walutowych

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Nota Okres dwunastu
miesiecy

zakonczony

31.12.2011

-25 284

-36 633

2141

343

410

5383

11 907

62

38 -59 715

36 572

-34 255
519
-61 917

2210
203

Okres dwunastu
miesiecy
zakonczony
31.12.2010

30 004
-4 994
1932
222

-4 535
514
7716
-886
3153

34 301

-47 490
79
25010

8204
44

15 076
15 076
-42 409
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ERBUD S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach ztotych)

Nota Okres dwunastu Okres dwunastu
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony

31.12.2011 31.12.2010

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 79 119 3098
Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych

instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu 456 348
Kredyty i pozyczki 28 663 272
Emisja dluznych papieréw wartosciowych 50 000 0
Inne wptywy finansowe 0 2478
Wydatki 3688 8055
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych 0 0
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wascicieli 0 6 266
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0 0
zysku

Sptaty kredytéw i pozyczek 0 0
Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0 0
Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 0
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 1859 1475
Odsetki 1829 314
Inne wydatki finansowe 0 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 75 431 -4 957
Przeplywy pieniezne netto razem -920 -22 356
Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienigznych, w tym: 38 -920 -22 356
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych

Srodki pienigzne na poczatek okresu 38 121191 143 547
Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym: 38 120271 121191
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 12 244 16 625

Podpis osoby sporzadzajacej
Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Glowny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/ /Czionek Zarzadu/
Warszawa, 25 kwietnia 2012 roku
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ERBUD S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach ztotych)

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

I. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty btedéw podstawowych

l.a. Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych

poréwnywalnych

1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu

1.1. Zmiany kapitatu podstawowego

a) zwiekszenie

— wydania udziatéw (emisji akcji) seria E

— wydanie udziatéw (emisji akcji) seria F

b) zmniejszenie

— umorzenia udziatéw (akcji)

1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu

2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
3. Udzialy (akcje) whasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

3.1. Udzialy (akcje wtasne) na koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego

a) zwiekszenie

— z przeniesienia kapitatu rezerwowego

— z podziatu zysku

- wykup akcji wkasnych

- emisji akcji powyzej wartosci seria E

— emisji akcji powyzej wartosci seria F

- wptata seria C

- opcje menadzerskie

b) zmniejszenie

— wyptaty na rzecz wspolnikow

— umorzenia udziatow

4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1.Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie

— wycena aktywow finansowych

— przeksztaicenie bilansu O Niemcy z EUR na PLN

b) zmniejszenie

— korekta na dzien nabycia

— przeksztaicenie bilansu O Niemcy z EUR na PLN

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu
6. Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek okresu
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie

- $rodki zarezerwowane na pracowniczy program motywacyjny
b) zmniejszenie — przeniesienie na kapitat zapasowy
6.2. Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu

Okres dwunastu
miesiecy
zakonczony
31.12.2011
251973

0

0

251973

1260
4

126

[cNeoNoNeoNoNoNoNoNolN ool ol

220709
32530
32530

30 004

452

2074

253 239

[eNeoloNololoNoNoloNoNoNoNoNoNe]

Okres dwunastu
miesiecy
zakonczony
31.12.2010
225494

0

0

225494

1257
3

126

[eNeoNoNoNoNeNoNe NNt 0]

I
©
©
N

0
1994
0

185 169
35540
35540
2000
32704
485
345

0

[eNeNeNele

2000
2000

2000
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ERBUD S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach ztotych)

7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad ( polityki) rachunkowosci

— korekty btedéw podstawowych

7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

a) zwiekszenie — przeniesienie wyniku za 2009 rok

b) zmniejszenie

— podziat zysku z przeznaczeniem na kapitat zapasowy

— podziat zysku z przeznaczeniem na wyptate dywidendy

- podziat zysku z przeznaczeniem na pokrycie strat z lat ubiegtych

7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

— korekty btedéw podstawowych

7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie (podziat zysku w celu pokrycia starty)

7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

8. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ)

Ill. Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty)

Okres dwunastu Okres dwunastu
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2011 31.12.2010
30 004 -525

30 004 0

0 0

0 0

30 004 0

0 39 495

30 004 39 495

30 004 32704

0 6 266

0 525

0 0

0 525

0 0

0 0

0 525

0 0

0 525

0 0

0 0

-25 284 30 004

0 30 004

-25 284 0

0 0

229219 251973
229219 251973

Podpis osoby sporzadzajacej
Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Glowny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jozef Zubelewicz
/Czionek Zarzadu/
Warszawa, 25 kwietnia 2012 roku
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ERBUD S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach ztotych)

PODSTAWOWE DANE W PRZELICZENIU NA EURO

31 grudzien 2011 roku 31 grudzien 2010 roku

PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 206 539 46 762 179 890 45423
Aktywa obrotowe 476 205 107 817 387 306 97 797
Kapitat wtasny 229219 51 897 251973 63 625
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 453 525 102 682 315223 79 595

Do przeliczenia danych bilansu na dzien 31 grudnia 2011 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten dzien,
tj. kurs 4,4168 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na dzien 31 grudnia 2010 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten dzien,
tj. kurs 3,9603 PLN/EURO.

Okres dwunastu miesiecy Okres dwunastu miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2011 31.12.2010
PLN EUR PLN EUR

Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 1245578 300 857 906 460 226 366
oraz towardw i materiatow
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 1231809 297 531 838 782 209 465
oraz towardw i materiatow
Zysk brutto na sprzedazy 13 769 3326 67 678 16 901
Zysk z dziatalnosci operacyjnej -21 791 -5 263 35352 8828
Zysk (strata) brutto -28 122 -6 793 37237 9299
Zysk (strata) netto -25 284 -6 107 30 004 7 493

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres od 1.01.2011 r. - 31.12.2011 roku przyjeto kurs $redni EURO,
obliczony jako s$rednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie,
ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1401 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres od 1.01.2010 r. - 31.12.2010 roku przyjeto kurs $redni EURO,
obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie,
ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,0044 PLN/EURO.

Okres dwunastu miesiecy Okres dwunastu miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2011 31.12.2010
PLN EUR PLN EUR

Przeptywy $rodkow pienieznych -61 917 -14 955 25010 6245
z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy $rodkow pienigznych -14 434 -3486 -42 409 -10 590
z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy srodkow pienieznych 75431 18 219 -4 957 -1238
z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pienigzne netto -920 -222 -22 356 -5583
Srodki pieniezne na poczatek okresu 121 191 30 601 143 547 34 942
Srodki pieniezne na koniec okresu 120 271 27 230 121 191 30 601

Do przeliczenia wartosci przeptywoéw pienieznych za okres od 1.01.2011 r. - 31.12.2011 roku zastosowano kurs $redni
obliczony jako s$rednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie,
ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1401 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci przeplywOw pienieznych za okres od 1.01.2010 r.-31.12.2010 roku zastosowano kurs s$redni
obliczony jako s$rednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie,
ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,0044 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 2011 roku zastosowano kurs ustalony przez NBP na
ten dzien, tj. 3,9603 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 2010 roku zastosowano kurs ustalony przez NBP na
ten dzien, tj. 4,1082 PLN/EURO.
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Do przeliczenia wartosci srodkow pienieznych na dzien 31 grudnia 2011 roku zastosowano kurs ustalony przez NBP na
ten dzien, tj. 4,4168 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 31 grudnia 2010 roku zastosowano kurs ustalony przez NBP na
ten dzien, tj. 3,9603 PLN/EURO.
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NOTY OBJASNIAJACE

Nota 1. Wartosci niematerialne i prawne

31.12.2011 31.12.2010
Wartosci niematerialne i prawne
a) koszty zakonczonych prac rozwojowych 0 0
b) wartos¢ firmy 0 0
c) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 0 0
- oprogramowanie komputerowe 0 0
d) inne wartosci niematerialne i prawne 71 124
e) zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 317 0
Wartosci niematerialne i prawne razem 388 124
Nota 1.1. Zmiany innych wartos$ci niematerialnych i prawnych (wg grup rodzajowych)
Wyszczegolnienie Inne Razem
a) warto$¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych na
- 467 467
1 stycznia 2011
b) zwigkszenia (z tytutu) 53 53
- nabycia 53 53
€) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
d) wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych na 31 grudnia 2011 520 520
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 1 stycznia 2011 343 343
f) amortyzacja za okres 106 106
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 31 grudnia 2011 449 449
h) warto$¢ netto wartosci niematerialnych i prawnych na 31 grudnia 2011 71 71
Wyszczegdlnienie Inne Razem
a) warto$¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych na
- 313 313
1 stycznia 2010
b) zwigkszenia (z tytutu) 154 154
- nabycia 154 154
€) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
d) wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych na 31 grudnia 2010 467 467
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 1 stycznia 2010 293 293
f) amortyzacja za okres 50 50
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 31 grudnia 2010 343 343
h) warto$¢ netto wartosci niematerialnych i prawnych na 31 grudnia 2010 124 124
Nota 1.2. Wartosci niematerialne i prawne (struktura wtasnosciowa)
31.12.2011 31.12.2010
Inne wartosci niematerialne i prawne
a) wtasne 71 124
Inne wartosci niematerialne i prawne razem 71 124

25



ERBUD S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach ztotych)

Nota 2. Rzeczowe aktywa trwate

31.12.2011 31.12.2010
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate, w tym: 8596 8582
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0 0
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 3532 3631
- urzadzenia techniczne i maszyny 125 275
- $rodki transportu 4524 4312
- inne $rodki trwate 415 364
Rzeczowe aktywa trwate razem 8 596 8582
Nota 2.1. Srodki trwate bilansowe (struktura wlasnosciowa)
31.12.2011 31.12.2010
Srodki trwate bilansowe
a) wtasne 4193 4411
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym
umowy leasingu 4403 4171
- leasing 4403 4171
Srodki trwate bilansowe razem 8596 8582
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Nota 2.2. Zmiany srodkéw trwalych (wg grup rodzajowych)

o grunty (w tym prawo budynki, lokale i urzadzenia| - inne srodki | srodki trwate |  zaliczki na srodki | srodki trwate
Wyszczegblnienie wieczystego obiekty inzynierii techniczne i $srodki transportu - )
. : s . trwate w budowie trwate w budowie razem
uzytkowania gruntu) ladowej i wodnej maszyny
a) wartos$¢ brutto sSrodkéw
trwalych na 1 stycznia 2011 0 3966 831 9310 1780 0 0 15 887
b) zwiekszenia (z tytutu) 26 1864 389 2279
- zakup 26 173 389 588
- leasing 1691 1691
- przesuniecia
¢) zmniejszenia (z tytutu) 356 1253 13 1622
- sprzedaz 354 7 361
- aktualizacja wartosci
- likwidacja 356 6 362
- wyksiegowanie z leasingu 899 899
- roznice kursowe
d) wartos$¢ brutto srodkow 3966 501 9921 2156 16 544
trwalych 31 grudnia 2011
e) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek 0 335 557 4998 1415 0 0 7 306
okresu
f) amortyzacja (umorzenie) za 99 80 1518 338 2035
okres
g) zmniejszenia, w tym 261 1119 12 1392
Likwidacja 261 267
Sprzedaz 220 226
Leasing
Wyksiegowanie z leasingu 899 899
h) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na 31 grudnia 434 376 5397 1741 7948
2011
i) warto$é netto srodkéw
trwatych na 1 stycznia 2011 0 3631 275 4312 364 0 0 8582
j) warto$é€ netto srodkéw 3532 125 4524 215 8596

trwalych na 31 grudnia 2011
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. grunty (w tym prawo budynki, lokale i urzadzenia) inne srodki | srodki trwate |  zaliczki na srodki | $rodki trwate
Wyszczegblnienie wieczystego obiekty inzynierii techniczne i $rodki transportu ’ )
. - o . trwate w budowie trwate w budowie razem
uzytkowania gruntu) ladowej i wodnej maszyny
a) wartos¢ brutto sSrodkéw
trwalych na 1 stycznia 2010 140 4970 1168 7118 1450 0 0 14 846
b) zwiekszenia (z tytutu) 0 96 2687 405 0 0 3188
- zakup 0 96 14 405 0 0 515
- leasing 0 0 2673 0 0 0 2673
- przesuniecia 0 0 0 0 0 0 0
¢) zmniejszenia (z tytutu) 140 1004 433 466 145 0 0 2188
- sprzedaz 140 1004 85 10 0 0 1239
- aktualizacja wartosci 0 0 0 0 0 0 0
- likwidacja 0 0 1 88 0 0 89
- wyksiggowanie z leasingu 0 0 433 380 a7 0 0 860
- réznice kursowe 0 0 0 0 0 0 0 0
d) wartos$¢€ brutto srodkow
trwalych 31 grudnia 2010 0 3966 831 9310 1780 0 0 15 887
e) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek -2 869 865 4168 1130 0 0 7031
okresu
f) amortyzacja (umorzenie) za 0 109 120 1300 353 0 0 1882
okres
g) zmniejszenia, w tym -2 643 429 441 137 0 0 1649
Likwidacja 0 0 0 86 0 0 86
Sprzedaz 648 0 55 7 0 0 713
Leasing 0 426 380 44 0 0 850
Korekta -4 -5 3 6 0 0 0 0
h) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na 31 grudnia 0 335 557 4998 1415 0 0 7 306
2010
i) warto$é netto srodkéw
trwalych na 1 stycznia 2010 138 4095 305 2955 321 0 0 7814
1) wartos¢ netto srodkow 0 3631 275 4312 364 0 0 8582

trwalych na 31 grudnia 2010
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Nota 2.3. Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie; w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice

kursowe od zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku oraz 31 grudnia 2010 roku pozycja nie wystgpita.

Nota 2.4. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwatych,

uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu umow leasingu.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku oraz 31 grudnia 2010 roku pozycja nie wystgpita.

Nota 3. Zmiana stanu nieruchomosci

31.12.2011 31.12.2010
Zmiana stanu nieruchomosci
a) stan na poczgtek okresu 515 515
b) zwigkszenia 0 0
C) zmniejszenia 0 0
- sprzedaz 0 0
d) stan na koniec okresu 515 515
Nota 4. Dlugoterminowe aktywa finansowe
31.12.2011 31.12.2010
Diugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych 171 827 157 272
- udziaty lub akcje 132 965 130914
- udzielone pozyczki 38 862 26 358
b) w pozostatych jednostkach 723 714
- udzialy lub akcje 5 5
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 718 709
Dilugoterminowe aktywa finansowe, razem 172 550 157 986
Nota 4.1. Zmiana stanu dtugoterminowych aktywéw finansowych (wg grup rodzajowych)
Zmiana stanu dlugoterminowych aktywoéw finansowych 31.12.2011 31.12.2010
a) stan na poczgtek okresu - 1 stycznia 2011 157 986 133935
- udziaty 130919 125237
- udzielone pozyczki 26 358 7 969
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 709 729
b) zwigkszenia (z tytutu) 17 414 24 109
- udziaty 4900 5720
- udzielone pozyczki 12 504 18 389
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 10 0
€) zmniejszenia (z tytutu) 2850 58
- odpis aktualizujacy warto$é udziatow 2850 38
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0 20
d) stan na koniec okresu - 31 grudnia 2011 172 550 157 986
- udziaty 132970 130919
- udzielone pozyczki 38 862 26 358
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 718 709

Na saldo pozyczek diugoterminowych dla jednostek powigzanych sktadaly sie:

- czesc¢ diugoterminowa pozyczki dla Erbud International Sp. z 0.0. w kwocie 11 485 tysiecy ztotych przy

oprocentowaniu WIBOR 1M plus marza w terminie wymagalmosci do 31 grudnia 2013 roku,

- pozyczki dla Budlex S.A. w kwocie 27 377 tysiecy ztotych w terminach wymagalnosci od 30 czerwca 2013 roku

do 31 grudnia 2015 roku przy oprocentowaniu WIBOR 1M plus marza.

Zmiana stanu udziatéw wynika z podniesienia kapitatu zakladowego w jednostce podporzadkowanej Ersteel Sp.
Z 0.0 0 kwote 4.900 tysiecy ztotych oraz utworzenia odpisu aktualizujgcego udziaty w tej jednostce w wysokosci

2.850 tysiecy ztotych.
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Nota 5. Udzialy lub akcje w jednostkach podporzadkowanych na dzieha 31 grudnia 2011

Charakter powigzania
(jednostka zalezna,

Zastosowana metoda
konsolidacji / wycena

) . . wspotzalezna, metoda praw Korekty Wartos¢ Procent Udziat w og6lnej
Nazwa (firma) jednostki . A . A . . Yy >
) —_ Przedmiot stowarzyszona, z wilasnosci, badz aktualizujgce bilansowa posiadanego liczbie gtoséw na
ze wskazaniem formy Siedziba - P T o oz ;
- przedsigbiorstwa wyszczegOlnieniem wskazanie, ze wartosé udziatow / kapitatu walnym
prawnej S h h e .
powigzan jednostka nie podlega (razem) akcji zaktadowego gromadzeniu
bezposrednich i konsolidacji / wycenie
posrednich) metodg praw wtasnosci
1. DeltaSp.zo.o. Torun ustugi budowlane spotka zalezna E:Eils(?or;zghdowana ) 32 0 100,00% 100,00%
2, Erbud Construction Torun ustugi budowlane spolka zalezna nie konsolidowana - 39 0 100,00% 100,00%
Sp. z 0.0. nieistotna
3. Torunsk_a S_port_pwa Torun ustugi budowlane spotka stowarzyszona n!e_konsohdowana B 39 0 39,00% 39,00%
S.A. w likwidaciji nieistotna
4. Erbud Rzeszow Rzeszow ustugi budowlane spotka zalezna nie konsolidowana — 0 79 79,00% 79,00%
Sp. z 0.0. nieistotna
5. grpbuzdolrcl)ternatlonal Torun ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 50 100,00% 100,00%
6. ER Services Sp. z 0.0. Torun ustugi budowlane spotka zalezna E:Eils(for;zghdowana B 0 100 100,00% 100,00%
Dusseldorf, . . .
7. GWIGmbH Niemcy ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 347 85,00% 85,00%
8. Budlex S.A** Torur Dziatainos¢ spotka zalezna metoda pefna 73575 89,96% 90,00%
deweloperska
9. Przedsiebiorstwo Torun budownictwo drogowe spdétka zalezna metoda petna 49 554 94,27% 94,27%
Budownictwa Drogowo
Inzynieryjnego
10. grpbuZdOE:ergetyka Katowice ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 1510 86,36% 86,36%
11.  Erbud Ireland Limited Dublin, ustugi budowlane Spotka zalezna nie konsolidowana - 0 50 100.00% 100,00%
Irlandia posrednio nieistotna
12. Ersteel Sp. z 0.0. Torun konstrukcje stalowe spotka zalezna metoda petna 2850 7750 100,00% 100,00%
Udziaty lub akcje w
jednostkach
podporzadkowanych 2 960 133015
posrednio i
bezposrednio na dzien
31.12.2011
Udziaty lub akcje w
jednostkach
w tym: podporzadkowanych 2960 132 965

bezposrednio na dzien
31.12.2011
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W biezgcym okresie zostat podniesiony kapitat zaktadowy w w jednostce podporzgdkowanej Ersteel Sp.

aktualizujgcy udzialy w tej jednostce w wysokosci 2.850 tysiecy ztotych.

** w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2011 Budlex S.A. dokonata przeksztatcenia z Budlex Sp. z o.0.

Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych na dzien 31 grudnia 2010

z 0.0 0 kwote 4.900 tysiecy ziotych oraz utworzono odpis

Charakter powigzania
(jednostka zalezna,

Zastosowana metoda
konsolidacji / wycena
metoda praw

Wspotzalezna wiasnosci. badz Korekty Wartos¢ Procent  Udziat w ogdlnej
Nazwa (firma) jednostki ze —_ Przedmiot P ’ !, bg aktualizujgce bilansowa posiadanego  liczbie gtoséw na
b . Siedziba L stowarzyszona, z wskazanie, ze - o ;
wskazaniem formy prawne;j przedsigbiorstwa P h ; wartosé udziatow / kapitatu walnym
wyszczegolnieniem jednostka nie podlega o .
; h X - o ’ (razem) akcji zaktadowego gromadzeniu
powigzan bezposrednich i  konsolidacji / wycenie
posrednich) metoda praw
witasnosci
Delta Sp. z o.0. Torun ustugi budowlane spotka zalezna E:Eils(?or;zghdowana ) 32 0 100% 100%
Erbud Construction Torun ustugi budowlane spotka zalezna n!e_konsohdowana ) 39 0 100% 100%
Sp. z 0.0. nieistotna
Torunska Sportowa Torun ustugi budowlane spotka stowarzyszona n!e_konsohdowana B 39 0 39% 39%
SA nieistotna
Erbud Rzeszéw Rzeszow ustugi budowlane spotka zalezna nie konsolidowana — 0 79 79% 79%
Sp. z 0.0. nieistotna
grpbuzdol rcl)ternatlonal Torun ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 50 100% 100%
ER Services Sp. z 0.0. Torun ustugi budowlane spotka zalezna E:Eils(?or;zghdowana B 0 100 100% 100%
GWI GmbH Bif;ilforf’ ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 347 85% 85%
Budlex Sp. z 0.0. Torun Dziafalnosé spotka zalezna metoda petna 0 73 575 90% 90%
deweloperska
Przedsiebiorstwo
Budownictwa Drogowo Torun budownictwo drogowe  spétka zalezna metoda petna 0 49 554 94,27% 94,27%
Inzynieryjnego
Erbud Energetyka Katowice ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 1510 86,36% 86,36%
Sp. z 0.0.
Erbud Ireland Limited DUb“r.]’ ustugi budowlane Spf)*ka z_alezna n!e_konsolldowana ) 50 100% 100%
Irlandia posrednio nieistotna
Ersteel Sp. z o0.0. Torun konstrukcje stalowe spotka zalezna metoda petna 5700 100% 100%
Udziaty lub akcje w
jednostkach
podporzadkowanych 110 130964
nadzien 31.12.2010
Udziaty lub akcje w
jednostkach
w tym: podporzadkowanych 110 130914

bezposrednio na dzien
31.12.2010
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Nota 5.1. Informacja o zysku (stracie) netto spdtek konsolidowanych metodg petnag

31.12.2011 31.12.2010
Erbud International Sp. z o.0. 2 853 -1232
GWI GmbH 1927 2146
Budlex S.A* 2860 -6 000
Przedsigbiorstwo Budownictwa Drogowo -241 -5171
Inzynieryjnego S.A.
Erbud Energetyka Sp. z o.0. -762 -280
Ersteel Sp. z o0.0. -3574 -540

Podane wyzej wyniki spotek dotyczg wynikdw poszczegolnych spoétek przyjetych dla celow konsolidacji Grupy
Erbud tzn. z uwzglednieniem przeksztaicenia wyniku zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finasowej.

*W roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2011 Budlex S.A. dokonata przeksztatcenia z Budlex Sp. z o.0.

Nota 6. Papiery wartosciowe, udzialy i inne dlugoterminowe aktywa finansowe (wg zbywalnosci)

31.12.2011 31.12.2010

Papiery wartosciowe, udziaty i inne dtugoterminowe aktywa finansowe

A_. Z nieograniczong zbywalnoscig, notowane na gietdach (wartosé¢ 0 0

bilansowa)

B.Z ni'e’ograniczonq zbywalnoscig, notowane na rynkach pozagietdowych 0 0

(wartos¢ bilansowa)

C.z nifepg_raniczonq zbywalnoscig, nie notowane na rynku regulowanym 0 0

(wartos$¢ bilansowa)

D. Z ograniczong zbywalnoscig (wartos¢ bilansowa) 172 550 157 986

a) akcje i udziaty (warto$¢ bilansowa): 132 970 130919

- korekty aktualizujgce warto$é (narastajaco) -2 960 -110

- wartos¢ na poczatek okresu 0 0

- wartos¢ wedtug cen nabycia 135930 131 029

b) obligacje (wartos¢ bilansowa): 0 0

¢) udzielone pozyczki ( warto$¢ bilansowa) 38 862 26 358

d) inne - wg grup rodzajowych (warto$¢ bilansowa): 718 709

- wartos¢ wedtug cen nabycia 810 810

- korekty aktualizujgce wartos¢ (narastajgco) -92 -101
Wartosé bilansowa, razem 172 550 157 986

Nota 6.1. Papiery wartosciowe, udzialy i inne dlugoterminowe aktywa finansowe (struktura walutowa)

31.12.2011 31.12.2010
Papiery wartosciowe, udziaty i inne dtugoterminowe aktywa finansowe
a) w walucie polskiej 172 203 157 639
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na PLN)
- waluta EUR 100 100
-w PLN (kurs historyczny) 347 347
Faangriry wartosciowe, udziaty i inne dtugoterminowe aktywa finansowe, 172 550 157 986
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Nota 7. Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

31.12.2011
1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
poczatek okresu, w tym: 12 683

a) odniesionych na wynik finansowy 12 683
- rezerwy na $wiadczenia urlopowe 367
- rezerwa na odprawy emerytalne 122
- rezerwa na naprawy gwarancyjne 698
- odpisy aktualizujace naleznosci 484
- bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 1342
- wycena kontraktéw budowlanych 5034
- korekta przychodéw w zwigzku z ugoda (Angel) 2060
- inne zobowiagzania finansowe 0
- strata podatkowa 2426
- wycena bilansowa zobowigzan 15
- wycena bilansowa naleznosci 30
- rezerwa na koszty 211
- odpisy aktualizujace zapasy i inwestycje 74
- wycena bilansowa $srodkéw pienieznych 6
- zobowigzania z tytutu leasingu 598
- $rodki trwate w leasingu -793
-inne 9
b) odniesionych na kapitat wkasny 0
2. Zwiekszenia 24 490
a) odniesionych na wynik finansowy 24 490
- rezerwy na $wiadczenia urlopowe 487
- rezerwa na odprawy emerytalne 80
- rezerwa na naprawy gwarancyjne 1222
- rezerwa na strate na kontraktach dtugoterminowych 31
- odpisy aktualizujace naleznosci 425
- odpis aktualizujacy pozyczke 0
- koszty nastepnych okresow 2841
- wycena kontraktéw budowlanych 8009
- korekta przychodéw (Angel) 0
- wycena bilansowa zobowigzan 0
- strata podatkowa 10 359
- odpis aktualizujacy inwestycje i zapasy 53
- wycena bilansowa $srodkéw pienieznych 0
- odpis aktualizujacy inwestycje dtugoterminowe 562
- rezerwa na koszty 184
- zobowigzania z tyt. leasingu 566
- $rodki trwate w leasingu -837
- wycena bilansowa naleznosci 0
-inne 508
b) odniesione na kapitat wkasny 0
3. Zmniejszenia 12 683
a) odniesione na wynik finansowy 12 683
- rezerwy na $wiadczenia urlopowe 367
- rezerwa na odprawy emerytalne 122
- rezerwa na naprawy gwarancyjne 698
- wycena kontraktéw budowlanych 5034
- odpisy aktualizujace naleznosci 484
- wycena bilansowa zobowigzan 15
- strata podatkowa 2426
- wycena bilansowa naleznosci 30
- odpis aktualizujacy inwestycje i zapasy 74
- rezerwa na koszty 211
- bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 1342
- korekta przychodéw w zwigzku z ugoda (Angel) 2060
- wycena bilansowa $srodkéw pienieznych 6
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31.12.2010

13 308
13 308
221
82
404
620
1246
7417
0
2832
0

94

225
222

66

69
333
-523

12 683
12 683
367
122
698

434
50
1342
5034
2060
15
2426
74

211
598
-793
30

13 308
13 308
221
82
404
7417
620

94

225
66
222
1246
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- zobowigzania z tytutu leasingu 598 333
- $rodki trwate w leasingu -793 -523
- inne zobowiagzania finansowe 0 2832
-inne 9 0
b) odniesione na kapitat wkasny 0 0
4. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec
okresu razem, w tym: 24 490 12 683
a) odniesionych na wynik finansowy 24 490 12 683
- rezerwy na $wiadczenia urlopowe 487 367
- rezerwa na odprawy emerytalne 80 122
- rezerwa na naprawy gwarancyjne 1222 698
- odpisy aktualizujace naleznosci 425 484
- koszty nastepnych okresow 2841 1342
- wycena kontraktéw budowlanych 8009 5034
- korekta przychoddéw w zwigzku z ugoda (Angel) 0 2060
- odpis aktualizujacy inwestycje i zapasy 53 74
- odpis aktualizujacy inwestycje dtugoterminowe 562 0
- rezerwa na strate na kontraktach 31
- strata podatkowa 10 359 2426
- wycena bilansowa zobowigzan 0 15
- rezerwa na koszty 184 211
- wycena bilansowa $srodkéw pienieznych 0 6
- zobowigzania z tyt leasingu 566 598
- $rodki trwate w leasingu -837 -793
- wycena bilansowa naleznosci 0 30
-inne 508 9
b) odniesionych na kapitat wkasny 0 0
Nota 7.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
31.12.2011 31.12.2010
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
- wycena kontraktéw dtugoterminowych 8009 5034
- koszty nastepnych okresow 2841 1341
- strata podatkowa 10 359 2426
- korekta przychoddéw Angel 0 2060
- rezerwa na strate na kontraktach 31 57
- pozostate 3250 1765
Aktywa z tytutu podatku odroczonego razem 24 490 12 683

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla dodatnich

i ujemnych roznic przejsciowych dotyczacych sktadnikdw aktywow i zobowigzan.

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego od strat podatkowych dotyczy straty podatkowej
poniesionej w roku 2010 oraz 2011. Aktywo to Spotka moze wykorzysta¢ w okresie 5 lat od dnia bilansowego.

Nota 8. Zapasy

31.12.2011 31.12.2010
Zapasy
a) materiaty 1127 1189
b) pétprodukty i produkty w toku 0 0
Zapasy razem 1127 1189
Nota 8.1. Utrata wartosci zapasow. Wysokosé odpisow aktualizujgcych warto$é zapasoéw

31.12.2011 31.12.2010
Stan na poczatek okresu 262 279
Zwiekszenia/Zmniejszenia 0 -17
Stan na koniec okresu 262 262
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Nota 9. Naleznosci krétkoterminowe

31.12.2011 31.12.2010
Naleznosci krotkoterminowe
a) od jednostek powigzanych 8741 10 674
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 8741 7 287
- do 12 miesiecy 8741 7 287
- powyzej 12 miesiecy 0 0
-inne 0 3387
- dochodzone na drodze sadowej 0 0
b) naleznosci od pozostatych jednostek 244 660 183 749
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 230724 161 648
- do 12 miesiecy 229 146 159 123
- powyzej 12 miesiecy 1578 2525
- z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych $wiadczen 11 105 4 695
-inne 2831 17 406
- dochodzone na drodze sadowej 0 0
Naleznosci krotkoterminowe netto, razem 253 401 194 423
¢) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 2848 2908
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 256 249 197 331
Nota 9.1. Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych
31.12.2011 31.12.2010
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, w tym: 8741 7 287
- od jednostek zaleznych 8741 7 287
b) inne 0 3387
- od jednostek zaleznych 0 3387
c) dochodzone na drodze sadowej 0 0
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych netto razem 8741 10 674
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych brutto razem 8741 10 674
Nota 9.2. Zmiana stanu odpis6w aktualizujgcych warto$é naleznosci krétkoterminowych
31.12.2011 31.12.2010
Stan na poczatek okresu 2908 4100
a) zwiekszenia 153 175
- utworzenia 153 175
b) zmniejszenia 213 1367
- rozwigzanie odpisu aktualizujgcego 213 1367
Stan odpisOw aktualizujacych warto$¢€ naleznosci krétkoterminowych na 2848 2908

koniec okresu
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Nota 9.3. Naleznosci krétkoterminowe brutto (struktura walutowa)

31.12.2011
Naleznosci krotkoterminowe brutto
a) w walucie polskiej 254 856
b) réwnowarto$¢ w walucie polskiej po przeliczeniu srednim kursem NBP na
L . 1393
dany dzien bilansowy (oryginalna waluta rozrachunku — euro)
Naleznosci krotkoterminowe, razem 256 249

31.12.2010

190 992
6 339
197 331

Nota 9.4. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie splaty

31.12.2011 31.12.2010

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
a) do jednego miesigca 161 752 126 850
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 39 029 0
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0 8 316
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 0 0
e) powyzej 1 roku 0 6137
f) kaucje do 12 miesiecy 31853 24 765
g) kaucje powyzej 12 miesiecy 1578 2525
h) naleznosci przeterminowane 8101 3250
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 242 313 171 843
i) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2848 2908
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 239 465 168 935

Odpisy aktualizujgce naleznosci tworzy sie na naleznosci przeterminowane powyzej 180 dni w petnegj ich
wartosci. W uzasadnionych przypadkach mogg byé zastosowane indywidualne zasady naliczania odpisu
aktualizujgcego.

Nota 9.5. Naleznosci z tytutlu dostaw i ustug, przeterminowane (brutto)

31.12.2011 31.12.2010
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane
a) do 1 miesigca 0 0
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 0 0
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0 0
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 0 0
e) powyzej 1 roku 8101 3250
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (brutto) 8101 3250
f) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
przeterminowane 2848 2908
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 5253 342

Kwota naleznosci przeterminowanych powyzej 1 roku nie objetych odpisem aktualizujgcym obejmuje gtdwnie
naleznos¢ w wysokosci 3 815 tysiecy ziotych od Koncepta Spétka z 0.0., na ktérej ustanowione zostato
zabezpieczenie na hipotece nieruchomosci nalezgcej do Spotki Koncepta.

Nota 10. Krétkoterminowe aktywa finansowe

31.12.2011 31.12.2010
Krotkoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach zaleznych 1436 8 636
- udzielone pozyczki 1436 8636
b) w jednostkach wspoizaleznych 0 0
¢) w jednostkach stowarzyszonych 0 0
d) w znaczgcym inwestorze 0 0
e) w jednostce dominujgcej 0 0
f) w pozostatych jednostkach 0 0
g) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 120271 121191
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- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 108 027 104 566
- inne $rodki pieniezne 12 244 16 625
Krotkoterminowe aktywa finansowe razem 121707 129 827

Nota 10.1. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne (struktura walutowa)

31.12.2011 31.12.2010
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
a) w walucie polskiej 117 491 115126
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zf)
- jednostka/waluta PLN /1 EUR (4,4168 i 3,9603) 630 1531
- PLN 2780 6 065
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 120271 121191
Nota 10.2. Udzielone pozyczki krétkoterminowe (struktura walutowa)
31.12.2011 31.12.2010
a) w walucie polskiej 1436 7 959
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zf)
- jednostka/waluta PLN /1 EUR (4,4168 i 3,9603) 0 171
- PLN 0 677
Udzielone pozyczki krotkoterminowe, razem 1436 8 636
Nota 11. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
31.12.2011 31.12.2010
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 99 970 61 867
- inne koszty 421 0
- kontrakty dtugoterminowe 99 549 61 867
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe razem 99 970 61 867
Nota 11.1. Rozliczenia miedzyokresowe dotyczace kontraktéw budowlanych
31.12.2011 31.12.2010
Planowane przychody z biezgcych projektow 1595 458 1498521
Planowane koszty biezacych projektow 1448 486 1390 259
Planowana marza na realizowanych projektach 146 972 108 262
Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskéw i strat 903 846 516 089
Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskow i strat 823 865 475 456
Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskow i strat 79 981 40 633
Marza pozostajgca do rozpoznania w nastepnych okresach 66 991 67 629
Procent marzy pozostajgcej do rozpoznania w nastepnych okresach 45,58% 62,46%
Nadwyzka przychoddw wg stopnia zaawansowania nad fakturami czgstkowymi 63 470 34 250
Nadwyzka kosztéw wg stopnia zaawansowania nad kosztami wynikajgcymi z 29 523 17 316

kosztow ksiegowych.
Nadwyzka faktur czastkowych nad przychodami wg stopnia zaawansowania 12 628 9178
Nadwyzka kosztéw wynikajgcych z kosztéw ksiegowych nad kosztami wg

: f ! 36 079 27 617
stopnia zaawansowania ustugi.
Razem kwoty prezentowane w rozliczeniach miedzyokresowych czynnych 99 549 61 867
Razem kwoty prezentowane w rozliczeniach miedzyokresowych biernych 42 151 26 494

Do wyceny diugoterminowych ustug budowlanych zastosowano metode stopnia realizacji umowy wynikajgcej
z obmiaru. Przychody, koszty oraz zysk wykazane zostaly proporcjonalnie do stopnia zaawansowania realizacji
robot.
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| Nota 12. Istotne kwotyz odpiséw aktualizujacych ujetych i odwréconych z tytutu trwatej utraty wartosci

Odpisy aktualizujgce wartos$¢é dtugoterminowych aktywow finansowych 31.12.2011 31.12.2010
BO 110 110
Zwiekszenia/Zmniejszenia 2850 0
BZ 2960 110
Odpisy aktualizujgce warto$¢é krétkoterminowych aktywéw finansowych 31.12.2011 31.12.2010
BO 264 0
Zwiekszenia/Zmniejszenia -264 264
BZ 0 264
Odpisy aktualizujgce warto$é zapasow 31.12.2011 31.12.2010
BO 262 279
Zwiekszenia/Zmniejszenia 0 -17
BZ 262 262
Nota 13. Kapitat zaktadowy ERBUD S.A. (struktura)
Nota 13.1 Struktura wiasnosci kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2011
Seria Akcjonariusz Rodzaj Rodzaj Rodzaj Liczba akcji % udzialu w  Ograniczenia
akcji uprzywilejo- ograniczenia kapitale zbywalnosci
wania praw do akcji zaktadowym
A Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 282137 2,23% Brak
Holding Gmbh &
Co.KG
A Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 717 863 5,68% Brak
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG
B Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 3152 865 24,94%  Brak
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG
Razem 4152 865 32,84%
B Juladal Investment Zwykte Brak Brak 2818174 22,29% Brak
Ltd
A Dariusz Grzeszczak  Zwykte Brak Brak 750 000 593% Brak
AVIVA Otwarty Zwykte Brak Brak 1183146 9,36% Brak
Fundusz
Emerytalny BZ
WBK
D ING Otwarty Zwykte Brak Brak 1269 709 10,04% Brak
Fundusz
Emerytalny
D,E,C, Pozostali Zwykte Brak Brak 2470 275 19,54% Brak
F Akcjonariusze
Razem 12 644 169 100%
Warto$¢ nominalna 0,10zt Wartos¢ 1264 416,90 zt
akcji ze wszystkich kapitatu
serii zaktadowego

Tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% w kapitale zakladowym i zostata sporzgdzona na

podstawie ksiegi akcji.
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Opis istotnych zmian w kapitale zaktadowym Spotki w okresie od 1 stycznia 2011 roku do daty
sporzadzenia sprawozdania finansowego.

W okresie dwunastu miesiecy 2011 roku gtdwne zmiany akcjonariuszy Spétki dominujgcej dotyczyly
zmniejszenia posiadania udziatow przez Wolff & Muller Baubeteiligungen Gmbh & Co.KG o 1,32 punktu
procentowego, zwiekszenia posiadania udziatéw przez AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny BZ WBK 0 2 punktu
procentowego, zwiekszenia posiadania udzialdw przez ING Otwarty Fundusz Emerytalny o 3,82 punktu
procentowego oraz zwiekszenia posiadania udziatow przez Juladal Investment Ltd o 0,17 punktu procentowego.

Poza uprawnieniami wynikajgcymi z posiadanych bezposrednio akcji Erbud S.A. znaczni akcjonariusze nie
posiadajg innych praw gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. nie sg uprzywilejowane.

Statut Spdétki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktorych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku
do Erbud S.A., w szczego6lnosci nie przyznaje prawa do powotywania czionkéw Zarzadu ani czionkéw Rady
Nadzorczej Erbud.

Dnia 24 maja 2011 roku Zarzad Spotki podjat uchwate nr 2/2011 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki, w ramach kapitatlu docelowego, w drodze emisji akcji serii F oraz pozbawienia dotychczasowych
akcjonariuszy prawa poboru akcji serii F. Emisja zostat skierowana do pracownikdw uprawnionych w zwigzku
z druga transzg pracowniczego programu motywacyjnego. 10 sierpnia 2011 roku Zarzgd Spétki podjat uchwate nr
4/2011 w sprawie wysokosci objetego kapitatlu zaktadowego i dookreslenia wysokosci kapitatu zakladowego
w Statucie Spdtki. W podwyzszonym, w ramach kapitatlu docelowego, kapitale zakladowym Spotki zostato
objetych dodatkowo 41.458 akcji zwyklych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, tym samym
zostat objety w ramach podwyzszenia kapitat zaktadowy w wysokosci 4.145,80 zi. Kapitat zaktadowy Spotki po
podwyzszeniu wynosi 1.264.416,90 zt. Kapitat docelowy po emisji akcji serii F zostal zarejestrowany w dniu 15
wrzesnia 2011 roku przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS.

Tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% w kapitale zaktadowym.

Liczba akcji sktadajgcych sie na zatwierdzony kapitat jest rowna liczbie akcji wyemitowanych. Wartos¢ nominalna
jednej akcji wynosi 0,10 ztotego. Zadne akcje nie zostaly zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych
z realizacjg opcji uméw sprzedazy.

Nota 13.2. Struktura wlasnosci kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2010

Seria Akcjonariusz Rodzaj Rodzaj Rodzaj Liczba % udziatu w Ograniczenia
akcji uprzywilejo- ograniczenia akcji kapitale zbywalnosci
wania praw do akcji zaktadowym

A Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 282 137 2,24% Brak
Holding Gmbh &
Co.KG

A Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 717 863 5,70% Brak
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG

B Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 3304 865 26,22% Brak
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG
Razem 4 304 865 34,16%

B Juladal Zwykte Brak Brak 2761 147 21,91% Brak
Investment Ltd

A Dariusz Zwykte Brak Brak 750 000 595% Brak
Grzeszczak

D AVIVA Otwarty Zwykte Brak Brak 927 978 7,36% Brak
Fundusz
Emerytalny BZ
WBK

D ING Otwarty Zwykte Brak Brak 786 677 6,24% Brak
Fundusz
Emerytalny

D,E,C Pozostali Zwykte Brak Brak 3072044 24,38% Brak
Akcjonariusze
Razem 12 602 711 100%

Akcje wszystkich serii posiadajg prawo do dywidendy od dnia rejestracji w KRS.
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Nota 14. Kapitat z aktualizacji wyceny

31.12.2011 31.12.2010
Kapitat na poczatek okresu: 0 92
a) z tytutu zyskow/strat z wyceny instrumentéw finansowych 0 0
b) z innych korekt 0 92
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu, razem 0 0
Nota 15. Kapitat zapasowy (struktura)
31.12.2011 31.12.2010
a) ze sprzedazy udziatow powyzej ich wartosci nominalnej 13 840 13 840
b) wyptaty na rzecz wspolnikow -550 -550
c) inny (wg rodzaju) 239949 207 419
- emisji akcji seria C (agio) 796 796
- emisji akcji seria D (agio) 119 896 119 896
-z zysku 117782 87778
- Z umorzenia udziatéw -4 647 -4 647
- korekty podatek CIT koszty emisji 767 767
- wykup akcji wtasnych 484 484
-przeniesienie z kapitatu rezerwowego 2000 2000
- emisji akcji seria E 345 345
- emisji akcji seria F 452 0
- opcje menadzerskie 2074 0
Kapitat zapasowy, razem 253 239 220709
Nota 16. Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
31.12.2011 31.12.2010
po](-:‘zitt:rll :)ekzril:svt\:yvzvtt);t;lu odroczonego podatku dochodowego na 11 209 4625
a) odniesionej na wynik finansowy 11 209 4625
wycena pozyczek na dzien bilansowy 201 80
wycena kontraktéw budowlanych 11 008 4545
inne 0 0
b) odniesionej na kapitat wkasny 0 0
2. Zwiekszenia 19 928 11 209
a) odniesione na wynik finansowy 19 928 11 209
naliczone odsetki od pozyczek 735 200
wycena kontraktéw budowlanych 18 573 11 009
dyskonto zobowigzan 435 0
pozostate 185 0
b) odniesione na kapitat wkasny 0 0
3. Zmniejszenia 11 209 4625
a) odniesione na wynik finansowy 11 209 1625
wycena pozyczek na dzien bilansowy 201 80
wycena kontraktéw budowlanych 11 008 4545
inne 0
b) odniesione na kapitat wkasny 0 0
Okérl.eSSLtj?r;Vrteyzril:wy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec 19 928 11 209
a) odniesionej na wynik finansowy 19 928 11 209
wycena pozyczek na dzien bilansowy 735 200
wycena kontraktéw budowlanych 18 573 11 009
dyskonto zobowigzan 435 0
pozostate 185 0
b) odniesionej na kapitat wkasny 0 0
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Nota 16.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tytut rezerwy 31.12.2011
- wycena kontraktéw budowlanych 18 573
- pozostate 1355
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego razem 19 928

31.12.2010
11 009

200

11 209

Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla dodatnich

i ujemnych réznic przejsciowych dotyczacych krajowych sktadnikow aktywow i zobowigzan.

Nota 17. Zmiana stanu dtugoterminowych rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne

31.12.2011 31.12.2010

a) stan na poczgtek okresu 640 1756
b) zwigkszenia (z tytutu) 99 207
- odprawy emerytalne 99 158
¢) wykorzystanie (z tytutu) 0 0
d) rozwigzanie (z tytutu) 319 1323
nagrody jubileuszowe 319 0
e) stan na koniec okresu 420 640

Nota 18. Zmiana stanu krdtkoterminowych rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne

31.12.2011 31.12.2010

a) stan na poczgtek okresu 1930 1166
b) zwigkszenia (z tytutu) 635 764
¢) wykorzystanie (z tytutu) 0 0
d) rozwigzanie (z tytutu) 0 0
e) stan na koniec okresu 2565 1930

Nota 19. Zmiana stanu pozostatych rezerw dtugoterminowych (wg tytutow)

Pozycja nie wystgpita.
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Nota 20. Zmiana stanu pozostalych rezerw krétkoterminowych (wg tytutdéw)

31.12.2011 31.12.2010
a) stan na poczgtek okresu 4591 3107
b) zwigkszenia (z tytutu) 3074 1915
- sprawy sadowe 155 66
- roboty gwarancyjne 2758 1548
- na straty kontrakty diugoterminowe 161 301
- podatek PCC 0 0
¢) wykorzystanie (z tytutu) 0 250
- podatek PCC 0 250
d) rozwigzanie (z tytutu) 301 181
- sprawy sadowe 0 173
- oddziat Niemcy 0 8
- na straty kontrakty diugoterminowe 301 0
e) stan na koniec okresu 7 364 4591
Nota 21. Zobowigzania dtugoterminowe
Nota 21.1. Zobowigzania dlugoterminowe
31.12.2011 31.12.2010
a) wobec jednostek zaleznych 0 0
b) wobec pozostatych jednostek 1261 1691
- inne zobowigzania finansowe, w tym: 1261 1691
- Z tytutu leasingu finansowego 1261 1691
) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 50 000 0
d) inne 5276 9201
Zobowigzania dlugoterminowe razem 56 537 10 892
Nota 21.2. Zobowigzania dtugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty
31.12.2011 31.12.2010
a) powyzej 1 roku do 3 lat 56 537 10 892
Zobowigzania dlugoterminowe razem 56 537 10 892
Nota 21.3. Zobowigzania dlugoterminowe (struktura walutowa)
31.12.2011 31.12.2010
a) w walucie polskiej 56 537 10 892
b) w walutach obcych (po przeliczeniu na zt) 0 0
Zobowigzania dlugoterminowe razem 56 537 10 892
Nota 22. Zobowigzania krétkoterminowe
31.12.2011 31.12.2010
a) wobec jednostek powigzanych 41729 35783
- kredyty i pozyczki 0 0
- Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
- Z tytutu dywidend 0 0
- inne zobowiagzania finansowe 0 0
- Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 41729 35 747
- do 12 miesiecy 41729 35 384
- powyzej 12 miesiecy 0 363
- zaliczki otrzymane na dostawy 0 0
- zobowigzania wekslowe 0 0
-inne 0 36
b) wobec pozostatych jednostek 282 831 223 684
- kredyty i pozyczki 28 663 0
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- Z tytulu emisji dluznych papieréw warto$ciowych 0 0
- Z tytutu dywidend 0 0
- inne zobowigzania finansowe w tym: 3609 1459

- z tytutu leasingu 1720 1459

- z tytutu odstek od obligacji 1889 0
- Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 243 808 190 561

- do 12 miesiecy 236 321 183 408

- powyzej 12 miesiecy 7 487 7 153
- zaliczki otrzymane na dostawy 16 19 277
- zobowigzania wekslowe 0 0
- z tytulu podatkéw, cetl, ubezpieczen i innych swiadczen 1931 6 645
- Z tytulu wynagrodzen 1306 2145
- inne (wg rodzaju), w tym: 3498 3597
- zakupy inwestycyjne 3451 3534
- pozostate a7 63
Zobowigzania krétkoterminowe, razem 324 560 259 467

Nota 22.1. Zobowigzania krotkoterminowe (struktura walutowa)

31.12.2011 31.12.2010
a) w walucie polskiej 323 648 256 487
b) réwnowarto$¢ w walucie polskiej po przeliczeniu srednim kursem NBP na
o . 912 2980
dany dzien bilansowy (oryginalna waluta rozrachunku — euro)
Zobowigzania krotkoterminowe, razem 324 560 259 467
Nota 23. Zobowigzania z tututu leasingu finansowego
Wartos$¢ bilansowe
31.12.2011 31.12.2010
W ciggu 1 roku 1720 1459
Od roku do 5 lat 1261 1691
Powyzej 5 lat 0 0
Razem 2981 3150

Grupa korzysta z leasingu finansowego $rodkéw transportu. Sredni czas trwania leasingu wynosi 3 lata.
Zabezpieczeniem zobowigzan z tytutu leasingu finansowego sg uzywane w oparciu o te umowy aktywa.
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego zaréwno dtugoterminowe jak i krotkoterminowe Spétke prezentuje
w bilansie w pozyc;ji ,inne zobowigzania finansowe”.

Nota 24. Kredyty i pozyczki
Na dzien 31.12.2011 Spoétka posiadata 3 kredyty obrotowe w rachunkach biezgcych w ramach udostepnionych
przez banki linii kredytowych, na finansowanie biezgcej dziatanosci.

Warunki umow kredytowych

Spoétki Grupy na mocy umoéw kredytowych zobligowane sg do spetniania okreslonych wskaznikéw finansowych
(tzw. kowenantéw). Zgodnie z wymogami MSR 1 naruszenie warunkéw umoéw kredytowych, ktére moze
potencjalnie spowodowaé¢ ograniczenie bezwarunkowej dostepnosci kredytdw w okresie najblizszego roku
powoduje koniecznos¢ zakwalifikowania takich zobowigzan jako krotkoterminowe.

W okresie dwunastu miesiecy 2011 roku nastgpito naruszenie warunkéw umow kredytowych w spéitce Erbud
S.A., dotyczace kredytéw na rachunkach biezgcych w bankach PKO BP, BRE Bank oraz BGZ. Naruszenie
dotyczyto nastepujgcych warunkow: wskaznik rentownosci sprzedazy, wskaznik biezgcej ptynnosci, marza
zysku netto, wskaznik pokrycia obstugi diugu.

Calos¢ zobowigzan z tytutu kredytéw na rachunkach biezgcych zostala zaprezentowana jako zobowigzania
krétkoterminowe.

Ponizsze tabele przedstawiajg szczegétowe dane dotyczgce posiadanych kredytow:
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Dostepny limit wedtug Waluta Zadtuzenie w

Bank — kredytodawca umowy kredytu rachunku biezacym Oprocentowanie Termin splaty
PLN (tys) PLN (tys)
PKO BP 20 000 PLN 9270 stawka referencyjna PKO BP 2012-06-29

+marza

Zabezpieczenie docelowe:

Hipoteka kaucyjna do kwoty 65 min PLN na nieruchomosci, ktérg stanowig dziatki niezbudowane nr 275/3, 288/10, 288/17 oznaczone w KW nr TO1T/00003133/2
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Toruniu

Przelew wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane z REW Real Etate Development na budowie osiedla Skoroszewska | etap

Przelew wierzytelnosci z umowy na roboty budowlane z Global Fisch Sp z 0.0. na budowie basenu dla ryb egzotycznych w Bonkach

Przelew wierzytelnosci z umowy na roboty budowlane z Akademia Muzyczna w todzi na budowie Sali koncertowej

Weksel wtasny in blanco wystawiony przez Erbud S.A. z deklaracjg wekslowg
Klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunkéw Erbud S.A. prowadzonych w PKO BP

Ztamanie Kowenantoéw: wskaznik rentownosci sprzedazy, wskaznik biezgcej plynnosci

Bank — kredytodawca Dostepny limit wedtug Waluta Zadtuzenie w Oprocentowanie Termin splaty
umowy kredytu rachunku
biezacym
PLN (tys) PLN (tys)
BRE Bank S.A. 10 000 PLN 8 490 WIBOR dla depozytéw 2012-12-31

jednodniowych powiekszony
0 marze banku

Zabezpieczenie docelowe:
weksel wlasny in blanco
przelew wierzytelnosci o wartosci pokrywajgcej wartos¢ udzielonego kredytu

Ztamanie Kowenantoéw: marza zysku netto, wskaznik biezacej ptynnosci
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Dostepny limit wedtug Waluta Zadtuzenie w

Bank — kredytodawca umowy kredytu rachunku biezacym Oprocentowanie Termin splaty
PLN (tys) PLN (tys)
$rednia arytmetyczna dla
WIBOR 1M z danego miesigca
BGZ 15 000 PLN 10 903 kalendarzowego ustalong w 2012-06-19

ostatnim dniu roboczym danego
miesigca kalendarzowego
powiekszona o marze banku

Zabezpieczenie docelowe:

Cesje wierzytelnosci z kontraktow zawartych przez Erbud S.A. w ramach dziatalnosci gospodarczej, kazdorazowo zaakceptowanych przez Bank ,
przelanych na Bank na podstawie umowy przelewu wierzytelnosci z umowy handlowej.

Hipoteka umowna ustanowiona przez spotke PBDI S.A. (podmiot zalezny od kredytobiorcy) do kwoty 96 min PLN na prawie uzytkowania
wieczystego gruntu oraz prawie wlasnosci budynkoéw i urzadzen na nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ulicy Polna 113 na dziatkach
oznaczonych nr 128/1, 131/3, 1/3, 658/2 dla ktorej Sad Rejonowy w Toruniu prowadzi KW nr TO1T/00040713/3

Ztamanie Kowenantow: wskaznik rentownosci sprzedazy, wskaznik pokrycia obstugi diugu

Zarzad Spoétki na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawoazdania finansowego nie przewiduje istotnych probleméw z utrzymaniem biezgcego finansowania bankowego
pomino niedotrzymania covenantéw zawartych w umowach.

Suma zobowigzan krétkoterminowych z tytutu kredytow krétkoterminowych w rachunkach biezgcych posiadanych przez Spoétke na dzien 31 grudnia 2011 wyniosta
28 663 tysiecy ziotych.
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Nota 25. Kalkulacja wartosci ksiegowej przypadajacej na jedna akcje

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje liczona jest poprzez podzielenie kapitalu wtasnego poprzez ilos¢é akcji wg
stanu na dzien bilansowy.

2011 r.: wartos¢ ksiegowa — 229 219 zt (kapitat wtasny) 12 644 169 akcji = 18,13 zt
2010 r.: wartos¢ ksiegowa — 251 983 zt (kapitat witasny) 12 602 711 akcji = 19,99 zt

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje jest to iloraz wartosci ksiegowej podzielonej przez liczbe akcji
zwyklych powiekszong o potencjalng liczbe akcji, do wyemitowania ktérych jednostka sie zobowigzata.

2011 r.: wartos¢ ksiegowa — 229 219 zt (kapitat wtasny) 12 621 415 akcji = 18,16 zt

2010 r.: wartos¢ ksiegowa — 251 983 zt (kapitat wtasny) 12 681 060 akcji = 19,87 zt

Nota 26. Emisja/ Wykup/Sptata dtuznych i kapitalowych papieréw wartosciowych

Nota 26.1. Emisja/ Wykup/Sptata dtuznych papieréw wartosciowych

W dniu 14 lipca 2011 roku Spotka wyemitowata 50 tys. sztuk niezabezpieczonych, trzyletnich obligacji na
okaziciela o fgcznej wartosci nominalnej 50 000 000 zt. Cena emisyjna obligacji odpowiada wartosci nominalnej
a oprocentowanie zostato ustalone w oparciu o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze w wysokosci 3,4%
w skali roku. Termin wykupu obligacji ustalono na 15 lipca 2014 roku. Odsetki ptatne sg co 6 miesiecy,
a najblizszy termin sptaty odsetek przypadt na 15 stycznia 2011 roku.

W dniu 2 sierpnia 2011 roku wyemitowane przez Jednostke Dominujgcg obligacje na okaziciela serii A, zostaly
wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu BondSpot dzialajgcego w ramach Catalyst. Pierwszy dzien
notowan przypadt na 9 sierpnia 2011 roku.

Na dzien 31 grudnia 2011 Spétka poniosta koszty finansowe z tytutu naliczonych odsetek od wyemitowanych
obligacji w wysokosci 1 960 tys zt. Na kwote tg sklada sie wysokos¢ odsetek naliczonych na dzien 31 grudnia
2011 roku, a takze cze$¢ kosztow emisji zaliczona do kosztéw okresu, ktére sg rozliczane w czasie — 70 tys zt.

Nota 26.2. Emisja/ Wykup/Sptata kapitatowych papieréw wartosciowych

W dniu 9 lipca 2010 roku na posiedzeniu Zarzgdu Erbud S.A. podjeto uchwate nr 4/2010 dookreslajacg
wysokos¢ podwyzszenia kapitatu zakladowego spotki w zwigzku z uchwalg Zarzadu nr 3/2010. Zgodnie
z uchwalg nr 4/2010 podwyzszenie kapitatu wyniosto 3.168,60 zt do wartosci 1.260.271,10 zi. Podwyzszenie
kapitatu zaktadowego Spétki zostato zrealizowane zgodnie z 85 ust.5 Statutu Spotki oraz uchwatg Zarzgdu spotki
nr 3/2010 z dnia 17 maja 2010 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki w ramach kapitatu
docelowego w drodze emisji akcji serii E oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji
serii E. Podwyzszenia kapitalu odbyto sie w ramach Pracowniczego Programu Motywacyjnego; 22 grudnia
zostaly zarejestrowane i wprowadzone do obrotu gietdowego akcje serii E w liczbie 31.696 sztuk. Podwyzszenie
wynikato z realizacji | transzy programu opcji menedzerskich, ktéry przewiduje trzy emisje akcji dla oséb
uprawnionych bedacych pracownikami Jednostki Dominujgcej oraz spotek zaleznych. Kolejne dwie emisje majg
mie¢ miejsce odpowiednio do konca maja 2011 roku oraz do konca maja 2012 roku. Kazde z kolejnych
podwyzszen kapitalu przewiduje emisje maksymalnie 50 000 akcji o wartosci maksymalnej 5000 ziotych.
Okreslenia liczby akcji jakie zostang zaoferowane danej osobie uprawnionej bedzie dokonywat Zarzad na
podstawie osiggnie¢ wynikéw okreslonych w regulaminie programu.

Wplyw programu opcji menedzerskich zostat ujety w sprawozdaniu skonsolidowanym Jednostki Dominujgcej
w kosztach wynagrodzen oraz jako wzrost kapitatéw wtasnych.

W dniu 16 czerwca i 2 wrzesnia 2010 roku Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych akcji wiasnych
odpowiednio w liczbie 10.500 i 39.016 sztuk w ramach transakcji sesyjnej zwyklej. Przyczyng i celem zbycia akc;ji
byfa realizacja uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 8 grudnia 2009
roku w sprawie uchylenia uchwaty nr 14/2009 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 25
czerwca 2009 oraz wyrazenia zgody na zbycie akcji wtasnych, ktére Spotka nabyta na podstawie ww. uchwaty
i upowaznienia Zarzadu Spotki do okreslenia zasad i warunkéw zbycia tych akcji.

W dniu 24 maja 2011 roku Zarzad Spotki podjgt uchwate nr 2/2011 w sprawie podwyzszenia kapitatu

zakladowego Spotki, w ramach kapitatu docelowego, w drodze emisji akcji serii F oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii F. Emisja zostat skierowana do pracownikéw
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uprawnionych w zwigzku z drugg transzg pracowniczego programu motywacyjnego. 10 sierpnia 2011 roku
Zarzad Spotki podjat uchwate nr 4/2011 w sprawie wysokosci objetego kapitatu zaktadowego i dookreslenia
wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie Spétki. W podwyzszonym, w ramach kapitatu docelowego, kapitale
zakltadowym Spotki zostato objetych dodatkowo 41.458 akcji zwyklych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda, tym samym zostat objety w ramach podwyzszenia kapitat zaktadowy w wysokosci 4.145,80 zi.
Kapitat zakladowy Spotki po podwyzszeniu wynosi 1.264.416,90 zt.

Nota 27. Przejecia/ Sprzedaz jednostek zaleznych/ Sprzedaz inwestycji dlugoterminowych
W biezgcym okresie sprawozdawczym nie nastgpito przejecie lub sprzedaz jednostek zaleznych lub inwestycji

dtugoterminowych.

Nota 28. Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura rzeczowa — rodzaje dzialalnosci)

31.12.2011 31.12.2010
- sprzedaz produktow 0 0
- w tym: do jednostek powigzanych 0 0
- sprzedaz ustug 1245574 906 094
- w tym: do jednostek powigzanych 3080 10 156
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 1245574 906 094
- w tym: od jednostek powigzanych 3080 10 156
Nota 29. Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura terytorialna)
31.12.2011 31.12.2010
a) kraj 1242 315 885513
- sprzedaz produktow 0 0
- w tym: do jednostek powigzanych 0 0
- sprzedaz ustug 1242 319 885513
- w tym: do jednostek powigzanych 3080 10 115
b) eksport 3259 20 581
- sprzedaz produktow 0 0
- w tym: do jednostek powigzanych 0 0
- sprzedaz ustug 3259 20 581
- w tym: do jednostek powigzanych 0 41
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 1245574 906 094
-w tym: od jednostek powigzanych 3080 10 156

Nota 30. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatdw (struktura terytorialna)

31.12.2011 31.12.2010
a) kraj 4 366
- sprzedaz towarow 4 366
w tym do jednostek powigzanych 0 0
b) eksport 0 0
- sprzedaz towardw 0 0
w tym do jednostek powigzanych 0 0
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow, razem 4 366
-w tym do jednostek powigzanych 0 0
Nota 31. Koszty operacyjne
Nota 31.1. Koszty wedtug rodzaju

31.12.2011 31.12.2010
a) amortyzacja 2141 1932
b) zuzycie materiatéw i energii 155 392 93 623
c) ustugi obce 1048814 727 515
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d) podatki i optaty 2078 2469
€) wynagrodzenia 40 454 45 479
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 10 760 9577
g) pozostate koszty rodzajowe 2766 3725
h) wartos$¢ sprzedanych towardéw i materiatow 0 0
Koszty wedtug rodzaju razem 1262 405 884 320
iﬁsgztgﬁngu%rgxgﬁ%vhi rozliczen miedzyokresowych kosztéw dotyczaca 3745 12 286
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) 0 0
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkosé ujemna) -34 341 -33 252
Warto$¢ sprzedanych towar6w i materiatow 0 0
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 1231809 838 782
Nota 31.2. Koszty sprzedazy
Spétka nie wyodrebnia kosztow sprzedazy z uwagi na ich nieznaczacy charakter..

Nota 32. Pozostate przychody operacyjne

31.12.2011 31.12.2010

a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych, w tym: 0 3
- $rodkow trwatych i srodkow trwatych w budowie 0 3
b) dotacje 0 0
c) pozostate, w tym: 162 3843
- odszkodowania ubezpieczeniowe 0 314
- rozwigzane rezerwy 0 172
-inne 44 263
-dotacje 43 64
- rozwigzane rezerwy dot. naleznosci 0 1367
- otrzymane kary, odszkodowania 0 374
- inne (Oddziat Niemcy) 0 1289
- zwrot VAT (Francja) 75 0
Pozostate przychody operacyjne razem 162 3846
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Nota 33. Pozostale koszty operacyjne

31.12.2011 31.12.2010
a) strata ze zbycia nie finansowych aktywow trwatych 41 0
b) aktualizacja aktywdw nie finansowych 0 0
- odpisy aktualizujace naleznosci 0 0
- odpisy aktualizujgce zapasy 0 0
c) pozostate, w tym: 1340 2920
- odpisy aktualizujace naleznosci 153 175
- spisane naleznosci 479 441
- kary, grzywny, odszkodowania 298 405
- koszty postepowania sgdowego 0 0
- Oddziat Niemcy 0 229
- utworzenie rezerwy na naprawy gwarancyjne 0 1548
- utworzone rezerwy na sprawy sgdowe 155 66
- darowizny 42 24
-inne 213 32
Pozostate koszty operacyjne razem 1381 2920
Nota 33.1. Przychody finansowe z tytutu odsetek
31.12.2011 31.12.2010
a) z tytutu udzielonych pozyczek 3302 1414
- od jednostek powigzanych, w tym: 3302 1414
- od jednostek zaleznych 3302 0
- od pozostatych jednostek 0 0
b) pozostate odsetki 2627 1820
- od jednostek powigzanych, 0 0
- od pozostatych jednostek w tym: 2627 1820
- z lokat 924 1703
-inne 1703 117
Przychody finansowe z tytutu odsetek razem 5929 3234
Nota 33.2. Inne przychody finansowe
31.12.2011 31.12.2010
a) dodatnie roznice kursowe 0 0
- zrealizowane 0 0
- niezrealizowane 0 0
b) rozwigzane rezerwy 0 0
C) pozostate 501 133
Inne przychody finansowe razem 501 133

Nota 33.3. Przychody finansowe z tytutu dywidendy i udziatdw w zyskach

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2011 roku Spoétka odnotowata przychody finansowe

zwigzane z dywidenda od spotki zaleznej GWI GmbH w kwocie 950 tysiecy ztotych.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2010 roku Spoétka odnotowata przychody finansowe
zwigzane z dywidendg od spotki zaleznej Przedsiebiorstwo Rob6t Drogowych S.A. w kwocie 2 000 tysiecy

ztotych.

Nota 34. Koszty finansowe

Nota 34.1. Koszty finansowe z tytulu odsetek

31.12.2011
a) od kredytéw i pozyczek 1565
- dla jednostek powigzanych 0
- dla innych jednostek 1565
b) pozostate odsetki 2418
- dla jednostek powigzanych 0
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- dla innych jednostek, w tym:
zobowigzania finansowe z tytutu leasingu
odsetki budzetowe

Odsetki od obligaciji

odsetki inne

inne zobowigzania krétkoterminowe

Koszty finansowe z tytutu odsetek razem

2418
211
195

1960

52
0
3983

209
160
13
36

426

Nota 34.2. Koszty finansowe — aktualizacja wartosci inwestycji

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 gudnia 2011 roku Spotka odnotowata koszty zwigzane
z aktualizacjg wartosci udziatéw w spoétce Ersteel Sp. z 0.0., kwota odpisu 2 850 tysiecy ziotych oraz umorzeniem
pozyczki Erbud Ireland Ltd w kwocie 3 242 tysiecy ztotych. kgczna kwota kosztow finansowych z tytutu

aktualizacji wartosci inwestycji wyniosta 6 092 tysiecy ztotych.

Nota 34.3. Inne koszty finansowe

31.12.2011 31.12.2010
a) ujemne réznice kursowe 496 566
b) utworzone rezerwy 0 0
c) pozostate, w tym: 3140 2753
- opfaty od gwarancji bankowych 536 585
- bankowa prowizja przygotowawcza 2391 1710
- zarachowane zobowigzania wobec banku z opcji walutowych 0 169
- pozostate 213 270
Inne koszty finansowe razem 3636 3300
Nota 35. Podatek dochodowy biezacy
31.12.2011 31.12.2010
1. Zysk (strata) brutto, w tym -28 122 37 237
- zysk (strata) brutto -28 122 37 237
Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodéw 30 617 34 818
Aktualizacja warto$ci naleznosci 153 703
Aktualizacja wartosci diugoterminowych aktywoéw finansowych 2850 19
Reprezentacja i reklama 1092 2003
wycena bilansowa naleznosci 0 0
Koszty odszkodowan 12 0
Odsetki budzetowe 195 11
Inne 695 626
Kary i sankcje 150 303
PFRON 520 429
Utworzenie rezerwy na urlopy 635 765
Utworzenie rezerwy na naprawy gwarancyjne 2758 1548
Utworzenie rezerwy na odprawy emerytalne 99 158
Utworzenie rezerwy na badanie bilansu 195 194
Utworzenie rezerwy na strate na kontraktach dtugoterminowych 162 301
Utworzenie rezerwy n a nagrody jubileuszowe 595 49
VAT nie podlegajacy odliczeniu 569 395
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu kosztéw okresu 7890 505
Rezerwy na sprawy sgdowe 155 66
Wycena bilansowa rachunki bankowe 0 8
Spisanie naleznosci 696 0
Niezaptacone skfadki ZUS 444 0
Wycena bilansowa pozyczki 0 102
Darowizny 42 25
Wycena bilansowa zobowigzan 183 0
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Wycena bilansowa naleznosci 51 0
Skfadki na rzecz organizacji 77 0
Amortyzacja srodkéw trwatych w leasingu 1459 1242
Koszty finansowe — leasing 211 160
Koszty z tyt. wyceny kontraktéw budowlanych 0 0
wytgczenie kosztéw z umowy diugoterminowej opodatkowanej w Belgii 1041 12 433
Oddziat Niemcy 0 1496
zobowigzania finansowe (opcje) 0 166
Korekta przychodéw Angel 0 11111
Dyskonto kaucji naleznosci 737 0
Opcje menadzerskie 2073 0
Koszty odsetkowe obligacji (zarachowane) 1889 0
Umorzenie pozyczki Erbud Ireland 2989 0
Przychody ksiegowe nie zaliczane do podatkowych 34 749 67 656
Odwrécenie wyceny bilansowej zobowigzan 0 577
Odwrécenie wyceny bilansowej naleznosci 0 1341
Aktualizacja warto$ci inwestycji 9 0
Nadwyzka przychodéw bilansowych nad podatkowymi z wyceny kontraktow 23 350 46 559
Odwrécenie odpisu naleznosci 213 1367
Przychody z umowy dtugoterminowej opodatkowanej w Belgii 1891 9450
Wycena bilansowa pozyczek 443 0
Wycena bilansowa $rodkéw pienieznych 271 0
Rozwiagzanie rezerwy na nagrody jubileuszowe 644 0
Dywidenda 950 2000
Oddziat Niemcy 0 1378
Odsetki od pozyczek 2547 1055
Kontrakt WR-0913 Limanowa 0 3929
Rozwigzanie rezerwy na straty na kontraktach dtugoterminowych 301 0
Dyskonto ptatnosci rat za udziaty Budlex 474 0
Dyskonto kaucji zobowigzan 1817 0
Rozwigzanie rezerwy na odprawy emerytalne 270 0
Przychody z kontraktéw (zarachowane) 1569 0
Koszty podatkowe nie zaliczane do ksiggowych 2322 17 165
Rozwiagzanie rezerwy na koszty 0 172
Wykorzystanie rezerwy podatek PCC 0 250
Koszty Angel 269 0
Rozwigzanie rezerwy na badanie bilansu 194 194
Ptatnosci rat leasingowych 1859 1473
Zaptata zobowigzan z tytutu opciji 0 15 076
Przychody podatkowe nie zaliczane do ksiggowych -7 182 0
Przychody Angel -11111 0
Kontrakt WR-0913 Limanowa 3929 0
-41 758 -12 766
2. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
3.0dliczenia od podstawy opodatkowania 0 0
- straty z lat ubiegtych 0 0
4. Podstawa opodatkowania po odliczeniach -41 758 -12 766
5. Podatek dochodowy zaptacony na terytorium Niemiec 0 0
6. Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 0 0
7. Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowej 0 0
okresu,
8. Zmiana stanu aktywa z tyt. podatku odroczonego (19%) -11 808 625
9. Zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony (19%) 8719 6 584
10. Zmiana stanu aktywa odniesiona na kapitat z lat ubiegtych 0 0
11. Zmiana stanu rezerwy odniesiona na kapitat z aktualizacji wyceny 0 0
12. Zmiana stanu aktywa i rezerwy na podatek odroczony -3089 7209
14. Pozostate obcigzenia Oddziat Niemcy 0 24
15. Podatek od dywidendy od sp6iki zagranicznej 251 0

16. Podatek stanowigcy zobowigzanie wykazany w rachunku zyskoéw i

strat tacznie z O/Niemcy -2838 7233
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Nota 36. Zysk netto na jedng akcje

31.12.2011 31.12.2010
Zysk (strata) netto -25 284 30 004
- . . . L e . . . . - 12 614 864/ 12 579 532/
Srednia wazona liczba akcji / Srednia wazona rozwodniona liczba akcji (w szt.) 12 621 415 12 657 881
Zysk (strata) netto na jedng akcje / Rozwodniony zysk (strata) na jednag akcje (w zt) -2,004/-2,003 2,39/2,37

Podstawowy zysk na akcje wylicza sie jako iloraz zysku przypadajgcego na akcjonariuszy Spétki oraz sredniej
wazonej liczby akcji zwyklych w trakcie roku.

Nota 37. Zysk (strata) netto — podziat zysku

Zysk netto za rok 2010 w kwocie 30.004 tysiecy ziotych zostat przeznaczony na kapitat zapasowy
uchwalg nr 5/2011 z dnia 21 czerwca 2011 roku Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Erbud S.A.

Strate netto za rok 2011 Zarzad Spotki bedzie proponowat pokryé z kapitatu zapasowego.

Nota 38. Struktura srodkow pienieznych na poczatek i koniec okresu

31.12.2011 31.12.2010

a) srodki pieniezne razem (stan na poczatek okresu) 121191 143 547
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 104 566 118 938

- inne $rodki pieniezne 16 625 24 609

b) $rodki pieniezne razem (stan na koniec okresu) 120271 121191
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 108 027 104 566

- inne $rodki pieniezne 12 244 16 625
Zmiana stanu srodkéw pienieznych -920 -22 356
Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tyt. ré6znic kursowych 343 0
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 61917 25 010
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -14 434 -42 409
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 75 431 -4 957

Uzgodnienie zmiany stanu pozycji bilansowych do zmian wykazanych w rachunku przeptywow pienieznych na
dzien 31 grudnia 2011 roku zostato zaprezentowane ponizej:

31 grudnia 2011 roku

Zmiana stanu naleznosci w bilansie -58 978
Dyskonto naleznosci =737
Zmiana stanu naleznosci w rachunku przeplywo6w pienieznych -59 715

31 grudnia 2011 roku

Zmiana stanu zobowigzan w bilansie 36 431
odsetki od obligacji -1889
Leasing -261
Reklasyfikacja zobowigzania za zakup udziatéw Budlex -3450
Zaptata czesci zobowigzania za zakup udziatéw Budlex 3534
Dyskonto zobowigzan 1816
Pozostate 391
Zmiana stanu zobowigzan w rachunku przeptywéw pienieznych 36 572
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Uzgodnienie zmiany stanu pozycji bilansowych do zmian wykazanych w rachunku przeptywow pienieznych za
rok 2010 zostato zaprezentowane ponizej:

31 grudnia 2010 roku

Zmiana stanu zobowigzan w bilansie 16 076
Uregulowanie zobowigzania - opcje 15076
Leasing -489
Reklasyfikacja zobowigzania za zakup udziatéw Budlex -3534
Zaptata czesci zobowigzania za zakup udziatéw Budlex 7 606
Pozostate -434
Zmiana stanu zobowigzan w rachunku przeptywéw pienieznych 34 301
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Nota 39. Informacja o instrumentach finansowych
39.1. Wartosé¢ bilansowa

Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Spotki , w podziale na poszczegolne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan stan na
31 grudnia 2011 roku.

Instrumenty finansowe

Aktywa Zobowigzania
finansowe Pozyczki i finansowe Zobowigzania
Aktywa wyceniane w naleznosci wyceniane w finansowe
finansowe wartosci wyceniane wg wartosci wyceniane wg
dostepne do godziwej przez zamortyzowanego godziwejprzez zamortyzowanego
Klasy instrumentéw finansowych sprzedazy RZiS kosztu RZiS kosztu Ogotem

Pozyczki udzielone

Aktywa finansowe (udziaty w jednostkach nieobjetych konsolidacjg) 184 0 0 0 0 184
Kaucje z tyt. uméw o budowe 0 0 33431 0 -76 948 -43 517
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug bez kaucji budowlanych 0 0 197 348 0 0 197 348
Kwoty nalezne od odbiorcow z tyt. uméw o budowe prezentowane

w rozliczeniach miedzyokresowych czynnych 0 0 99 548 0 0 99 548
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Inne aktywa finansowe 0 718 0 0 0 718
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0 120271 0 0 0 120271
Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrédfa finansowania 0 0 0 -83 533 -83 533
Kwoty nalezne odbiorcom z tyt. uméw o budowe 0 0 0 0 -42 151 -42 151
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug bez kaucji budowlanych 0 0 0 0 -167 699 -167 699
Pozostate naleznosci i zobowigzania 0 0 2831 0 -10 081 -7 250
Ogotem 184 120 989 333158 0 -380 411 73 920
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Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Spotki , w podziale na poszczegolne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan stan na

31 grudnia 2010 roku.

Klasy instrumentéw finansowych

Pozyczki udzielone
Aktywa finansowe (udziaty w jednostkach nieobjetych konsolidacja)
Kaucje z tyt. uméw o budowe

Naleznosci z tyt. dostaw i ustug bez kaucji budowlanych
Kwoty nalezne od odbiorcow z tyt. uméw o budowe prezentowane
w rozliczeniach miedzyokresowych czynnych

Pochodne instrumenty finansowe

Inne aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrédfa finansowania
Kwoty nalezne odbiorcom z tyt. uméw o budowe
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug bez kaucji budowlanych
Pozostate naleznosci i zobowigzania

Ogotem

Instrumenty finansowe

Aktywa
finansowe
Aktywa wyceniane w
finansowe wartosci
dostepne do  godziwej przez
sprzedazy RZiS
0 0
184 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 709
0 121191
0 0
0 0
0 0
0 0
184 121 900

Pozyczki i
naleznosci
wyceniane wg
zamortyzowanego
kosztu

2713

0

27 290
134 419

61 867

O O O © ©o o

17 406

243 695

Zobowigzania
finansowe
wyceniane w
wartosci
godziwej przez
RZiS

O O O o

O O O ©O O o o o

o

Zobowigzania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzowanego
kosztu

-68 331

O O o o

-3150
-26 494
-123 235
-14 943

-236 153

Ogotem

2713
184

-41 041
134 419

61 867

0

709
121191
-3150
-26 494
-123 235
2463

129 626
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39.2. Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w RZiS w podziale na kategorie instrumentow finansowych

za okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku

Klasy instrumentéw finansowych

Przychody (koszty) z tyt. odsetek
Zyski (straty) z tyt. roznic kursowych
Rozwigzanie (utworzenie) odpiséw aktualizujgcych

Zyski (straty) z tyt. wyceny
Zyski (strat) ze zbycia / realizacji instrumentéw
finansowych

Ogotem

sprzedazy

Aktywa finansowe
dostepne do

O O O o

Instrumenty finansowe

Aktywa Zobowigzania
finansowe Pozyczki i finansowe
wyceniane w naleznosci wyceniane w
wartosci wyceniane wg wartosci
godziwej przez  zamortyzowanego godziwej przez
RZiS kosztu RZiS

818 336
-200 -234

0 -631
-9 =737
0 -3242
609 -4 508

O O O o

Zobowigzania finansowe
wyceniane wg
zamortyzowanego kosztu

-3832

-1 603

Ogotem

-2678
-496
-631

1545

-3242

-5 502
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Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w RZiS w podziale na kategorie instrumentow finansowych

za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku

Instrumenty finansowe

Aktywa Zobowigzania
finansowe Pozyczki i finansowe
wyceniane w naleznosci wyceniane w
Aktywa finansowe wartosci wyceniane wg wartosci Zobowigzania finansowe
dostepne do godziwej przez  zamortyzowanego godziwej przez wyceniane wg
Klasy instrumentéw finansowych sprzedazy RZiS kosztu RZiS zamortyzowanego kosztu Ogotem
Przychody (koszty) z tyt. odsetek 0 1790 117 0 -393 1514
Zyski (straty) z tyt. roznic kursowych 0 -274 -716 0 424 -566
Rozwigzanie (utworzenie) odpiséw aktualizujgcych 0 0 751 0 0 751
Zyski (straty) z tyt. wyceny 0 0 0 -169 0 -169
Zyski (strat) ze zbycia / realizacji instrumentéw
finansowych 263 0 0 0 0 263
Ogotem 263 1516 152 -169 31 1793
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Spétka posiada jednostki uczestnictwa w Allianz Stabilnego Wzrostu FIO w ilosci 5.872. Warto$¢ nabycia jednostek
uczestnictwa na dzien 31.12.2011 wynosita 718 tysiecy ztotych, a przychdéd wynikajacy z ich wyceny na 31 grudnia
2011 roku 9 tysiecy ztotych. Wycena zostata odniesiona na wynik okresu sprawozdawczego.

Nota 40. Przychody, koszty i wyniki dziatalnosci zaniechanej w okresie sprawozdawczym lub przewidzianej do
zaniechania w okresie nastepnym

W prezentowanym okresie nie byto dziatalnosci zaniechanej. Nie przewiduje sie takze zaniechania zadnego rodzaju

dziatalnosci.

Nota 41. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi (wzajemnych naleznosciach i zobowigzaniach
oraz kosztach i przychodach ze wzajemnych transakcji) podlegajacymi konsolidacji i nie podlegajgcymi

konsolidacji

Wyszczegblnienie

Naleznosci/aktywa Zobowigzania
Stan na 31 grudnia 2011 roku

Przychody Koszty
Stan na 31 grudnia 2011 roku

Ogotem podmioty powigzane 49 040 41729 6878 114 190
- z tytutu dostaw i ustug 8741 41729 3080 113987
- Z tytutu pozyczek i zobowigzan
odsetkowych 40 299 0 3302 0
-inne 0 496 203
Podmioty powigzane podlegajgce
konsolidaciji 48 985 40 890 6671 111189
- z tytutu dostaw i ustug 8686 40 890 3027 110 986
- Z tytutu pozyczek i zobowigzan
odsetkowych 40 299 0 3148 0
-inne 0 496 203
Podmioty powigzane nie
podlegajace konsolidacji 55 839 207 3001
- z tytutu dostaw i ustug 55 839 53 3001
-inne 0 0 0 0
- Z tytutu pozyczek i zobowigzan
odsetkowych 0 0 154 0
Naleznosci/aktywa Zobowigzania Przychody Koszty
Stan na 31 grudnia 2010 roku Stan na 31 grudnia 2010 roku
Wyszczegblnienie
Ogotem podmioty powigzane 45 668 35783 13 585 78 861
- z tytutu dostaw i ustug 7287 35747 10 156 78 851
- Z tytutu pozyczek i zobowigzan
odsetkowych 34994 36 1414 10
-inne 3387 0 2133 0
Podmioty powigzane podlegajgce
konsolidaciji 42 893 34778 13 585 78 861
- z tytutu dostaw i ustug 7225 34742 10 156 78 851
- Z tytutu pozyczek i zobowigzan
odsetkowych 32281 36 1297 10
-inne 3387 0 2132 0
Podmioty powigzane nie
podlegajace konsolidacji 2775 1005 0 0
- z tytutu dostaw i ustug 62 1005 0 0
-inne 0 0 0 0
- Z tytutu pozyczek i zobowigzan
odsetkowych 2713 0 117 0
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Nota 42.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku osoby zarzadzajace (czlonkowie zarzadu oraz prokurenci) posiadaty

nastepujaca liczbe akcji:

Akcjonariusz Rodzaj Liczba akcji % udziatu w Liczba gtoséw
akcji kapitale
zaktadowym
Juladal Investments Ltd. Zwykte 2.818.174 22,29% 2.818.174

(spdtka kontrolowana przez
cztonkéw zarzadu Erbud

SA)

Dariusz Grzeszczak Zwykte 750.000 5,93%
Jézef Adam Zubelewicz Zwykte 250.000 1,98%
Walenty Twardy — prokurent ~ Zwykie 12.384 0,10%
Erbud S.A.

Piotr Augustyniak — Zwykte 8.747 0,07%
prokurent Erbud S.A.

Agnieszka Gtowacka Zwykte 5.436 0,04%
prokurent Erbud S.A.

Grzegorz Krzywicki Zwykte 3.033 0,02%
prokurent Erbud S.A.

Bogdan Zwykte 6.712 0,05%
Duerr

prokurent Erbud S.A.

Wiodzimierz Czystowski Zwykte 12.463 0,10%
Prokurent Erbud S.A.

Tomasz Krzywicki Zwykte 3.636 0,035%

Prokurent Erbud S.A.

(przez osobe powigzang)

Mirostaw Zwykte 4.479 0,04%
Mtynarski

Prokurent Erbud S.A.

Radostaw Katamaga Zwykte 3.704 0,03%
Prokurent Erbud S.A.

Tomasz Krzywicki Zwykte 2.750 0,02%
Prokurent Erbud S.A.

Maciej Wyrzykowski Zwykte 1.200 0,01%
Prokurent Erbud S.A.

Mariola Zielinska Zwykte 4.318 0,03%
Gtéwny Ksiegowy Erbud

S.A.

750.000

250.000
12.384

8.747

5.436

3.033

6.712

12.463

3.636

4.479

3.704

2.750

1.200

4.318

% udziat w

glosach na WZA

22.29%

5,93%

1,98%
0,10%

0,07%

0,04%

0,02%

0,05%

0,10%

0,035%

0,04%

0,03%

0,02%

0,01%

0,03%

Na dzien 31 grudnia 2010 roku osoby zarzadzajgce (czlonkowie zarzadu oraz prokurenci) posiadaty

nastepujaca liczbe akcji:

Akcjonariusz Rodzaj Liczba akcji % udziatu w Liczba gtoséw % udziat w
akcji kapitale glosach na WZA
zaktadowym

Juladal Investments Ltd. Zwykte 2.761.147 21,91% 2.761.147 21.91%%

(spdtka kontrolowana przez

cztonkdw zarzadu Erbud SA)

Dariusz Grzeszczak Zwykte 750.000 5,95% 750.000 5,95%

Jézef Adam Zubelewicz Zwykte 250.000 1,98% 250.000 1,98%

Walenty Twardy — prokurent Zwykte 5.884 0,05% 5.884 0,05%

Erbud S.A.

Piotr Augustyniak — prokurent  Zwykte 7.397 0,06% 7.397 0,06%

Erbud S.A.

Agnieszka Gtowacka Zwykte 4.136 0,03% 4.136 0,03%

prokurent Erbud S.A.

Grzegorz Krzywicki prokurent  Zwykte 2.872 0,02% 2.872 0,02%

Erbud S.A.

Bogdan Zwykte 4.895 0,04% 4.895 0,04%
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Duerr

prokurent Erbud S.A.

Wiodzimierz Czystowski Zwykte 3.225 0,03% 3.225 0,03%
Prokurent Erbud S.A.

Tomasz Krzywicki Prokurent Zwykte 1.250 0,01% 1.250 0,01%
Erbud S.A.

Maciej Wyrzykowski Zwykte 1.000 0,01% 1.000 0,01%
Prokurent Erbud S.A.

Radostaw Katamaga Zwykte 2.021 0,02% 2.021 0,02%
Prokurent

Mirostaw Mtynarski Prokurent  Zwykte 2.070 0,02% 2.070 0,02%
Erbud S.A.

Na dzien przekazania raportu cztonkowie Zarzadu oraz prokurenci nie posiadajg zadnych opcji na akcje Erbud S.A.

W biezgcym okresie Spotka zgodnie z Uchwatg 6/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 8 grudnia
2009 roku przeprowadzita Il transze Programu Opcji Menedzerskich, w ramach ktérego osoby uprawnione uzyskaty
mozliwos¢ objecia akcji Spotki emitowanych w ramach kapitatu docelowego.

Dnia 24 maja 2011 roku Zarzad Spdétki podjgt uchwate nr 2/2011 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki,
w ramach kapitatu docelowego, w drodze emisji akcji serii F oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa
poboru akcji serii F.

Dnia 10 sierpnia 2011 roku Zarzad Spotki podjgt uchwate nr 4/2011 w sprawie wysokosci objetego kapitatu
zaktadowego i dookreslenia wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie Spotki. W podwyzszonym, w ramach kapitatu
docelowego, kapitale zakladowym Spotki zostato objetych dodatkowo 41.458 akcji zwyklych na okaziciela serii F
0 wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, tym samym zostat objety w ramach podwyzszenia kapitat zaktadowy w wysokosci
4.145,80 zt. Kapital zaktadowy Spoétki po podwyzszeniu wynosi 1.264.416,90 zt

W ramach Pracowniczego Programu Motywacyjnego osobom zarzgdzajgcym zostata przyznana nastepujgca liczba
akciji serii F:

Akcjonariusz Rodzaj akcji Liczba akcji

Walenty Twardy — Zwykte 4500
prokurent Erbud
S.A.

Piotr Augustyniak Zwykte 2350
— prokurent Erbud

S.A.

Maciej Zwykte 1200
Wyrzykowski —

prokurent Erbud

S.A.

Agnieszka Zwykte 2500
Glowacka

prokurent Erbud

S.A.

Grzegorz Zwykte 161
Krzywicki

prokurent Erbud

S.A

Bogdan Zwykte 1817
Duerr

prokurent Erbud

S.A

Tomasz Krzywicki Zwykte 1500
— prokurent Erbud

S.A.

Wiodzimierz Zwykte 1800
Czystowski —

prokurent Erbud

S.A

Radostaw Zwykte 1683
Katamaga

Prokurent Erbud

S.A.

Mirostaw Zwykte 2 409
Mtynarski

Prokurent Erbud

S.A.
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Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzgdu Jednostki Dominujacej oraz cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej, zaréwno
na dzien 31 grudnia 2011 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2010 roku nie posiadali niesptaconych pozyczek, kredytow ani
gwarancji udzielonych przez spétki Grupy Erbud.

Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu Jednostki Dominujgcej oraz cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej, zaréwno
na dzien 31 grudnia 2011 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2010 roku nie byli strong umow zobowiazujacych do
Swiadczen na rzecz spotek Grupy Erbud.

Nota 42.1. Wynagrodzenia kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej

Wysokos$¢ wynagrodzen cztonkéw Zarzadu w Erbud S.A. oraz od jego podmiotéw zaleznych:

Imie i nazwisko Funkcja taczna wartosé wyptaconych taczna wartosé wyptaconych
wynagrodzen oraz przyznanych wynagrodzen oraz przyznanych
swiadczen w naturze w roku swiadczen w naturze w roku
zakonczonym 31 grudnia 2011 roku zakonczonym 31 grudnia 2010 roku
Dariusz Grzeszczak Cztonek 1282 1481
Zarzadu
Jozef Adam Cztonek 1216 1446
Zubelewicz Zarzadu

Wysokos$¢é wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej Erbud S.A. w roku zakonczonym 31 grudnia 2011 roku oraz 31
grudnia 2010 roku otrzymanych od Erbud S.A. oraz od jego podmiotéw zaleznych:

Imie i nazwisko Funkcja taczna wartosé wyptaconych taczna wartosé wyptaconych
wynagrodzen oraz wynagrodzen oraz przyznanych
przyznanych swiadczen w Swiadczen w naturze w roku

naturze w roku zakonczonym zakonczonym 31 grudnia 2010 roku
31 grudnia 2011 roku

Udo Berner Przewodniczacy Rady 60 60
Nadzorczej

Jozef Olszynski Wiceprzewodniczgcy 44 44
Rady Nadzorczej

Albert Durr Cztonek Rady 40 40
Nadzorczej

Gabriel Gtowka Cztonek Rady 40 40
Nadzorczej

Lech Wysokinski Cztonek Rady 40 40
Nadzorczej

Zofia Dzik Cztonek Rady 21 0
Nadzorczej

Nota 43. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

Spdtka nie prowadzi wspolnych przedsiewzie¢ niepodlegajgcych konsolidacii.

Nota 44. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastagpity w okresie dwunastu miesiecy 2011 oraz po dniu
bilansowym.

W dniu 11 stycznia 2011 roku GWI GmbH — spétka zalezna w 85% od Emitenta podpisata umowe na roboty
budowlane na nizej wymienionych warunkach:

- wartos¢ catego kontraktu: 6.671.429,42 EUR netto, 7.939.001,01 EUR brutto;

- inwestor : PDI Dusseldorf Beuth Lofts & Houses GmbH, Kaiser-Wilhelm-Ring 23, 40545 Diisseldorf

- przedmiot umowy: budowa budynkow mieszkalnych przy Adlerstral3e 18 i Adlerstral3e 20-22/Beuthstralle, 40211
Dusseldorf : 51 powierzchni mieszkalnych o powierzchni ca. 4.750 m2 oraz 51 miejsc parkingowych oraz 8 miejsc
parkingowych dla motocykli - budowa w generalnym wykonawstwie
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- terminy: rozpoczecia i zakonczenia: 01.04.2011 — 30.03.2012

- gwarancje: 5% z netto - gwarancja naprawy wad i usterek

- kary : 0,2% za kazdy dzien opdznienia, maksymalnie 5% netto wartosci kontraktu

Wedtug $redniego kursu NBP z dnia 11 stycznia 2011 roku warto$¢ netto umowy wynosi: 25.923.840,44 zi.

W dniu 17 stycznia 2011 roku Emitent podpisat umowe na budowe Centrum Dydaktyczno — Badawczego
Nanotechnologii z Zachodniopomorskim Uniwersytetem Technologicznym w Szczecinie.

Warto$¢ umowy wynosi 29.250.000,00 zt netto.

Umowa ma by¢ zrealizowana do 30 wrzesnia 2012 roku wraz z otrzymaniem pozwolenia na uzytkowanie.

W dniu 2 marca 2011 roku Erbud podpisat umowe na budowe Zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami i garazem podziemnym oraz infrastrukturg techniczng, instalacjami, niezbednymi urzgdzeniami terenu
zwany ,ADRIA, Il etap” z Dom Development S.A.

Warto$¢ umowy 43.001.636 zt netto.

Termin realizacji 17 miesiecy.

W dniu 23 marca 2011 roku Erbud podpisal umowe na budowe Zespotu Budynkéw Mieszkalnych Alfa Park (189
mieszkan w 7 budynkach) z M-Alfa Osiedla Spotka z 0o, spétka komandytowa, Gdansk, ul. Kotobrzeska 41C.

Warto$¢ umowy 40.990.000 zt netto.

Termin realizacji: 18 miesiecy.

W dniu 15 kwietnia 2011 roku Erbud podpisat umowe na zaprojektowanie i budowe Szpitala w Krosnie. Inwestor:
Wojewddzki Szpital Podkarpacki im. Jana Pawta Il, ul. Korczynska 57, 38-400 Krosno

Warto$¢ umowy 23.443.000 zt netto.

Termin realizacji: do 14.12.2012 roku

W dniu 13 maja 2011 roku Erbud podpisat umowe na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami i garazami podziemnymi ( WILNO etap Il1A faza 1) z Dom Development S.A., Warszawa, ul.Pl. Pitsudskiego 3
Warto$¢ umowy 19.599.582 netto

Termin realizacji: wrzesien 2012 roku

W dniu 19 lipca 2011 roku Erbud podpisat umowe na roboty budowlane Osiedle Skoroszewska, Etap 1 z RED Real
Estate Development Alpha Spétka z 0.0., Warszawa, ul.Al.Jerozolimskie 53/120.

Warto$¢ umowy 30.200.000 netto

Termin realizacji: sierpien 2013

W dniu 12 sierpnia 2011 roku zostata podpisana umowa na roboty budowlane "Budowa siedziby Urzedu
Marszatkowskiego i Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego przy al. Niepodlegtosci 34 w Poznaniu" z Wojewddztwo
Wielkopolskie — Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu.

Wartos¢ umowy 133.526.923,18 netto

Termin realizacji: 30 miesiecy od dnia podpisania umowy

W dniu 15 wrzesnia 2011 roku zostata podpisana przez Erbud umowa na wybudowanie sali koncertowej dla Akademii
Muzycznej w todzi z Akademia Muzyczna im. Grazyny i Kiejstuta Bacewiczow w  todzi.
Wartos¢ umowy 21.943.089,43 netto

Termin realizacji: 19 miesiecy od dnia podpisania umowy

W dniu 14 pazdziernika 2011 roku Erbud podpisat umowe na wykonanie kompleksowych robét budowlano-
montazowo-projektowych dla zadania inwestycyjnego , Budowa Farmy Wiatrowej Pggoéw na terenie gminy Wilkéw
i Olesnica” wraz z niezbedng infrastrukturg z LEWANTER sp. z 0.0. z siedzibg Zawada 26, 28-230 Potaniec, spotka
nalezgca do Grupy GDF SUEZ Energia Polska S.A.

Wartos¢ umowy 79.000.000 netto

Termin realizacji: 31 grudnia 2012 roku

W dniu 6 grudnia 2011 roku Erbud S.A. podpisat umowe na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych z ustugami
i parkingami podziemnymi, fgcznie z otoczeniem i infrastrukturg zewnetrzng, zlokalizowanego w Gdansku dla spotki
"Cedrowa" Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Wartos$¢ kontraktu: 46.190.000,00 zt (w tym etap | — 19.228.000,00 z;
etap Il — 26.962.000,00 zt). Terminy realizacji: Etap |I: Rozpoczecie: 9 grudnia 2011 zakonczenie: po uptywie 18
miesiecy od daty rozpoczecia rob6t. Etap Il: Rozpoczecie: w ciggu 12 miesiecy od rozpoczecia etapu | — w zaleznosci
od postepOw w sprzedazy mieszkan przez Inwestora zakonczenie: po uptywie 18 miesiecy od daty rozpoczecia robot.

W dniu 21 grudnia 2011 roku Emitent podpisal umowe na zaprojektowanie i wykonanie stanu surowego projektu
Auchan Bronowice zgodnie z dokumentacjg projektowa Inwestora dla Auchan Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w
Piasecznie. Warto$¢ umowy: 179.500.005,00 z} netto (stownie: sto siedemdziesiagt dziewie¢ milionéw piecset tysiecy
pie¢ ztotych 00/100).

Termin realizacji: 1 czerwca 2013 roku.
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Po dniu bilansowym, do daty publikacji sprawozdania Spoétka podpisata nastepujgce umowy na roboty
budowlane:

W dniu 30 stycznia 2012 roku Erbud S.A. podpisat umowe na roboty budowlane na budowe budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym dla DURHAM Sp. z 0.0. ul. Bonifraterska 17; 00-203 Warszawa.

Warto$é kontraktu: 93.359.000,00 zt netto
Termin realizacji: 30.10.2013 rok

W dniu 1 lutego 2012 roku Erbud S.A. podpisat umowe na roboty budowlane na budowe budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i infrastrukturg dla LC Corp XIV Sp. z o0.0., ul. Powstancéw Slgskich 2-4,
Wroctaw.

Wartos¢ kontraktu: 12.489.721 zt netto | Umowa; 11.710.279 zt netto — Il Umowa — tgcznie 24.200.000,00 zt netto.
Termin realizacji: 02.2012-09.2013

W dniu 3 lutego 2012 roku Erbud S.A. podpisat warunkowg umowe na roboty budowlane na budowe budynku
biurowego z garazem podziemnym dla Alfa Investments Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdansku

Warto$¢ kontraktu: 27.600.726,00 zt netto

Warunek zawieszajgcy — umowa zawarta jest pod warunkiem akceptacji przez instytucje finansujgcg tresci umowy na
roboty budowlane z Erbud S.A. oraz akceptacji umowy najmu na powierzchnie biurowg, co powinno nastgpi¢ nie
pézniej niz do dnia 28.02.2012. Terminy realizacji: rozpoczecie: 7 dni od powiadomienia przez Inwestora ziszczeniu sie
warunku (do 28.02.2012r.); zakonczenie: w terminie 14 miesiecy od dnia przekazania placu budowy ( do 7 dni od ww.
powiadomienia).

Poza znaczgcymi umowami na roboty budowlane Erbud S.A. podpisat kilkka umow nie przekraczajgcych kryterium
wyznaczonego przez ,Znaczgcg umowe”.
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Inne wazne zdarzenia

W dniu 25 lutego 2011 roku Erbud S.A. zawart ugode z ANGEL CITY Spétka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Szlak
77/316 i ANGEL INVEST Spétkg z 0.0. z siedzibg w Krakowie , ul. Stawskowska 6/7 nastepujgcej tresci:

Erbud uznajgc roszczenie ANGEL CITY o obnizenie wynagrodzenia w zwigzku z realizacja Umowy 2006, obniza
wysokos$¢ naleznego wynagrodzenia i udziela rabatu w wysokosci 11.524.095,15 zt brutto uznajgc jednoczesnie
dodatkowe koszty poniesione przez ANGEL CITY w kwocie 247.130,92 z brutto.

Od ANGEL INVEST Erbudowi przystuguje z tytutu wykonania robdt objetych Umowg 2005 wynagrodzenie w wysokosci
3.945.156,20 ztotych brutto uznajgc jednoczesnie dodatkowe koszty poniesione przez ANGEL INVEST w kwocie
80.239,27 ztotych brutto strony ustality, ze ANGEL INVEST zaptaci Erbud kwote 3.500.000,00 ziotych brutto, zas na
pozostalg czes¢ wynagrodzenia w kwocie 364.925,92 ztotych brutto Erbud udziela rabatu. Zaptata wptyneta na
rachunek bankowy sp6tki w dniu 8 kwietnia 2011 roku.

Koszty zwigzane z wyzej opisang transakcjg zostaly ujete w wyniku za rok 2010 i nie miaty wplywu na wynik roku 2011.

W dniu 9 maja 2011 roku Erbud S.A. zawart Aneks nr 2 do umowy kredytowej z ING Bankiem Slgskim S.A. Na mocy
niniejszego aneksu Erbud S.A., Budlex Sp. z 0.0. oraz PBDI S.A. (podmioty zalezne od Emitenta) mogg korzystac z
kredytu w rachunku biezgcym oraz linii na gwarancje finansowe. Wartos¢ linii to 80 min zt, z czego Kredytobiorcy moga
zadtuzac sie w ramach ujemnego salda do kwoty 32 min zt oraz zleca¢ wystawianie gwarancji finansowych do kwoty
wynikajgcej z r6znicy 80 min oraz wykorzystanego salda w ramach kredytu.

Poszczegolni kredytobiorcy moga zadtuzac sie do podlimitow:

-Erbud S.A. — 15 min (Erbud S.A. samodzielnie moze wykorzysta¢ catosc¢ limitu w wys. 32 min z}),

-Budlex Sp. z 0.0. —12 min

-PBDI — 5 min.

tgczne zadtuzenie nie moze przekroczy¢ 32 min zt.

W ramach limitu na gwarancje finansowe poszczegolni kredytobiorcy moga zleca¢ wystawianie gwarancji w ramach
podlimitow:

- Erbud S.A. — caty dostepny podlimit

- PBDI S.A. — gwarancje tgcznie —8min, w tym gwarancje powyzej 3 lat — 3 min.

Zabezpieczeniem umowy jest:

- cesja z wierzytelnosci kontraktow Erbud S.A. w wysokosci 150% wartosci linii,

- kaucja zabezpieczajgca w wysokosci 10% wartosci gwarancji dla gwarancji dtuzszych niz 2 lata, 20% wartosci
gwarancji w przypadku gwarancji dtuzszych niz 4 lata.

- hipoteka kaucyjna do kwoty 96 min zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Toruniu nalezagcej do PBDI S.A.
Oprocentowanie linii zostato ustalone na warunkach rynkowych.

Istotne informacje dotyczace podmiotéw zaleznych.

W dniu 28 stycznia 2011 roku Zarzad Emitenta powzigt informacje o podpisaniu umowy w imieniu Emitenta, na
mocy ktorej zostat ustanowiony zastaw zwykly oraz zastaw rejestrowy na 1.160 akcjach imiennych serii B spotki
zaleznej Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego S.A (dawniej: Przedsigbiorstwo Robdét Drogowych
S.A). z siedzibg w Toruniu ("PBDI S.A."), o wartosci nominalnej 50 zt jedna akcja, o tgcznej wartosci nominalnej
59.160,00 zt (piec¢dziesigt dziewie¢ tysiecy sto szes$cédziesigt ziotych), stanowigcych 6, 65% akcji w kapitale
zaktadowym PBDI S.A. Zastaw zwykly i zastaw rejestrowy zostaty ustanowione przez Emitenta ("Zastawca") na rzecz
spotki Rison Limited ("Zastawnik™) w wykonaniu postanowien przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatéw Budlex Sp. z
0.0. zawartej w dniu 19 lutego 2010 roku pomiedzy Emitentem a Rison Limited ("Umowa Przyrzeczona"), o ktorej
Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 9/2010 oraz umowy zastawu na akcjach zawartej w dniu 19 lutego 2010
roku pomiedzy Emitentem a Rison Limited. taczna ilos¢ zastawionych akcji wynosi 5.059, a fgczna wartos$c
nominalna 252.950 z (dwiescie pie¢dziesiat dwa tysigce dziewiecset piecdziesigt ztotych), co stanowi 29% w kapitale
zaktadowym PBDI S.A. Wartos¢ ewidencyjna zastawionych 5.059 akcji w ksiegach rachunkowych Emitenta wynosi
14.372.992 PLN. Brak jest powigzan pomiedzy Emitentem i osobami zarzadzajgcymi lub nadzorujgcymi Emitenta a
Zastawnikiem. Emitent posiada 94,3% w kapitale zakltadowym i gtosach na Walnym Zgromadzeniu PBDI S.A. i
traktuje inwestycje w akcje PBDI jako dtugoterminowg lokate. Kryterium uznania obcigzenia aktywdw tj. akcji w spoétce
PBDI S.A. za znaczace: wartos¢ ewidencyjna tgcznie zastawionych akgji jest wieksza od 1 min EUR.

W dniu 12 wrzesnia 2011 roku Zarzad Emitenta zostat poinformowany o podpisaniu przez Budlex Glinki A3 sp. z o.0.
— spotka w kontrolowana w 100% przez Budlex sp. z 0.0. — spoétke zalezng od Emitenta, umowy kredytowej z Bankiem
BRE Bank Hipoteczny SA. Kredyt budowlano-hipoteczny do tgcznej kwoty 26.000.000,00 (stownie: dwadziescia szesé
milionoéw ztotych) udostepniany bedzie w transzach w celu sfinansowania projektu deweloperskiego — zespotu dwéch
budynkéw wielorodzinnych o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan: 7.558,26 m2. Budynki powstang na
realizowanym przez Grupe Budlex osiedlu "Zielone tarasy" w Bydgoszczy przy ul. Glinki.
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Termin ostatecznej sptaty kredytu: 15.09.2015

Zabezpieczenie kredytu:

1)hipoteka kaucyjna do wysokosci 200% wartosci kredytu;

2)zastaw rejestrowy na udziatach;

3)weksel wiasny poreczony przez Budlex sp. z 0.0.;

4)przelew praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych;

5)przelew wierzytelnosci obecnych i przysztych uméw sprzedazy;

6)umowa zastrzezonego rachunku bankowego, zawierajgca petnomocnictwo dla Banku do dysponowania saldem
rachunku bankowego;

7)petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi pozostatymi otwartymi i prowadzonymi w Banku oraz w uzgodnionym
z Bankiem innym banku rachunkami;

8)przelew praw z gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej dobrego wykonania kontraktu;

9)umowa wsparcia projektu przez Budlex sp.z 0.0.;

10)Zobowigzania finansowe Budlex sp. z 0.0. do kwoty PLN 670.372,00 z prawem Banku do wystgpienia o nadanie
tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci w terminie do 2 lat po dacie ostatecznej sptaty okreslonej w umowie
kredytu;

11)oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do wysokosci 200% wartosci kredytu;

12)oswiadczenie Budlex sp. z 0.0. 0 poddaniu sie egzekucji z udziatow do wysokosci 100% wartosci kredytu;
13)umowa rachunku zastrzezonego, przez ktéry bedg przechodzity wszelkie rozliczenia zwigzane z projektem.
Oprocentowanie kredytu zostato ustalane na warunkach rynkowych.

W dniu 30 wrzesnia 2011 roku postanowieniem Sgdu Rejonowego dla miasta stotecznego Warszawa Budlex Spétka
Z 0.0. przeksztalcona zostata w Spétke Akcyjna.

W dniu 27 pazdziernika 2011 roku nastgpito podniesienie kapitatu zakladowego w spétce Ersteel Sp. z 0.0. do kwoty
7.450.000 ztotych.

Nota 45. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych), ich przyczyny,
tytuly oraz wptyw wywotanych tym skutkéw finansowych na sytuacje majatkowa i finansowa, ptynnosé oraz
wynik finansowy i rentownosé.

W biezacym okresie Spotka nie dokonywata zadnych zmian stosowanych zasad rachunkowosci i sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego w stosunku do poprzedniego roku obrotowego.

Nota 46. Potaczenie jednostek
W 2011 roku nie miato miejsca potgczenie Spotki z innym podmiotem gospodarczym.

W dniu 4 pazdziernika 2010 roku Emitent poinformowat o planowanym potgczeniu dwéch podmiotéw zaleznych — PRD
S.A. z Rembet Plus Sp. z 0.0.

Emitent jest jedynym akcjonariuszem PRD S.A. oraz posiada 75% udziatow w Rembet Plus Sp. z 0.0.

Potgczenie odbedzie sie w trybie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spotek handlowych przez przejecie catego majatku spotki
.Rembet Plus” Sp. z 0.0. przez PRD S.A. w zamian za akcje. W wyniku potgczenia kapitat akcyjny spdtki przejmujacej
zostanie podwyzszony o 200.000 zt w drodze emisji 4.000 nowych akcji zwyklych na okaziciela serii B o wartosci 50 zt
kazda akcja, ktore to akcje otrzymajg dotychczasowi wspdlnicy spotki Rembet Plus Sp. z 0.0. w zamian za udzialy,
z zachowaniem aktualnych proporcji udziatéw w spotce przejmowanej.

Celem potgczenia jest istotne wzmocnienie potencjatu produkcyjno — ekonomicznego tgczgcych sie podmiotow i
stworzenie przedsiebiorstwa, ktére bedzie mogto wykorzystywaé zwiekszony potencjat kadrowy, techniczny oraz
ekonomiczny.

W dniu 31 grudnia 2010 roku Sad Rejonowy w Toruniu VII Wydziat Gospodarczy KRS wydatl postanowienie
0 potgczeniu spotek Rembet Plus Sp. z 0.0. oraz PRD S.A. zgodnie z planem potgczenia przedstawionym przez wiw
w sgdzie. W wyniku pofgczenia powstat podmiot pod firmg Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo — Inzynieryjnego
S.A. z siedzibg w Toruniu.

W nowym podmiocie ERBUD S.A. posiada 94,27% udziatéw w kapitale akcyjnym i tyle samo procent glosow na WZA.
Mniejszosciowym akcjonariuszem jest Pan Jacek Leczkowski, dotychczasowy wspdlinik ERBUD S.A. w spéice zaleznej
Rembet Plus Sp. z o.0.
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Nota 47. Polityka dywidendy - opis polityki dotyczacy wyptaty dywidendy oraz wszelkie ograniczenia w tym
zakresie. Wartosé dywidendy na akcje za kazdy rok obrotowy okresu objetego historycznymi informacjami
finansowymi skorygowany, w przypadku zmiany liczby akcji , w celu umozliwienia dokonania poréwnania

W biezgcym okresie sprawozdawczym spoétka nie wyptacata dywidend.

Nota 48. Informacje o przecietnym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

Przecietne zatrudnienie w latach 31.12.2011 31.12.2010
Pracownicy administracyjni 305 305
Pracownicy produkcyjni 202 333
Razem 507 638

Nota 49. Dane dotyczace zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania praw wiasnosci budynkéw i budowli

Na dzien 31 grudnia 2011 roku i 31 grudnia 2010 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan wobec budzetu panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli.

Nota 50. Zobowigzania warunkowe na rzecz jednostek powigzanych.

31.12.2011 31.12.2010
Zobowigzania warunkowe na rzecz jednostek powigzanych z tytutu:
a) udzielonych gwarancji i poreczen, w tym 25120 0
- narzecz jednostek zaleznych 25120 0
- narzecz jednostek stowarzyszonych 0 0
b) pozostate, w tym 0 0
- narzecz jednostek zaleznych 0 0
- na rzecz jednostek stowarzyszonych 0 0
Zobowigzania warunkowe na rzecz jednostek powigzanych, razem 25120 0
Wyszczegblnienie 31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Poreczenie sptaty kredytu dla Erbud International Sp. z o.o. 4000 0
Budlex Pestalozziego Sp. z 0.0. - porgczenie 12 286 0
GW!I GmbH - poreczenie zwrotu kredytu 8834 0
Razem zobowigzania warunkowe 25120 0

Nota 51. Pochodne instrumenty finansowe

Na dzien 31 grudnia 2011 roku oraz 31 grudnia 2010 roku Spotka nie posiada zobowigzan z tytutu pochodnych
instrumentow finansowych.
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Nota 52. WyszczegOlnienie pozycji pozabilansowych
Na dzien 31 grudnia 2011 roku Spétka posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe:

- zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji

Wyszczegblnienie

31 grudnia 2011

31 grudnia 2010

Gwarancja zaptaty zobowigzan 53728 35341
Gwarancje dobrego wykonania kontraktu 181 704 141 587
Gwarancje naprawy wad i usterek 95 702 77 875
Gwarancje pozostate 0 26 207
Razem zobowigzania warunkowe 331134 281 010

- poreczenia udzielone jednostkom zaleznym.

Wyszczegblnienie

31 grudnia 2011

31 grudnia 2010

Poreczenie sptaty kredytu dla Erbud International Sp. z o.o. 4000 0
Budlex Pestalozziego Sp. z 0.0. - poreczenie 12 286 0
GW!I GmbH - poreczenie zwrotu kredytu 8834 0
Razem zobowigzania warunkowe 25120 0

Nota 53.Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

W roku zakonczonym 31 grudnia 2011 roku Spétka prowadzita dziatalnos¢ w ramach nastepujgcych segmentow
operacyjnych:

e dziatalno$¢ budowlana — budownictwo kubaturowe

e dziatalnos¢ inzynieryjno-drogowa

e dziatalnos¢ budowlana — budownictwo energetyczne

W roku zakonczonym 31 grudnia 2011 roku Grupa prowadzita dziatalno$¢ w ramach nastepujgcych segmentow
geograficznych:

o kraj
e zagranica (Niemcy, Francja, Belgia, Luksemburg)

Podziat na poszczeg6lne segmenty zostatl dokonany poprzez kwalifikacje poszczegoélnych kontraktéw budowlanych.
Spdika stosuje jednolitg polityke rachunkowosci dla wszystkich segmentow.

Segmenty operacyjne

Ponizsze tabele przedstawiajg dane dotyczace przychodéw i zyskéw oraz niektorych aktywéw i zobowigzan
poszczegdlnych segmentow branzowych Spotki na dzien 31 grudnia 2011 roku:
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Przychody i koszty w podziale na segmenty operacyjne

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnosé w Razem
2011 roku budowlana — inzynieryjno- segmencie
budownictwo drogowa budownictwa
kubaturowe energetycznego
Sprzedaz narzecz klientéw
zewnetrznych 1082 100 121 219 42 259 1245578
Przychody razem 1082 100 121 219 42 259 1245578
Koszt sprzedanych produktow, towar6w i
materiatdbw na zewnatrz 1082 640 109 283 39 886 1231809
Koszt sprzedanych produktow,
towar6éw i materiatdbw razem 1082 640 109 283 39 886 1231 809
Wynik brutto ze sprzedazy -540 11 936 2373 13769
Koszty sprzedazy 0 0 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 32021 1376 944 34 341
Wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej -1219 0 0 -1219
Wynik segmentu -33 780 10 560 1429 -21 791
Wynik na dziatalnosci finansowej -6 331 0 0 -6 331
Podatek dochodowy -2 838 0 0 -2 838
Zysk netto -37 273 10 560 1429 -25 284
Inne pozycje w podziale na segmenty operacyjne
Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnosé w Razem
roku budowlana - inzynieryjno- segmencie
budownictwo drogowa budownictwa
kubaturowe energetyczneg
o
Amortyzacja segmentu 2140 0 0 2140
Przychody z tytulu odsetek 5928 0 0 5928
Koszty z tytutu odsetek 3983 0 0 3983
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow 152 0 0 152
Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartosé 0 0
aktywow 212 212
Nakfady inwestycyjne na: 2648 0 0 2648
- rzeczowe aktywa trwate 587 0 0 587
- wartosci niematerialne i prawne 370 0 0 370
- zwiekszenia z tytutu przejecia 0 0 0 0
Pozostate naktady niepieniezne 1690 0 0 1690
Aktywa i zobowigzania w podziale na segmenty operacyjne
Na dzien Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnos¢é w Razem
31 grudnia 2011 roku budowlana - inzynieryjno- segmencie
budownictwo drogowa budownictwa
kubaturowe energetycznego

Aktywa segmentu 621712 22833 13 709 658 254

Inwestycja w jednostce stowarzyszonej 0 0 0 0

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 24 490 0 0 24 490

Aktywa razem 646 202 22833 13709 682 744

Zobowigzania segmentu 414 600 34 697 4228 453 525

Zobowigzania razem 414 600 34 697 4228 453 525
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Segmenty operacyjne

Ponizsze tabele przedstawiajg dane dotyczace przychodéw i zyskéw oraz niektorych aktywéw i zobowigzan
poszczegolnych segmentow branzowych Spotki na dzien 31 grudnia 2010 roku:

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnosé w Razem
2010 roku budowlana - inzynieryjno- segmencie
budownictwo drogowa budownictwa

kubaturowe energetycznego
Sprzedaz narzecz klientéw
zewnetrznych 871641 10 926 23893 906 460
Sprzedaz miedzy segmentami 0 0 0 0
Przychody razem 871641 10 926 23 893 906 460
Koszt sprzedanych produktow, towar6w i
materiatdbw na zewnatrz 801 420 14 359 23 003 838 782
Koszt sprzedanych produktow, towaréw i
materiatdw innym segmentom 0 0 0 0
Koszt sprzedanych produktow,
towar6éw i materiatdbw razem 801 420 14 359 23003 838 782
Wynik brutto ze sprzedazy 70 221 -3433 890 67 678
Koszty sprzedazy 0 0 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 33252 0 0 33252
Wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej 927 0 0 927
Wynik segmentu 37 896 -3433 890 35353
Wynik na dziatalno$ci finansowej 1884 0 0 1884
Podatek dochodowy 7233 0 0 7233
Zysk netto 32547 -3433 890 30 004
Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnosé w Razem
2010 roku budowlana - inzynieryjno- segmencie

budownictwo drogowa budownictwa

kubaturowe energetycznego
Amortyzacja segmentu 1932 0 0 1932
Przychody z tytulu odsetek 3234 0 0 3234
Koszty z tytutu odsetek 426 0 0 426
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow 175 0 0 175
Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartosé 0 0
aktywow 1367 1367
Nakfady inwestycyjne na: 3341 0 0 3341
- rzeczowe aktywa trwate 514 0 0 514
- wartosci niematerialne i prawne 153 0 0 153
- zwiekszenia z tytutu przejecia 0 0 0 0
Pozostate naktady niepieniezne 2673 0 0 2673

Aktywa i zobowigzania w podziale na segmenty operacyjne

Na dzien Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnosé w Razem
31 grudnia 2010 roku budowlana - inzynieryjno- segmencie

budownictwo drogowa budownictwa

kubaturowe energetycznego

Aktywa segmentu 550 512 2156 1845 554 513
Inwestycja w jednostce stowarzyszonej 0 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 12 683 0 0 12 683
Aktywa razem 563 195 2156 1845 567 196
Zobowigzania razem 308 851 2096 4275 315222

Segmenty geograficzne

Ponizsza tabele przedstawia dane dotyczace przychodow, nakltadéw oraz niektorych aktywow dotyczgcych
poszczegdlnych segmentow geograficznych Spotki na dzien 31 grudnia 2011 roku:
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Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficzne

Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem

31 grudnia 2011 roku

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 1241 449 4129 1245578

Przychody razem 1241 449 4129 1245578

Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 1226 542 5267 1231809

i materiatébw na zewnatrz

Koszt sprzedanych produktow, towaréw 1226 542 5267 1231809

i materiatow razem

Wynik brutto ze sprzedazy 14 907 -1138 13769

Koszty sprzedazy 0 0 0

Koszty ogdlnego zarzadu 32096 2245 34 341

Wynika na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -1 303 84 -1219

Wynik segmentu -18 492 -3299 -21 791

Wynik na dziatalnosci finansowej -6 076 -255 -6 331

Podatek dochodowy -3088 250 -2 838

Zysk netto -21.480 -3804 -25 284

Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem

31 grudnia 2011 roku

Amortyzacja segmentu 2140 0 2140

Przychody z tytulu odsetek 4939 989 5928

Koszty z tytutu odsetek 3696 287 3983

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow 152 0 152

Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartosé aktywow 212 0 212

Naktady inwestycyjne na: 2648 0 2648

- rzeczowe aktywa trwate 588 0 588

- wartosci niematerialne 370 0 370

- zwiekszenia z tytutu przejecia

Pozostate naktady niepieniezne 1690 0 1690
Aktywa i zobowigzania w podziale na segmenty geograficzne

Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem

31 grudnia 2011 roku

Aktywa segmentu 638 797 19 457 658 254

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 24 490 0 24 490

Aktywa razem 663 287 19 457 682 744

Zobowigzania segmentu 450 992 2533 435525

Zobowigzania razem 450 992 2533 435 525

Ponizsza tabele przedstawia dane dotyczace przychodow, nakltadow oraz

poszczegdinych segmentow geograficznych Spotki na dzien 31 grudnia 2010 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficzne

niektorych aktywow dotyczgcych

Rok zakonczony
31 grudnia 2010 roku

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych
Przychody razem

Koszt sprzedanych produktéw, towaréw

i materiatébw na zewnatrz

Koszt sprzedanych produktow, towaréw
i materiatow razem

Wynik brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Wynika na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Wynik segmentu

Wynik na dziatalnosci finansowej

Podatek dochodowy

Zysk netto

Rok zakonczony
31 grudnia 2010 roku

Amortyzacja segmentu

Kraj

885 880
885 880
817 243

817 243

68 637
0
30976
926
38587
1771
7233
33125

Kraj

1931

Zagranica

20 580
20 580
21539

21539

-959
0
2276
0
-3235
114

0
-3121

Zagranica

Razem

906 460
906 460
838 782

838 782

67 678
0
33252
926
35352
1885
7233
30 004

Razem

1931
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Przychody z tytulu odsetek 2686 548 3234
Koszty z tytutu odsetek 425 0 425
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow 175 0 175
Odwrécenie odpisu aktualizujgcego warto$¢ aktywow 1367 0 1367
Naktady inwestycyjne na: 3341 0 3341
- rzeczowe aktywa trwate 514 0 514
- wartosci niematerialne 153 0 153
- zwiekszenia z tytutu przejecia

Pozostate naktady niepieniezne 2674 0 2674

Aktywa i zobowigzania w podziale na segmenty geograficzne

Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2010 roku

Aktywa segmentu 538 217 16 296 554 513
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 12 683 0 12 683
Aktywa razem 550 900 16 296 567 196
Zobowigzania segmentu 310 388 4834 315222
Zobowigzania razem 310 388 4834 315222

Nota 54. R6znice miedzy sprawozdaniem finansowym przygotowanym zgodnie z PSR, a sprawozdaniem
finansowym przygotowanym zgodnie z MSSF

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2011 roku sprawozdania finansowe Spotki wedtug PSR oraz MSSF nie wykazaty
istotnych roznic.

Nota 55. Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptacone lub nalezne za rok obrotowy, odrebnie za:

Na podstawie umowy o badanie oraz przeglad sprawozdania finansowego z dnia odpowiednio 5 lipca 2011 oraz 13
lipca 2011 w biezgcym okresie sprawozdawczym Spotka poniosta tgcznie 417 tysiecy ziotych kosztéw zwigzanych z
przegladem jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2011

oraz badaniem jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 31 grudnia
2011.

Nota 56. Istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi

Transakcje takie nie wystapity.
Nota 57. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych

w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki.

Umowy takie nie wystgpily.

Nota 58. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu finansowym
za biezacy okres.

Zdarzenia takie nie wystgpity.

Nota 59. Informacja o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym.

Zdarzenia takie nie wystgpity.
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Nota 60. Zabezpieczenia na aktywach

Zastaw zwykty na aktywach o znacznej wartosci tj. na 5.059 akcjach w spéice Przedsiebiorstwo Budownictwa
Drogowo Inzynieryjnego S.A. z siedzibg w Toruniu.

1) Wartos¢ ewidencyjna akcji w ksiegach rachunkowych Emitenta:

Zastosowana
metoda
Charakter konsolidaciji /
. . wycena
powigzania .
Nazwa (firma) (lednostka zalezna, Vrc*ztsor?;giraw Korekty — Wartos¢ Procent Uggcl')?:lg
. . . wspotzalezna, , ' P . . 2
jednostki ze Siedziba Przedmiot stowarzyszona, z badz aktualizujgce bilansowa posiadanego liczbie
wskazaniem przedsigbiorstwa Wyszczegélnieﬁiem wskazanie, wartosé udziatow / kapitatu glosow na
formy prawnej owiazan ze jednostka (razem) akcji zaktadowego walnym
Eezp?)s'rednich i nie podlege} gromadzeniu
posrednich) konsol_ldacp /
wycenie
metoda praw
witasnosci
Przedsiebiorstwo
Budownictwa budownictwo metoda
Drogowo Torun drogowe spétka zalezna pelna 0 49 554 94,3% 94,3%

Inzynieryjnego
SA

2) charakter powigzan pomiedzy Erbud S.A. i osobami zarzadzajgcymi lub nadzorujgcymi Erbud S.A. a zastawnikiem
(Sprzedajacym):

Brak

3) udziat zastawionych akcji w kapitale zakladowym PBDI S.A. oraz warto$¢ nominalng akcji i ich charakter jako diugo-
lub krétkoterminowej lokaty kapitatowej Erbud S.A.:

zastawione akcje stanowig 29% kapitatu akcyjnego PBDI S.A. Emitent traktuje inwestycje w akcje PBDI S.A. jako
dlugoterminowa lokate.

Umowa dotyczaca linii gwarancyjno-kredytowej z bankiem PKO BP SA przewiduje zabezpieczenie limitu hipotekg
kaucyjng do kwoty 65 000 tysiecy ztotych na nieruchomosci, ktérg stanowig dziatki niezabudowane nr 275/3, 288/10,
288/17 oznaczone w ksiedze wieczystej nr TO1T00003133/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Toruniu, oraz
przelew wierzytelnosci gospodarczej na kwote netto 157 444 tysiecy ziotych dotyczacej robot budowlanych. Umowa
zostata zawarta na okres od 30 czerwca 2009 roku do 29 czerwca 2012 roku.

Zabezpieczeniem zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen przez banki sg rowniez przelewy
wierzytelnosci od odbiorcow dotyczace robét budowlanych, weksle in blanko oraz blokady srodkéw umieszczonych na
lokatach terminowych.

Nota 61. Sprawy sporne.

W dniu 22 grudnia 2010 roku ERBUD S.A. ztozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie, Wydziat XVI Gospodarczy
pozew o zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zt. Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie.

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opcji walutowych na
zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych w EUR realizowanych przez
Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta potrzeby uzyskania zabezpieczenia adekwatnego
do jego sytuacji. Zdaniem Spo6tki produkt nie byt optymalnie dopasowany do potrzeb ERBUD S.A. W czwartym kwartale
2008 roku w wyniku drastycznej przeceny ziotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A. poinformowal Emitenta o
negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozycji.

Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie wytgczania struktur
opcyjnych.

Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktory zazgdat realizacji transakcji
z podjeciem dziatan zmierzajgcych do przymusowej realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysokosci potencjalnej
szkody, sporne transakcje zostaty zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany o podjeciu w przysziosci dziatan
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prawnych zmierzajgcych do naprawienia szkody wynikajgcej z zawartych transakcji opcji walutowych. Szczegotly
restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008 r. oraz w sprawozdaniach finansowych za rok
2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w zwigzku z powyzszym, wezwat
dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71.065.496 zi, na ktérg sktadajg sie kwoty pobrane przez Bank z rachunku
bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcoéw prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym,
Emitent zdecydowat sie na wytoczenie powddztwa o zaplate zmierzajgcego do wyréwnania szkody.

Nota 62. Informacje o poniesionych w ostatnim roku i planowanych na nastepny rok nakladach na
niefinansowe aktywa trwate w tym poniesione i planowane nakltady na ochrone srodowiska

Poniesione naklady na niefinansowe aktywa trwatle w okresie sprawozdawczym wyniosty 958 tysiecy ziotych.
Planowane nakfady inwestycyjne na niefinansowe aktywa trwate w 2012 roku wynoszg 1 000 tysiecy ztotych.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku oraz w poprzednim roku obrotowym Spotka nie poniosta naktadoéw na ochrone
Srodowiska.

Nota 63. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych (losowe i pozostate)
Zdarzenia takie nie wystgpity

Nota 64. Informacje o podatku dochodowym od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
Nie wystapity operacje nadzwyczajne.

Nota 65. Sezonowosé

Sprzedaz ustug budowlano-montazowych w Polsce charakteryzuje sie pewng sezonowoscig zwigzang przede
wszystkim z warunkami atmosferycznymi, a najwyzsze przychody osiggane sa zwykle w trzecim kwartale, podczas gdy
najnizsze — w kwartale pierwszym. Nie mozemy jej jednak uzna¢ za dziatalnos¢ typowo sezonowa.

Podpis osoby sporzadzajacej
Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gtowny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/ /Czionek Zarzadu/
Warszawa, 25 kwietnia 2012 roku
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