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SPRAWOZDANIE ZARZADU GRUPY ERBUD
NA DZIEN 30 CZERWCA 2011

SPIS TRESCI
1. Wybrane dane finansowe wraz z komentarzem.
a. Analiza bilansu
b. Analiza rachunku zyskow i strat.
c. Podstawowe wskazniki ekonomiczne
d. Analiza rachunku przeptywéw pienieznych

2. Opis organizacji Grupy kapitatowej Erbud S.A.

3. Wskazanie skutkbw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potgczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatlowej emitenta,
inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

4. Stanowisko Zarzadu Erbud S.A. odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej publikowanych
prognoz.

5. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne
co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy emitenta dzien
przekazania raportu srédrocznego.

6. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce
Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz z opisem zmian stanu posiadania.

7. Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej zgodnie z par.87 ust.7 pkt. 7 ppkt a) i b)
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (dalej: Rozporzadzenie)

8. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi zgodnie z par.87 ust.7 pkt. 8 Rozporzadzenia.

9. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartosé co najmniej 10% kapitatébw wkasnych Emitenta.

10. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, ktére sg istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.

a. Zarzadzanie zasobami finansowymi Emitenta.
b. Zobowigzania pozabilansowe Emitenta.

¢c. Umowy ubezpieczeniowe

d. Zabezpieczenia na aktywach

11. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta beda miatly wplyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kwartatu.

12. Opis sytuacji gospodarczej w omawianym okresie oraz otoczenia rynkowego, w ktérym
dziata Emitent.

13. Opis podstawowych zagrozen i ryzyka

1. Charakterystyka podstawowych wielkosci ekonomiczno -
finansowych.

Sytuacje finansowg Grupy Erbud w pierwszej potowie roku 2011 charakteryzujg wybrane
wielkosci ekonomiczno — finansowe ujawnione w bilansie, rachunku zyskow i strat, sprawozdaniu z
przeptywow pienieznych oraz informacji dodatkowej do bilansu wraz z opinig i raportem biegtego
rewidenta.
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a) ANALIZA BILANSU NA DZIEN 30 CZERWCA 2011

- bilans
BILANS 30.06.2011 30.06.2010 ZMIANA % ZMIANY

| Aktywa trwate 119 558,00 86 808,00 32 750,00 37,73
1. Rzeczowe aktywa trwate 32 944,00 35 626,00 -2 682,00 -1,53
2. Nieruchomosci inwestycyjne 5770,00 6 609,00 -839,00 -12,69
3. Warto$c firmy 20 102,00 20 102,00 0,00 0,00
4. Wartosci niematerialne i prawne 531,00 439,00 92,00 20,96
5. Aktywa finansowe dlugoterminowe 28 148,00 1 651,00 26 497,00 1 604,91
6. Naleznosci diugoterminowe 30,00 127,00 -97,00 -76,38
7. Dlugoterminowe RK 0,00 19,00 -19,00 -100,00
8. Aktywa z tyt. podatku odroczonego 32033,00 22 235,00 9798,00 44,07
Il Aktywa obrotowe 661 245,00 561 913,00 99 332,00 17,68
1. Zapasy 113 936,00 104 248,00 9 688,00 9,29
2. Naleznosci krétkoterminowe 393 264,00 256 036,00 137 228,00 53,60
3. Aktywa finansowe 3936,00 8 399,00 -4 463,00 -53,14
4. Inwetycje krétkoterminowe 60 698,00 109 633,00 -48 935,00 -44,64
5. Kontrakty budowalne 55 402,00 48 800,00 6 602,00 13,53
6. Krotkoterminowe RK 515,00 2 023,00 -1 508,00 -74,54
8. Kaucje budowlane 33494,00 32 774,00 720,00 2,20
Aktywa razem 780 803,00 648 721,00 132 082,00 20,36
| Kapitat wlasny ogotem 219 976,00 254 062,00 -34 086,00 -13,42

1. Kapitat wkasny przypisany

akcjonariuszom jednostki

dominujacej 210 674,00 250 777,00 -40 103,00 -15,99
2. Udzialy niekontrolujace 9 302,00 3 285,00 6 017,00 183,17
Il Zobowiazania dugoterminowe 61 161,00 70 117,00 -8 956,00 -12,77
w tym kredyty i pozyczki 18 988,00 26 522,00 -7 534,00 -28,41
Il Zobowiazania krotkoterminowe 499 666,00 324 542,00 175 124,00 53,96
w tym kredyty i pozyczki 63 777,00 5422,00 58 355,00 1 076,26
w tym zobowigzania z tyt. dostaw i ushug 303 134,00 221 478,00 81 656,00 36,87
w tym kaucje budowlane 72 311,00 52 748,00 19 563,00 37,09
w tym kontrakty budowlane 14 618,00 21 132,00 -6 514,00 -30,83
Pasywa razem 780 803,00 648 721,00 132 082,00 20,36

Wartos¢ bilansowa Grupy w poréwnaniu z analogicznym okresem roku poprzedniego wzrosta o
20,36% Przyrost sumy bilansowej wynika gtéwnie ze wzrostu sprzedazy, a co za tym idzie przyrostu
naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz rozliczen kontraktéw diugoterminowych.

Grupa caty czas realizuje polityke wzrostu wartosci

ograniczenie zakupow inwestycyjnych do bezpiecznego minimum.

poprzez wzrost aktywOw obrotowych i

Struktura bilansu nie ulegta praktycznie zmianom w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Proporcje pomiedzy aktywami trwatymi i obrotowymi sg na statym poziomie. Réznice
wida¢ pomiedzy poszczegélnymi elementami aktywow obrotowych. Najwieksza réznica to przyrost
naleznosci krétkoterminowych, co potwierdza wczesniej opisang prawidiowosé — powigzanie wzrostu
naleznosci krotkoterminowych ze wzrostem sprzedazy. Analiza pasywow réwniez wskazuje
najwiekszg zmiane w udziale procentowym zobowigzan krotkoterminowych.
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BILANS 30062011 30062010 % %
| Akbyna tvele 119580 880800 1531% 1333%
1 Rezoreakynatvele 2% M BB 429 5499
2 Neruharmogd innestycyjne 5700 6609,00) 074% 1,029
3 Wartc&fimy 20100 20120 25M4 3,109
4. \Wattod niemeteriane i prawne 51,0 e Ty 0074 0079
5 Adywafinensove dugptemrinone 2180 165100 3619 059
6. Neleznoid dugcemrinone 0 21 000% 009
7. Diugateminone RK 000 1900 000% 000
8 Adywaz yt pocethu odroczonegp 2080 2250 410% 3439
Il Adywadoratone 661 245,00 561 91300 &,69% 86,6240
1 Zapasy 1139%,0) 104 280 1459% 16,079
2 Nelemosa krdkatemrinone 3B 264,00 256036,00) 50374 0479
3 Adywafirensone 39%,0 8300 050% 1.2
4. Innetyqe krdtkotemminone 80680 10963300 7T 16909
5. Konrakty bdovelne H42,0 48800 7104 759
6. KikaeminoneRK 515,00, 2030 004 0319
8 Kauge budowlare 3440 2740 4294 5069
Adynarazem 730880 648 72100 10000% 10000%
| Kapitahwlasny ogdlem 2199/6,00 25406200 2B1% 3916%
1 Kapitat wesrny przypisary
akqonariuszom jechostid
dominuiacy 21067400 2977700 2.98% 38690
2. Ualy nigkontrolLjace 932 328500 119% 051%
Il Zobowigzania dugoterminone 6L 161,00 011700 783% 1081%
wiymkrehtyi paezk 189880 B520) 2434 404
Ill Zaooniazania krGtkoteminone 49D 665,00, 24520 63.99% 5003%
wiymkreohtyi pazyezki 63777, 5420 8174 0849
witymzobonigzariaztyt. dostawi ust AB1UM, 21480 3882% 149
wiymkauge budonlane 72310 57480 926% 8,13
wiymkortrakly budowane 14618 2120 184 3269
Pesywarazem 78088, 648 721,00 100,00% 10000%
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Poréwnanie wielkosci bilansowych w latach 2011 i 2010
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b) ANALIZA RACHUNKU ZYSKOW | STRAT NA DZIEN 30 CZERWCA 2011

- rachunek zyskow i strat

WYSZCZEGOLNIENIE 30.06.2011 30.06.2010 ZMIANA % ZMIANA

A. Przychody z dziatalnosci podstawowej 686 480 525 630 160 850 30,60
B. Koszty dziatalnos$ci operacyjnej 716 466 497 878 218 588 43,90
amortyzacja 3884 3941 -57 -1,45
zuzycie materiafow i energii 131 016 59 593 71 423 119,85
usfugi obce 512 938 369 893 143 045 38,67
podatki i opfaty 2930 2683 247 9,21
wynagrodzenia 47 104 46 743 361 0,77
ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 11 060 8 450 2 610 30,89
pozostafe koszty rodzajowe 5 855 6 106 -251 -4,11
warto$¢ sprzedanych materiafow i towaréw 1679 469 1210

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -29 986 27 752 -57 738 -208,05
D. Pozostate przychody operacyjne 4029 2276 1753 77,02
E. Pozostate koszty operacyjne 1809 2 467 -658 -26,67
F. Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej -27 766 27 561 -55 327 -200,74
G. Przychody finansowe 3249 1631 1618 99,20
H. Koszty fiansowe 7737 4436 3301 74,41
I. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej -32 254 25019 -57 273 -228,92
J. Zysk (strata) brutto -32 254 25019 -57 273 -228,92
K. Podatek dochodowy -3 666 5767 -9 433 -163,57
L. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0 0 0 0,00
N Zysk netto -28 588 19 252 -47 840 -248,49

Na dzien 30 czerwca 2011 roku przychody z dziatalnosci podstawowe]j wyniosty 686.480 tys. zt co
oznacza wzrost w stosunku do okresu analogicznego o 30,6%. W omawianym okresie koszty rosty
jednak szybciej niz sprzedaz co spowodowato strate na wszystkich poziomach wyniku. Zysk na
sprzedazy - -29.986 tys. zt, EBIT - -27.766 tys. zt; strata brutto - -32.254 tys. z}; strata netto - -28.588

tys. zt.

- strata na realizowanym kontrakcie — rozbudowa Centrum Handlowego SILESIA w Krakowie,

- zmniejszenie marz na realizowanych kontraktach spowodowane ogromna konkurencjg
cenowg jak tez wzrostem cen materiatow i ustug podwykonawcow,

- zwiekszone koszty robét wykonywanych w okresie zimowym.
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Struktura kosztéw rodzajowych w omawianym okresie i okresie poréwnywalnym.
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Podstawowe wyniki dziatalnos$ci na dzien 30.06.2011 oraz 30.06.2010

@przychody ze sprzedazy

Dzysk z dziatalnosci operacyjnej

azysk netto

30.06.2011 30.06.2010
c) PODSTAWOWE WSKAZNIKI
PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE
Wyszczegdlnienie 30.06.2011 30.06.2010
Stopa zwrotu z kapitatu — ROEl, -13,00% 7,58%
Stopa zwrotu z aktywow — ROA? -3,66 % 2,97 %
Marza EBIT® -4,06% 5,26%
Marza EBITDA* -3,49% 6,01%
Rentowno$¢ sprzedazy® -4,38% 5,29%
Rentownos$¢ brutto® -4,71% 5,28%
Rentowno$¢ netto’ -4,18% 3,67%
Wskaznik ptynnosci biezgcej® 1,30 1,73
Wskaznik ptynnosci szybkiej’ 1,10 1,41
Wskaznik ogélnego zadtuzenia™ 72% 61%
Wskaznik zadtuzenia kapitatow wiasnych'* 2,55 1,55




SPRAWOZDANIE ZARZADU GRUPY ERBUD
NA DZIEN 30 CZERWCA 2011

N B

€ o ~ O U b «w

‘zysk netto / kapitat wiasny

zysk netto / majgtek (aktywa) ogdfem

zysk operacyjny / przychody netto ze sprzedazy

zysk operacyjny + amortyzacja / przychody netto ze sprzedazy
zysk brutto ze sprzedazy / przychody netto ze sprzedazy

zysk brutto / przychody netto ze sprzedazy

zysk netto / przychody netto ze sprzedazy

majgtek obrotowy / zobowigzania krétkoterminowe

majgtek obrotowy — zapasy / zobowigzania krétkoterminowe

“Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / aktywa razem
*Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / kapitat wfasny

. Poziomem tego wskaznika i jego tendencjg w czasie zainteresowani sg szczegOlnie

akcjonariusze (inwestorzy) firmy. Wysoki poziom zyskownosci kapitatu wtasnego jest dla nich
wyznacznikiem wifasciwej alokacji kapitatow. Pozwala przypuszczaé, ze przedsiebiorstwo
rozwija sie, co stwarza mozliwosci uzyskania wyzszych dywidend.

. Wielkos¢ wskaznika ROE jest zazwyczaj poréwnywana z bankowg stopg oprocentowania

depozytéw diugoterminowych. Poziom tego wskaznika powinien przewyzsza¢ oprocentowanie
diugoterminowych depozytéw bankowych.

. Wskaznik ROA informuje o zdolnosci przedsigbiorstwa (a konkretniej - jego aktywow) do

generowania zysku. Pokazuje, jak efektywnie firma zarzgdza swoim majgtkiem. Im wyzszy
poziom rentownosci aktywow, tym lepsza sytuacja finansowa przedsiebiorstwa. Wielkoscig
ROA zainteresowani sg szczegolnie kredytodawcy firmy, gdyz stanowi on cenne zrodto
informacji o zdolnosci majatku do przynoszenia dochodéw, bedacych zrodtem rat i odsetek od
zaciggnietych kredytéw. Zachodnie banki oczekujg, aby wskaznik ten osiggat poziom 2-6
proc., przy czym w matych firmach powinien on by¢ wyzszy niz w duzych. Niski poziom
wskaznika na tle przedsiebiorstw z tej samej branzy oznacza zazwyczaj niewykorzystanie
petnych mocy wytwérczych firmy.

. EBIT informuje o rentownosci sprzedazy osigganej przez przedsiebiorstwo. Tak liczona

rentownosc¢ jest ,oczyszczona” z wplywOw jaki majg na osiggany zysk odsetki od kapitatu,
podatki oraz zdarzenia nadzwyczajne.

. EBITDA wskazuje na poziom rentownosci firmy bez uwzglednienia odsetek, podatkéw, wyniku

zdarzen nadzwyczajnych oraz amortyzaciji.

. Trzy przedstawione wskazniki rentownosci informujg o efektywnosci sprzedazy na réznych

poziomach dziatalnosci firmy. Pomimo zmniejszenia rentownosci sprzedazy, wskazniki
0siggajg zadowalajgce wielkosci jezeli chodzi o branze budowlang

. Wskazniki zadtuzenia wskazujg na zdolnos¢ firmy do sptacania zobowigzan. Oczekuje sie aby

wskazniki miescity sie w przedziale od 1 do 2.

. Wskaznik ogdlnego zadiluzenia obrazuje strukture finansowania majatku przedsiebiorstwa.

Informuje, jaki udziat w catosci zrodet finansowania aktywow firmy stanowi zadtuzenie. Im
wyzszy poziom tego wskaznika, tym wyzszy poziom zadtuzenia, wyzsze tez ryzyko finansowe.
Zbyt wysoki poziom wskaznika ogdllnego zadluzenia moze wzbudza¢ zastrzezenia co do
wiarygodnosci finansowej firmy. Wedtug standardow, wskaznik ten powinien waha¢ sie w
przedziale 0.57 - 0.67.

. Wzrost wskaznika zadtuzenia kapitatdbw wtasnych oznacza wieksze zaangazowanie obcych

zrodet finansowania w stosunku do zrodet wkasnych, a wiec zwiekszenie stopnia zadtuzenia.
Oddziatuje to bezposrednio na poziom ryzyka finansowego z powodu wyzszych rat
kapitalowych i odsetek. Wartoscig graniczng dla matych firm jest proporcja 3:1. Dla firm
Srednich i duzych wymogi sg ostrzejsze - relacja 1:1.
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Analiza przedstawionych wyzej wskaznikow obrazuje sytuacje spoétki. Jak juz wyzej wspomniano,
pewne zdarzenia jednorazowe spowodowaly iz Grupa osiggneta strate na wszystkich poziomach
wynikow co pociggneto za sobg ujemne wartosci wskaznikow rentownosci. Odnotowana strata
wptyneta réwniez na zmniejszenie kapitatbw wtasnych co przetozyto sie z kolei na wskazniki pokrycia
diugiem.

Wskazniki wyptacalnosci spadly w stosunku do okresu poréwnywalnego jednak zachowujg
bezpieczne wielkosci

.D) ANALIZA RACHUNKU PRZEP£YWOW PIENIEZNYCH

Spotka rozpoczeta rok obrotowy 2011 ze Srodkami pienieznymi w wysokosci 147.229 tys. zt., a na
dzien 30 czerwca 2011 roku saldo srodkdw pienieznych wyniosto 60.698 tys. zi. Zmniejszenie
srodkéw pienieznych to rezultat przede wszystkim ponoszonych strat. Przeptywy na dziatalnosci
operacyjnej wykazaly saldo -121.476 co bylo gtdwnie spowodowane zwiekszeniem poziomu
naleznosci, ktéremu towarzyszyt niewspétmierny wzrost zobowigzan. Przeplywy inwestycyjne
wykazaly saldo -2.843, a finansowe 37.648. Ogoétem nastgpito zmniejszenie gotoéwki o 86.671 zi.

2. Opis organizacji grupy kapitatfowej emitenta, ze wskazaniem
jednostek podlegajgcych konsolidacji.

Jednostkg dominujgca Grupy Erbud jest spétka ERBUD S.A. ,Jednostka Dominujgca”. Przedmiotem
dziatalnosci Grupy sa szeroko rozumiane ustugi budowlano — montazowe wykonywane w systemie
generalnego wykonawstwa i podwykonawstwa w kraju i za granica, dziatalnos¢ developerska,
produkcja i montaz konstrukcji stalowych oraz specjalistyczne budownictwo na potrzeby energetyki jak
tez roboty ziemne i drogowe. ERBUD S.A. petni w Grupie role podmiotu dominujgcego.

Na dzien 30 czerwca 2011 w stosunku do stanu z dnia publikacji raportu za | kwartat, nie nastgpity

zadne zmiany w wielkosci posiadanych udziatéw przez podmiot dominujgcy w podmiotach zaleznych
jak tez struktura podmiotéw zaleznych.

Sktad Grupy

W skiad Grupy wchodzi Jednostka dominujgca Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie oraz jednostki
zalezne:

S Zakres Procentowy udziat Jednostki Dominujacej w
Jednostka Siedziba dziatalnosci kapitale oraz w glosach na WZA na dzieh
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2011 roku 2010 roku 2010 roku
Erbud International Sp. | 14,un Ustugi 100% 100% 100%
z0.0. budowlane
ER Services Sp. z o.0. . Ustugi
(dawniej TOPLUX Sp. z | Torun budowlane 100% 100% 100%
GWI GmbH Niemey | Ustugi 85% 85% 85%
budowlane
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Konstrukcje

Ersteel Sp. z 0.0.**. Toruh stalowe 100% 100% 0%
Erbud RzeszOWSP- 2| Rzeszow | o9 79% 79% 79%
Delta Sp. z 0.0. Torun gj&%%‘vl ane 100% 100% 100%
Torunska Sportowa Dziatalnos¢
S.A. w likwidagji Torun SPO”OVIZa' , 39% 39% 39%
rozrywkowa i
rekreacyjna
Erbud Ireland. Irlandia gj&%%‘vl ane 100% 100% 100%
Ustugi o o o
Grupa Budlex Warszawa deweloperskie 90% 90% 100%
Rembet Plus Sp. z 0.0.* | Torun 5%%%"\‘,’52“‘”0 0% 0% 75%
Przed5|eb|orstvv2 Robot Torun Budownictwo 0% 0% 100%
Drogowych S.A. drogowe
Przedsiebiorstwo .
Budownictwa Drogowo | Torun S%d%"\‘l’vrg"two 94,27% 94,27% 0%
-Inzynieryjnego S.A.* 9
E%’“d Energetyka sp. 2 | 14 vshal 86,36% 86,36% 69,70%
Erbud Construction Torun gj;%%‘vlane 100% 100% 100%

* Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego S.A. powstato z potagczenia Rembet Plus Sp. z 0.0. i Przedsigbiorstwa

Robét Drogowych S.A.

**Ersteel Sp. z 0.0. zostata w nabyta przez Erbud S.A. od Grupy Budlex

a) Podmioty zalezne ujete metodg pefng w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym Grupy:

e Erbud International Sp. z o.0.

e GWIGmbH
e Grupa Budlex

e Przedsiebiorswo Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego S.A.

e Erbud Energetyka Sp. z o0.0.

o Ersteel Sp. z o.0.

b) Wyfgczenia podmiotow zaleznych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

o Erbud Rzeszéw Sp. z o.0.

e Erbud Construction Sp. z o0.0.
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e Delta Sp. zo.o.
e Erbud Ireland LTD.
e ER Services Sp. z 0.0. (dawniej TOPLUX Sp. z 0.0.)

3. Wskazanie skutkbw zmian w strukturze jednostki
gospodarczej, w tym w wyniku pofgczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy
kapitafowej emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dziafalnosci.

W omawianym okresie nie nastgpity zadne zmiany w strukturze jednostki.

4. Stanowisko Zarzgdu Erbud S.A. odnosnie mozliwosci
realizacji wczesniej publikowanych prognoz.

Ze wzgledu na dynamicznie zmieniajgcg sie sytuacje gospodarczg na calym swiecie poczgwszy od
wrzesnia 2008 roku, Zarzad Erbud S.A. zdecydowat o niepublikowaniu prognoz.

5. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub
posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogadlnej liczby
gfosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy emitenta na dzien
przekazania raportu srodrocznego.

Na dzien 30 czerwca 2011 roku kapitat zaktadowy wynosi 1.260.271,10 zt i dzieli sie na 12.602.711
akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.
Akcje zostaty objete w nastepujgcy sposob:

Seria llosé Cena Wartosé
A 2 000 000 0,10 zt 200 000,00
B 8 000 000 0,10 zt 800 000,00
C 71 025 0,10 zt 7 102,50
D 2 500 000 0,10 zt 250 000,00
E 31.686 0,10 zt 3.168,60
Razem 12 602 711 0,10 zt 1.260.271,10

W dniu 10 sierpnia 2011 roku Zarzad Emitenta podjgt uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego z 1.260.271,10 zt do 1.264.416,90 zt w ramach emisji 41.458 akcji imiennych po 0,10 zt
kazda akcja. Podwyzszenie nastgpito w wyniku emisji akcji imiennych serii F wyemitowanych w
ramach Pracowniczego Programu Motywacyjnego.

Do dnia publikacji raportu Emitent nie otrzymat informacji o wpisie podwyzszonego kapitatu do KRS.
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Na dzien 30.06.2011 podziat akcji pomiedzy uczestnikdw rynku przedstawiat sie nastepujgco:

llosé % udziat w %
Rodzaj | posiadanych kapitale Liczba udziat
LP Wyszczegdlnienie akcji | akcji Emitenta | zakladowym | gtoséw |na WZA
Wolff & Miller Baubeteiligungen
GmbH & Co. KG w tym Wolff &
1| Miller Holding GmbH & Co. KG | zwykie 4 152 865 32,95% | 4 152 865 | 32,95%
2 | Juladal Investment Limited zwykte 2761 147 21,91% | 2761147 | 21,91%
3 | Aviva OFE Aviva BZ WBK zwykte 1183146 9,39% | 1183146| 9,39%
4|ING OFE zwykte 786 677 6,24% | 786677 | 6,24%
5 | Dariusz Grzeszczak zwykte 750 000 595%| 750000| 5,95%
6 | Free Float zwykte 2 968 876 23,56% | 2 968 876 | 23,56%
Na dzien publikacji podziat akcji pomiedzy uczestnikdw rynku przedstawia sie nastepujgco:
llosé % udziat w %
Rodzaj | posiadanych kapitale Liczba udziat
LP Wyszczegdlnienie akcji | akcji Emitenta | zakladowym | gtoséw |na WZA
Wolff & Miller Baubeteiligungen
GmbH & Co. KG w tym Wolff &
1| Miller Holding GmbH & Co. KG | zwykie 4 152 865 32,95% | 4 152 865 | 32,95%
2 | Juladal Investment Limited zwykte 2761 147 21,91% | 2761147 | 21,91%
3 | Aviva OFE Aviva BZ WBK zwykte 1183146 9,39% | 1183146| 9,39%
4|ING OFE zwykte 786 677 6,24% | 786677 | 6,24%
5 | Dariusz Grzeszczak zwykte 750 000 5,95%| 750000| 5,95%
6 | Free Float zwykte 2 968 876 23,56% | 2 968 876 | 23,56%

W dniu 19 stycznia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji przez Wolff &
Muller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG 152.000 akcji Emitenta. Przed opisana transakcjg Wolff &
Muller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG wraz z podmiotem powigzanym: Wolff & Miiller Holding
GmbH & Co. KG. posiadat tgcznie 4.304.865 akcji Erbud S.A. co stanowito 34,16% kapitatu akcyjnego
oraz tylez samo gtoséw na WZA Erbud S.A. Po przedmiotowej transakcji Grupa posiada 4.152.865
akcji Erbud S.A. co stanowi 32,95% kapitatu akcyjnego i tylez samo gtoséw na WZA Erbud S.A.

W dniu 04 marca 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez
osobe powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.125 sztuk akcji serii D.

W dniu 05 kwietnia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o podwyzszeniu stanu

posiadanych akcji Emitenta przez Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK, ktéry na dzieh
31.12.2010 roku wynosit 927.978 akcji serii D.
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Do dnia publikacji raportu Zarzagd Emitenta nie zostat poinformowany o transakcji na akcjach Erbud
S.A,, ktore to transakcje zmieniatyby prezentowang powyzej strukture akcjonariatu.

W dniu 25 maja 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez
osobe powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.074 sztuk akcji serii D.

W dniu 06 lipca 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zbyciu akcji Emitenta przez osobe
powigzang. Prokurent Erbud S.A. sprzedat 1.000 sztuk akciji serii C.

W dniu 25 lipca 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zbyciu akcji Emitenta przez osobe
powigzang. Prokurent Erbud S.A. sprzedat 1.000 sztuk akcji zwyklych na okaziciela.

W dniu 26 lipca 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomosé o zbyciu akcji Emitenta przez osobe
powigzang. Prokurent Erbud S.A. sprzedat 1.200 sztuk akcji zwyktych na okaziciela.

W dniu 26 lipca 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez
osobe powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 2.000 sztuk akciji serii D.

Poza uprawnieniami wynikajgcymi z posiadanych bezposrednio akcji Erbud S.A. znaczni
akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. nie sg uprzywilejowane.

Statut Spétki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych
w stosunku do Erbud S.A., w szczegdlnosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkéw Zarzadu
ani cztonkéw Rady Nadzorczej Erbud S.A..

6. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby
zarzgdzajgce i nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu
kwartalnego wraz z opisem zmian stanu posiadania.

Na dzien 30 czerwca 2011 osoby zarzgdzajgce (cztonkowie zarzgdu oraz prokurenci) posiadaty
nastepujgca liczbe akcji:

Akcjonariusz Rodzaj Liczba akcji % udziafu w Liczba % udziat w
akcji kapitale gloséw gtosach na
zakfadowym WZA
Juladal Zwykte 2.761.147 21,91% 2.761.147 21,91%
Investments Ltd.
(spotka

kontrolowana przez
cztonkdw zarzgdu

Erbud SA)

Dariusz Zwykite 750.000 5,95% 750.000 5,95%
Grzeszczak

Jozef Adam Zwykte 250.000 1,98% 250.000 1,98%
Zubelewicz
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Walenty Twardy —  Zwykle 5.884 0,05% 5.884 0,05%
prokurent Erbud
S.A.

Piotr Augustyniak — Zwykte 7.397 0,06% 7.397 0,06%
prokurent Erbud
S.A.

Agnieszka Zwykte 4.136 0,03% 4.136 0,03%
Gtowacka

prokurent Erbud

S.A.

Grzegorz Krzywicki  Zwykte 2.872 0,02% 2.872 0,02%
prokurent Erbud
S.A.

Bogdan Zwykte 4.895 0,04% 4.895 0,04%
Duerr

prokurent Erbud

S.A.

Witodzimierz Zwykte 5.524 0,05% 5.524 0,05%
Czystowski

Prokurent Erbud

S.A.

Maciej Zwykte 1.000 0,01% 1.000 0,01%
Wyrzykowski

Prokurent Erbud

S.A.

Mirostaw Zwykte 2.070 0,02% 2.070 0,02%
Mtynarski
Prokurent

Waldemar Zwykte 0.00 0,00% 0.00 0,00%
Koztowski
Prokurent

Tomasz Krzywicki Zwykte 1.250 0,01% 1.250 0,01%
Prokurent

Tomasz Krzywicki  Zwykle 3.636 0,03% 3.636 0,03%
Prokurent

(przez osobe

powigzana)

Radostaw Zwykte 2.021 0,02% 2.021 0,02%
Katamaga
Prokurent




SPRAWOZDANIE ZARZADU GRUPY ERBUD
NA DZIEN 30 CZERWCA 2011

Do dnia zakonczenia przegladu sprawozdania finansowego osoby zarzgdzajgce (cztonkowie zarzgdu
oraz prokurenci) posiadaty nastepujaca liczbe akciji:

Akcjonariusz Rodzaj Liczba akcji % udziafu w Liczba % udziat w
akcji kapitale gloséw gtosach na
zakfadowym WZA
Juladal Investments Zwykte 2.761.147 21,91% 2.761.147 21,91%
Ltd.
(spotka kontrolowana
przez cztonkéw
zarzadu Erbud SA)
Dariusz Grzeszczak Zwykte  750.000 5,95% 750.000 5,95%
Jozef Adam Zwykte  250.000 1,98% 250.000 1,98%
Zubelewicz
Walenty Twardy — Zwykte 5.884 0,05% 5.884 0,05%
prokurent Erbud S.A.
Piotr Augustyniak — Zwykte 6.397 0,05% 6.397 0,05%
prokurent Erbud S.A.
Agnieszka Glowacka  Zwykte 2.936 0,02% 2.936 0,02%
prokurent Erbud S.A.
Grzegorz Krzywicki Zwykite 2.872 0,02% 2.872 0,02%
prokurent Erbud S.A.
Bogdan Zwykte 4.895 0,04% 4.895 0,04%
Duerr
prokurent Erbud S.A.
Witodzimierz Zwykte 7.524 0,06% 7.524 0,06%
Czystowski
Prokurent Erbud S.A.
Maciej Wyrzykowski Zwykite 0.00 0,00% 0.00 0,00%
Prokurent Erbud S.A.
Mirostaw Zwykte 2.070 0,02% 2.070 0,02%
Mtynarski
Prokurent
Waldemar Koztowski  Zwykte 0.00 0,00% 0.00 0,00%
Prokurent
Tomasz Krzywicki Zwykte 1.250 0,01% 1.250 0,01%
Prokurent
Tomasz Krzywicki Zwykte 3.636 0,03% 3.636 0,03%
Prokurent
(przez osobe
powigzana)
Radostaw Katamaga  Zwykte 2.021 0,02% 2.021 0,02%
Prokurent

Do dnia zakonczenia badania czionkowie zarzadu oraz prokurenci nie posiadajg zadnych opcji na
akcje Erbud S.A.

16



SPRAWOZDANIE ZARZADU GRUPY ERBUD
NA DZIEN 30 CZERWCA 2011

W ramach PPM osobom zarzgdzajgcym zostata przyznana nastepujgca liczba akcji serii F:

Akcjonariusz  Rodzaj akcji Liczba akcji
Walenty Zwykte 4.500
Twardy —

prokurent

Erbud S.A.

Piotr Zwykte 2.350
Augustyniak —

prokurent

Erbud S.A.

Maciej Zwykte 1.200
Wyrzykowski

— prokurent

Erbud S.A.

Agnieszka Zwykte 2.500
Gtowacka

prokurent

Erbud S.A.

Bogdan Zwykte 1.817
Duerr

prokurent

Erbud S.A.

Tomasz Zwykte 1.500
Krzywickie —

prokurent

Erbud S.A.

Wiodzimierz Zwykte 1.800
Czystowski

Prokurent

Erbud S.A.

Mariola Zwykte 1.500
Zielinska

Gtéwna

Ksiegowa

Erbud S.A.

Grzegorz Zwykte 161
Krzywicki

Prokurent

Erbud S.A.

Mirostaw Zwykte 2.409
Mtynarski

Prokurent

Erbud S.A.

Radostaw Zwykte 1.683
Katamaga

Prokurent

Erbud S.A.

W zwigzku z faktem iz do dnia publikacji sprawozdania kapitat docelowy po emisji akcji serii F nie
zostat jeszcze zarejestrowany, Zarzad nie podaje udziatu akcji wiw 0s6b w walnym zgromadzeniu
emitenta.
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7. Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem
wfasciwym dla postepowania arbitrazowego Ilub organem
administracji publicznej zgodnie z par.87 ust.7 pkt. 7 ppkt a) i b)
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezagcych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem czfonkowskim (dalej: Rozporzgdzenie)

W dniu 22 grudnia 2010 roku Erbud S.A. ztozyt w Sgdzie Okregowym w Warszawie, Wydziat XVI
Gospodarczy pozew 0 zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zt

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opcji
walutowych na zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych w
EUR realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta
potrzeby uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacji.

Produkt byt przedstawiony przez Bank jako optymalnie dopasowany instrument do potrzeb Erbud S.A.
W czwartym kwartale 2008 roku w wyniku drastycznej przeceny zitotego na parze PLN/EUR Bank
Millennium S.A. poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozyciji.
Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie
wytgczania struktur opcyjnych.

Podczas wielokrotnych rozmdéw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktéry zazagdat
realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajgcych do przymusowej realizacji roszczeh. W celu
ograniczenia wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty zrestrukturyzowane, a Bank
zostat poinformowany o podjeciu w przysziosci dziatan prawnych zmierzajgcych do naprawienia
szkody wynikajgcej z zawartych transakcji opcji walutowych.

SzczegOly restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008 r. oraz w
sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze stanowiskiem Banku
Millennium S.A. i w zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71.065.496 zi,
na ktdrg sktadajg sie kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci
oraz koszty doradcow prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent zdecydowat sie na
wytoczenie powddztwa o zaptate zmierzajgcego do wyréwnania szkody.

Do dnia publikacji sprawozdania finansowego nie nastgpito zadne rozstrzygniecie w przedmiotowej
sprawie.

8. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego
zalezng jednej lub wielu transakcji z podmiotami powigzanymi
zgodnie z par.87 ust.7 pkt. 8 Rozporzadzenia.

Emitent oraz Jednostki zalezne w pierwszym poétroczu 2011 roku oraz do dnia publikacji raportu nie
zawarly transakcji, ktérych zasady odbiegtaby od zasad rynkowych.

Emitent jak i jednostki od niego zalezne zawierajg umowy wytgcznie w oparciu 0 marze stosowane do
danego rodzaju uméw na rynku. Jest to zgodne z politykg cen transferowych obowigzujgcg w Grupie.

Do najczesciej zwieranych wewnatrz Grupy umoéw nalezg umowy o roboty budowlane, umowy o
zastepstwo inwestycyjne oraz umowy finansowe — pozyczki, poreczenia.
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Ponizej wykaz uméw wewnatrzgrupowych:

W Ii IQ 2011 roku oraz do dnia publikacji raportu na terenie kraju zostaly zawarte nastepujgce
umowy z podmiotami powigzanymi.

Spotka Wartosé Data
zawierajgca umowy w zawarcia
LP |umowe Przedmiot Umowy tys. zt. umowy Uwagi
Umowa nr 01/EI/W-1109/2011
Wykonawstwo prac
ogoélnobudowlanych - budowa
Erbud Blue Center - Galeria
1 |International |Handlowa w Zyrardowie 7 800 2011-02-06
Umowa nr 02/EI/W-1112/2011
Wykonawstwo prac
Erbud ogdInobudowlanych - budowa
2 |International |Adria etap Il w Warszawie 21 000 2011-03-02
Umowa nr
03/EI/1105/0W/2011
Wykonawstwo prac
ogoélnobudowlanych - budowa
Dom jednorodzinny z
Erbud budynkiem gospodarczym w
3 |International | Chyliczkach 1700 2011-01-31
Umowa nr 04/EI/W-1115/2011
Wykonawstwo prac
ogoélnobudowlanych - budowa
Erbud Budynki Hodowlane Ryb w
4 |lInternational | Bonkach 1100 2011-04-02
Umowa nr 05/EI/W-1119/2011
Wykonawstwo prac
Erbud ogoélnobudowlanych - budowa
5 |International | Wilno etap Il A 10 000 2011-05-13
Umowa nr 06/EI/W-1127/2011
Wykonawstwo prac
Erbud ogoélnobudowlanych - budowa
6 |International |Wilno etap Il A 14 000 2011-05-07
Umowa nr 01/EI/T-1113/2011
Wykonawstwo prac
Erbud ogoélnobudowlanych - budowa
7 |International |Alfa Park w Gdarisku 10 000 2011-03-23
Aneks do umowy nr 22/EI/T- zmieniono
1028/2010 Wykonawstwo wartosc
prac ogélnobudowlanych - przedmiotu
Erbud budowa Willa Ufariska w Gdyni umowy z 100
8 [International 1 000 2011-06-01 | 000,00 na 1 000
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000,00 zt
Aneks do umowy nr 09/EI/T- zmieniono
0912/2009 Wykonawstwo wartosé
prac ogélnobudowlanych - przedmiotu
budowa Centrum Medycyny umowy z 3 878
Erbud Inwazyjnej w Gdarisku 000,00 na 5 000
9 |International 5000 2011-06-01 | 000,00 zt
zmieniono
wartosc
Aneks do umowy nr 07/EI/W- przedmiotu
0919/2009 Wykonanie stanu umowy z 1 935
Erbud surowego budowa Inspektowa 000,00 na 2 800
10 |International |1 2 800 2010-01-01 | 000,00 zt
1
Kompleksowe wykonanie robét
ziemnych, podbudéw pod drogi
oraz nawierzchni z kostki
betonowej
PBDI SA 9121,50 2011-01-05
2
Umowa podwykonawcza na
wykonanie robét budowlanych
dla budowy skrzyzowan
dwupoziomowych w obszarze
PBDI SA LCS Ciechanéw- przetarg 2C 11 302,31 2011-01-19
3
Umowa podwykonawcza na
wykonanie robét budowlanych
dla budowy skrzyzowan
dwupoziomowych w obszarze
PBDI SA LCS Ciechanéw- przetarg 2B 11 178,30 2011-01-20
1 | Ersteel
Sp. z 0.0. Pozyczka srodkéw pienieznych | 600 2011-03-08
2 | Ersteel
Sp. z 0.0. Pozyczka srodkéw pienieznych | 200 2011-03-29
3 | Ersteel
Sp. z 0.0. Pozyczka srodkoéw pienieznych | 200 2011-04-06
4 | Ersteel
Sp. z 0.0. CH DEKADA w Zyrardowie 173 2011-07-19
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1 | Budlex Invest umowa hajmu 55,8 2011-01-01
2

Budlex Umowa podnajmu 12,5 2011-01-01
3 | Budlex Umowa pozyczki 1 000 2011-04-01

Umowy zawarte z podmiotami powigzanymi innymi niz Emitent w Grupie Erbud:

a) Grupa Budlex

Budlex Invest -

ER Services sp.

Umowa o zarzgdzanie

zlecajgcy z0.0. nieruchomoscia 2,8 2011-01-22
Warunkowa umowa
sprzedazy
nieruchomosci potozonej

Budlex Invest - Wapienna PWB | w Toruniu przy ul. Szosa

Sprzedajgcy sp. z 0.0. Lubicka 18,8 2011-01-24

Budlex - Umowa pozyczki

Pozyc kodawca Budlex Winnica 100 2011-01-25

Budlex - Wapienna PWB | Umowa pozyczki

Pozyczkodawca Sp. Z 0.0 2 300 2011-01-27
Umowa sprzedazy
nieruchomosci potozonej

Budlex Invest - Wapienna PWB | w Toruniu przy ul. Szosa

Sprzedajgcy sp. z 0.0. L bicka 2 067 2011-01-24

Budlex Winnica | Umowa o zastepstwo

Budlex - zleceniobiorca |L4 inwestycyjne 1278 2011-01-28

Budlex Invest - umowa pozyczki

Pozyczkodawca Budlex 2 230 2011-02-11

Budlex - umowa pozyczki

Pozyczkodawca Budlex Partner 5 700 2011- 2-24

Budlex - umowa pozyczki

Pozyczkodawca Budlex Partner 2 000 2011-02-2

Budlex - umowa pozyczki

Pozyczkodawca Budlex Traugutta 220 2011-02-21

Budlex - umowa pozyczki

pozyczkodawca Budlex Serwis 15 2011-02-25

Budlex - umowa pozyczki

Pozyczkodawca Domator £6dz 100 2011-03-07
umowa zakupu udziatow

Budlex Serwis - spotki BSB Budlex sp. z

Sprzedajgcy PB Budl x Nova |o0.0. 1,00 2011-03-11
umowa zakupu udziatow

Budlex Serwis - Prod ew Budlex sp. z

Sprzedajgcy PB Budlex Nova |o0.0. 1,00 2011-03-11
umowa zakupu udziatow

Budlex - Sprzedajacy | PB Budlex Nova | o0 Budiexsp.zoo. 1 o9 2011-03-22
umowa zakupu udziatow

Budlex - Sprzedajacy | PB Budlex Nova | S3ntorin sp- 2 0.0. 1,00 2011-03-22
umowa zakupu udziatow

Budlex - Sprzedajacy | PB Budlex Nova | 1" !'sp-zo.0. 1,00 2011-03-22
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umowa zakupu udziatow
Budlex Serwis sp. z 0.0.

Budlex - Sprzedajgcy PB Budlex Nov 130 2011-03-22
umowa zakupu udziatow
BudlexTraugutta sp. z
Budlex - Sprzedajgcy PB Budlex Nova |o0.0. 1,00 2011-03-22
Umowa sprzedazy
nieruchomosci potozonej
udlex w Bydgoszczy przy ul.
Powstania Powstania
Budlex - Sprzedajgcy Listopadowego | Listopadowego 984,8 2011-03-22
Budlex - zleceniobiorca |Budlex Umowa o zastepstwo 1809, 6 2011-03-22
Powstania inwestycyjne
Listopadowego
Budlex - Budlex umowa pozyczki 250 2011-03-30
Pozycz odawca Warynskiego
Budlex - Budlex umowa pozyczki 1000 2011-04-04
Pozyczkodawca Powstania
Listopadowego
Budlex - Budlex umowa pozyczki 13 0 201 -04-04
Pozyczkodawca Koszarowa
Budlex Glinki A3 - Budlex umowa pozyczki 40 2011-04-04
Pozyczkodawca
Budlex - zleceniobiorca |Budlex Umowa o zastepstwo 12 552 2011-04-06
Pesta ozziego |inwestycyjne
Budlex - Zleceniobiora |Budlex Glinki A3 | Umowa o zastepstwo 3.3 2011-05-09
inwestycyjne
Budlex Bratek - Matgor ta Umowa sprzedazy 200,5 2011-05-27
sprzedajgcy Mellem lokalu mieszkalnego
(Prokuret)
Budlex - Budlex Umowa pozyczko 1000 2011-06-10
Pozyczkodawca Powstania
Listopadowego
Budlex - Budlex Winnica | Umowa pozyczki 100 2011-07-08
Pozyczkodawca
Budlex - Budlex Umowa pozyczki 600 2011-07-08
Pozyczk dawca Pestalozziego
Budlex - Budlex Glinki A3 | Umowa pozyczki 2200 2011-07-14
Pozyczkodawca
Budlex Construction - Budlex Glinki Umowa sprzedazy 1726 2011-07-22
Sprzedajacy A3/3 nieruchomosci potozonej
w Bydgoszczy przy ul.
tomzynskiej. Pow.
0,2673 Ha
Budlex Winnica 8 - Budlex Umowa pozyczki 1100 2011-07-22

Pozyczkodawca
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b) Ersteel Sp. z o.0.

Przedwstepna umowa
sprzedazy
Ersteel Sp. z 0.0. | Budlex Invest Sp. z 0.0. | nieruchomosci 3133,9|2011-01-24
Ersteel Sp. z 0.0. | Budlex Sp. z 0.0. Ust. Doradcze 100 |2011-02-25
Sprzedaz projektu
Ersteel Sp. z 0.0. | Budlex Sp. z 0.0. deweloperskiego 350 |2011-04-18

9.Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego
zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji —
fgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli fgczna wartos¢ istniejgcych poreczen lub gwarancji
stanowi rownowarto$é co najmniej 10% kapitatbw wifasnych
Emitenta.

Data
wygasniec
Data ia
L | Udzielenia | Porec Wartosé poreczeni Rodzaj
P | Poreczenia|zyciel | Podmiot | wtys.zl| Przedmiot Dla kogo a poreczenia
Erbud Thhysen 2011-12- | poreczenie
1| 2010-07-30 | S.A. | Ersteel 900 zt| zakup stali Group 30 | cywilne
Erbud | Erbud kredyt w r-ku | Bank 2011-07- | poreczenie
2| 2010-07-05 | S.A. | International | 4 000 zt| biezgcym Millennium 05 | cywilne
Erbud kredyt w r-ku | Deutche poreczenie
3| 2009-09-28 | S.A. | GWIGmbH | 10 000 zt | biezgcym Bank cywilne
gwarancja
udzielona
przez BRE na
Erbud kredyt w r-ku | Deutche 2012-09- | zlecenie
4| 2010-09-23 | S.A. |GWIGmbH |10 800 zt | biezacym Bank 30 | Erbud S.A.
gwarancja
udzielona
przez BRE na
Erbud kredyt w r-ku | Commerz 2012-06- | zlecenie
5| 2011-05-25|S.A. | GWI GmbH 4 000 zt| biezagcym Bank 30 | Erbud S.A.
kredyt na
Budlex zakup
Erbud | Pestalozzieg nieruchomosc 2017-11- | poreczenie
6| 2011-07-26 |S.A. |0Sp.zo.0. | 12286 zt|i BOS 30 | wekslowe

taczna wartos¢ poreczen:41.986 tys. zt
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10. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla

oceny jego sytuacji

kadrowej, majagtkowej, finansowej, wyniku

finansowego | ich zmian, ktdére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan Emitenta.

a) ZARZADZANIE ZASOBAMI FINANSOWYMI EMITENTA.

Spoétka w pierwszym potroczu 2011 roku finansowata swojg dziatalnos¢ czesciowo wykorzystujgc
kredyt w rachunku biezgcym oraz wypracowane srodki wiasne.

Potencjalne mozliwosci zadtuzenia Grupy Erbud na mocy podpisanych uméw ksztattowaly sie

nastepujgco.

Nazwa Rodzaj Kwota Warunki Terminy Ptatnos¢ | Kredytobi
) : . , Waluta | oprocentowa
jednostki | zobowigzania | (w tys.) nia sptat rat orca
Fortis gfﬁlm, 2000 pLn|  WIBOR 2016-09- | Jednorazo Erbud
Bank S.A. - ' 1M+marza 14 wo S.A.
biezgcym
Kredyt w
BGZ S.A. | rachunku 15000 | PLN|  WIBOR 2012-06- | Jednorazo Erbud
g 1IM+marza 19 wo S.A.
biezgcym
BRE Bank | K€t WIBOR IM | 2011-12- | Jednorazo Erbud
odnawialny na 10.000 PLN .
S.A. +marza 31 wo S.A.
wykup faktur
Kredyt w Stawka
referencyjna 2012-06- | Jednorazo Erbud
PKO BP [)ai\ggugk; 20.000 PLN PKO BP + 29 wo SA
acy marza
ING bank | Kredyt w
Slaski rachunku 32000 PLN WIBOR 2012-08- | Jednorazo Erbud
.. 1IM+marza 20 wo S.A.
S.A. biezgcym
Fortis Wielocelowa
Bank Linia WIBOR 2011-08- | Jednorazo
Polska kredytowa 3.000,- | PLN 3M+marza 30 ) PBDI S.A.
ING bank | Kredyt w
Slgski rachunku 5.000 | PLN WIBOR 2012-08- | Jednorazo | popy) o p
. 1IM+marza 20 wo
S.A. biezgcym
Erbud
Bank Kredyt w Internation
Millenniu rachunku WIBOR 2011-07- | Jednorazo | al Sp.z
m S.A. biezgcym 4.000 | PLN 1M+Marza 04 WO 00.
Kredyt w EONIA + | 21.10.201 | Jednorazo GWI
KBC rachunku 1.500 EUR T
bies 2,5% marzy 1 wo GmbH
iezacym
Deutsche | Kredyt 15.04.201 | Raty réwne GWI
Bank AG inwestycyjny 85 EUR Stale 2 | miesieczne GmbH
Deutsche | Kredyt 2700 EUR oprocentowani | 30.06.201 | Jednorazo GwWI
Bank AG inwestycyjny ' e stale 2 WO GmbH
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Deutsche | Kredyt 80 EUR oprocentowani | 30.06.201 | Raty réwne GWI
Bank AG inwestycyjny e stale 7 | miesieczne GmbH
Commerz Kredyt w oprocentowani | 31.05.201 | Jednorazo GwWI
rachunku 1.000 EUR
bank bies e stale 2 wo GmbH
iezagcym
Nazwa jednostki Rodzaj zobowigzania KWOtSSA; Waluta Firma
Gwarancje wadialne, dobrego Erbud S.A
Fortis Bank S.A. wykonania kontraktu, naprawy wad i 21.000 PLN
usterek, sptaty zaliczki, regwarancje
) Gwarancje wadialne, dobrego Erbud S.A
BGZ S.A. wykonania kontraktu, naprawy wad i 65.000 PLN
usterek, sptaty zaliczki, regwarancje
BRE Bank S.A. Gwarancje wadialne, dobrego 65.000 | PLN/USD/USD | F"Pud SA
wykonania, naprawy wad i usterek
PKO BP Gwarancje wadialne, dobr.ego 30.000 PLN Erbud S.A
wykonania, naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego Erbud S.A
Kredyt Bank S.A. ! ' . 24.000 PLN
wykonania, naprawy wad i usterek
ING Bank Slaski S.A. Gwaranc;e wadialne, dobr_ego 40.000 PLN Erbud S.A
wykonania, naprawy wad i usterek
ING Bank Slaski S.A. Gwaranc!e wadialne, dobr.ego 8.000 PLN PBDI S.A.
wykonania, naprawy wad i usterek
Fortis Bank S.A. Gwaranc;e wadialne, dobr_ego 2000 PLN PBDI S.A.
wykonania, naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego GWI GmbH
KBC wykonania, naprawy wad i usterek 500 EUR
Commerzbank Gwaranc!e wadialne, dobr.ego 15 EUR GWI GmbH
wykonania, naprawy wad i usterek
HERMES Gwaranc;e wadialne, dobr_ego 5.000 EUR GWI GmbH
wykonania, naprawy wad i usterek
ZURICH Gwaranc!e wadialne, dobr.ego 2 500 EUR GWI GmbH
wykonania, naprawy wad i usterek

W dniu 14 lipca 2011 roku KDPW zarejestrowat na podstawie § 40 ust. 2 oraz 8 2 ust. 1 i 4
Regulaminu Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych, 50.000 (pie¢dziesiat tysiecy) obligacji na
okaziciela serii A spotki ERBUD S.A. o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda,
emitowanych na podstawie Uchwaty Nr 1 Zarzgdu spoiki z dnia 29 czerwca 2011r., oraz nadat im kod
PLERBUDO00046, z zastrzezeniem ust. 2.

W dniu 15 lipca 2011 roku Erbud S.A. wyemitowat 50 tys. sztuk niezabezpieczonych, trzyletnich

obligacji na okaziciela.
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1) Cel emisji instrumentéw diuznych

Emitent zamierza przeznaczy¢é pozyskane $rodki gtownie na sfinansowanie zwiekszonego
zapotrzebowania na kapitat obrotowy, ktore widoczne byto w 1Q 2011r. Wartos¢ kapitatu obrotowego
Grupy Kapitatowej Erbud S.A. wyniosta na koniec marca 2011r. 183 min zt i wzrosta o 105 min zt w
stosunku do konca grudnia 2010r., kiedy to wyniosta 78 mIn zt. Wzrost zapotrzebowania na kapitat
obrotowy jest skutkiem wydtuzenia cyklu rotacji naleznosci z 57 dni na koniec grudnia 2010r. do 86 dni
na koniec marca 2011r. oraz skrécenia cyklu rotacji zobowigzan z 63 dni na koniec grudnia 2011r. do
61 dni na koniec marca 2011r.

Skracanie cykli rotacji zobowigzan wobec podwykonawcow Erbud S.A. i finansowanie zwigzanego z
tym zwiekszonego zapotrzebowania na kapitat obrotowy jest jednym z gtéwnych celdéw emis;ji
Obligacji. Skracanie terminu ptatnosci podwykonawcom pozwala na wynegocjowanie nizszych cen ich
ustug, a wiec realizacje wyzszych marz przez Grupe Kapitatowg Erbud S.A. Emitent zamierza
kontynuowac polityke zarzgdzania kapitalem obrotowym polegajgcg na skracaniu cykli rotacji
zobowigzan i oczekuje w zwigzku z tym osiggniecia korzysci ekonomicznych w postaci oczekiwanej
poprawy marz generowanych przez Grupe Kapitatowg Erbud S.A.

Z kolei wydtuzenie cyklu rotacji naleznosci jest zwigzane z obecng sytuacjg na rynku budowlanym, jak
rowniez wynika ze zwiekszenia udzialu podmiotéw z sektora publicznego w strukturze sprzedazy
Emitenta. Terminy ptatnosci podmiotow z sektora publicznego sg z reguty dtuzsze niz terminy
ptatnosci podmiotow z sektora prywatnego. W 2008 roku wartos¢ kontraktow podpisanych przez
Erbud S.A. z podmiotami z sektora publicznego wyniosta zaledwie 5% wartosci wszystkich
kontraktdw, a w 2010r. odsetek ten wynidst 39%.

Emitent zastrzega prawo do zmiany wyzej wymienionego sposobu wykorzystania wpltywow z
Obligacji, jezeli wystgpig nieprzewidziane okolicznosci, ktére mogg wywrze¢ negatywny wplyw na
dziatalnos¢ Grupy. Informacje dotyczace jakichkolwiek zmian sposobu wykorzystania wplywow z

emisji Obligacji zostang przekazane do publicznej wiadomosci w formie przewidzianej przez
odpowiednie przepisy prawa, niezwtocznie po podjeciu stosownych decyzji.

2) Okreslenie rodzaju emitowanych instrumentéw dtuznych

Obligacje na okaziciela, zdematerializowane, niezabezpieczone, serii A, 0 oprocentowaniu zmiennym.

3) Wielkos¢ emis;ji

taczna wartos¢ nominalna emisji Obligacji serii A wynosi 50.000.000 PLN (stownie: piecdziesiat
miliondw ztotych).

4) Wartos¢é nominalna i cena emisyjna instrumentow dtuznych lub sposéb jej ustalenia

Wartos¢é nominalna jednej Obligacji jest rowna cenie emisyjnej Obligacji i wynosi 1.000 PLN (stownie
ztotych: jeden tysigc) (Wartos¢ Nominalna).
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5) Warunki wykupu i warunki wypfaty oprocentowania instrumentow dtuznych
OPROCENTOWANIE
5.1.1 Okresy odsetkowe

Obligacje sg oprocentowane. Odsetki od wartosci nominalnej Obligacji sg naliczane od Dnia Emisji
(wtgcznie) i ptatne w kazdym Dniu Wyptaty Odsetek, z zastrzezeniem paragrafu 8.8 i paragrafu 9.3
Warunkéw Emisji stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty Informacyjnej. Ostatnim dniem naliczania
odsetek bedzie dzien poprzedzajgcy dzien, w ktérym nastagpi wykup Obligaciji.

5.1.2 Stopa Procentowa

Wysokos¢ Stopy Procentowej w danym Okresie Odsetkowym bedzie réwna sumie Stopy Bazowej,
okreslonej przez Agenta Emisji zgodnie z postanowieniami zawartymi ponizej, oraz marzy w
wysokosci 3,40% w skali roku.

Stopa Bazowa, bedaca sktadnikiem Stopy Procentowej bedzie okreslona przez Agenta Emisji dla
danego Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej dla tego Okresu Odsetkowego wedtug
ponizszych zasad:

(i) w wysokosci WIBOR6M opublikowanego na Ekranie o godzinie 11:00 lub okoto tej godziny w Dniu
Ustalenia Stopy Bazowej; lub

(i) jezeli w czasie opisanym w punkcie (i) na Ekranie nie pojawi sie WIBOR6M - w wysokosci
obliczonej jako srednia arytmetyczna (zaokrgglona w razie potrzeby do czterech miejsc po przecinku
w gore) stép procentowych dla pozyczek ziotowych o kwocie odpowiadajgcej wartosci nominalnej
jednej Obligacji na okres réwny Okresowi Odsetkowemu, ktére zostang podane Agentowi Emisji, na
jego zadanie, przez co najmniej dwa z Bankéw Referencyjnych o godzinie 11:00 lub okoto tej godziny
w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej; lub

(i) w przypadku, gdy Stopa Bazowa dla danego Okresu Odsetkowego nie moze by¢ ustalona zgodnie
z punktami (i) — (ii) — Stopa Bazowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie rowna Stopie Bazowej
ustalonej dla poprzedzajgcego Okresu Odsetkowego.

5.1.3 Wysokosc¢ odsetek

Odsetki naliczane wedtug Stopy Procentowej od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy, z
zastrzezeniem paragrafu 8.8 Warunkéw Emisji stanowigcych zatgcznik do niniejszej Noty
Informacyjnej obliczane bedg wedtug nastepujgcej formuty:

N x Oi x Di
Ki = R
gdzie:
Ki oznacza kwote odsetek za dany Okres Odsetkowy przypadajaca na jedng Obligacje
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N oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji

Oi oznacza Stope Procentowg obowigzujgca w danym Okresie Odsetkowym
Di oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym

R oznacza 365 dni

po zaokrggleniu wyniku tego obliczenia do 1 grosza (przy czym pét grosza bedzie zaokrgglone w
gore).

PLATNOSCI

5.2.1 Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane za posrednictwem KDPW oraz
podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papierow Wartosciowych zgodnie z odpowiednimi regulacjami
KDPW i podmiotéw prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych.

5.2.2 Jezeli dzien, w ktérym ma nastgpi¢ jakakolwiek ptatnos¢ z tytutu Obligacji, przypada na dzien
niebedgcy Dniem Roboczym, ptatnos¢ taka nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym po tym dniu, a
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac roszczenie o odsetki za ten okres.

5.2.3 Pfatnosci bedg dokonywane jedynie na rzecz Obligatariusza, ktory bedzie posiadat Obligacje
na koniec Dnia Ustalenia Praw.

5.2.4 Emitent bedzie dokonywat wszelkich ptatnosci z tytulu Obligacji bez dokonywania
jakichkolwiek potrgcen z wierzytelnosciami przystugujgcymi mu w stosunku do Obligatariusza.

5.2.5 Emitent bedzie dokonywat wszelkich ptatnosci z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow,
w tym przepisOw okreslajgcych maksymalng wysokosé odsetek wynikajgcych z czynnosci prawne;.

5.2.6 W razie opdznienia sie Emitenta z zaptatg jakichkolwiek ptatnosci z tytutu Obligacji, kwota
ptatnosci z tytutu Obligacji zostanie powiekszona o odsetki ustawowe naliczone zgodnie z
postanowieniami Kodeksu Cywilnego.

3.2.7 Pfatnos¢ odsetek dokonywana bedzie zgodnie z tabelg odsetkowg zaprezentowang ponizej

Okres Odsetkowy Dzien Ustalenia Praw Dzien Wyptaty Odsetek
15 lipca 2011 r. — 15 stycznia 2012 r. | 5 stycznia 2012 r. 16 stycznia 2012 r.

16 stycznia 2012 r. — 15 lipca 2012 r. | 6 lipca 2012 r. 16 lipca 2012 r.

16 lipca 2012 r. — 15 stycznia 2013 r. | 8 stycznia 2013 r. 16 stycznia 2013 r.

16 stycznia 2013 r. — 15 lipca 2013 r. | 8 lipca 2013 r. 16 lipca 2013 r.

16 lipca 2013 r. — 15 stycznia 2014 r. | 8 stycznia 2014 r. 16 stycznia 2014 r.

16 stycznia 2014 r. — 14 lipca 2014 r. | 7 lipca 2014 r. 15 lipca 2014 r.
WYKUP

Emitent wykupi Obligacje w Dniu Wykupu tj. w dniu 15 lipca 2014 r. wedtug ich wartosci nominalne;.
Dniem Ustalenia Praw do wykupu jest 7 lipca 2014 roku.
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6) Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczeniai oznaczenie podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia

Obligacje nie sg zabezpieczone.

Informacje o udzieleniu poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji do 30 czerwca 2011 w

Grupie Budlex

Rodzaj Zobowigzania Kwota Poreczyciel Kredytobiorca Bank
kredytu w
tys. zt
poreczenie do kwoty 3 032 | Budlex Invest Sp. | Budlex Sp. z o0.0. PEKAO Bank
kredytu wraz z zo.0. Hipoteczny
odsetkami i innymi S.A.
naleznosciami
wzgledem banku
poreczenie do kwoty 600 | Budlex Invest Sp. |Budlex Sp. z o.0. PKO BP S.A.
kredytu wraz z zo.0.
odsetkami i innymi
naleznosciami
wzgledem banku
poreczenie wekslowe 8 265 | Budlex Sp. z 0.0. |Budlex Sielanka Sp.z | PKO BP S.A
0.0.
poreczenie wekslowe 8 238 | Budlex Sp. z 0.0. |Budlex Osiedle Nasze |PKO BP S.A
Sp. z o.0.
9 200 | Budlex Sp. z o.0. BRE Bank
Budlex Koszarowa sp. | Hipoteczny
poreczenie wekslowe z 0.0. S.A.
10 000 BRE Bank
Budlex Sp. z Budlex Partner Hipoteczny
poreczenie wekslowe 0.0. Sp.zo.o. S.A
11 437 | Budlex Sp. z Budlex Warynskiego
poreczenie wekslowe 0.0. sp. Z 0.0. PKO BP SA
9 300 | Budlex Sp. z Budlex Winnica L4 sp. | Bank
poreczenie wekslowe 0.0. Z 0.0. Pocztowy SA
600 | Budlex Sp. z Budlex Winnica L4 sp. | Bank
poreczenie wekslowe 0.0. Z 0.0. Pocztowy SA
poreczenie wekslowe 9 008 | Budlex Sp. z 0.0. |Budlex Sielanka Sp.z |PKO BP S.A
0.0.
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Wykaz podpisanych umoéw kredytowych w grupie Budlex. — stan na 30.08.2011

KREDYTODAW RODZAJ KWOTAW |OPROCENT DATA
KREDYTOBIORCA CA KREDYTU TYS. Zk. OWANIE SPLATY
Kredyt w
Bank PKO BP rachunku WIBOR
Budlex sp. z 0.0. SA biezgcym 600 | IM+marza |2012-01-24
Kredyt WIBOR
Budlex sp. z 0.0. PEKAO BH SA | obrotowy 3032 | 6M+marza |2011-10-12
) Kredyt WIBOR
Budlex sp. z o.0. ING Bank Slaski | obrotowy 12 000 | IM+marza |2012-08-20
BRE BANK Kredyt
Budlex Construction | HIPOTECZNY hipoteczny na WIBOR 6
Sp. z o.0. SA zakup grunty 8 367 | M+marza 2012-12-28
BRE BANK
Budlex Winnica sp. z | HIPOTECZNY Kredyt WIBOR
0.0. SA Inwestycyjny 43 265 | 3M+marza | 2011-10-15
Budlex Osiedle Kredyt WIBOR
Nasze sp. z o0.0. PKO BP SA Inwestycyjny 8 238 | 3M+marza | 2012-03-01
Budlex Sielanka sp. Kredyt WIBOR
Z 0.0. PKO BP SA Inwestycyjny 8 265 | 3M+marza |2012-02-01
BRE BANK
Budlex Bratek sp. z | HIPOTECZNY Kredyt WIBOR
0.0. SA Inwestycyjny 9 850 | 3M+marza |2014-10-15
BRE BANK WIBOR
Budlex Koszarowa HIPOTECZNY Kredyt 3M+marza
Sp. Z 0.0. SA Inwestycyjny 9 200 2015-01-31
BRE BANK WIBOR
Budlex Partner Sp. z | HIPOTECZNY Kredyt 6M+marza
0.0. SA Inwestycyjny 10 000 2014-05-15
Kredyt WIBOR
Budlex Warynskiego | PKO BP SA Inwestycyjny 11 436 | 3M+marza |2012-09-30
Kredyt
Budlex Winnica L4 Bank Pocztowy | obrotowy WIBOR 1M
Sp.zo.0 SA nieodnawialny 9 300 | +marza 2012-12-31
Budlex Winnica L4 Bank Pocztowy | Kredyt WIBOR 1M
Sp.zo.0 SA rewolwingowy 600 | +marza 2012-10-31
Budlex Sielanka sp. z Kredyt WIBOR
0.0. PKO BP SA deweloperski 9 007,00 | SM+marza |2012-10-31
Kredyt
Budlex Pestalozziego ) obrotowy, WIBOR
Sp. z 0.0. BOS BANK SA | nieodnawialny 12 286,00 | 6M+marza | 2014-11-30
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b) POZYCJE POZABILANSOWE EMITENTA

Na dzien 30.06.2011 Spétka posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe:

- zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen

Wyszczegdlnienie

30.06.2011

30.06.2010

Gwarancja zaptaty zobowigzan 39.894 200
Gwarancje dobrego wykonania 131.934 120.034
kontraktu

Gwarancje naprawy wad i 116.003 73.660
usterek

Razem zobowigzania 287.831 193.894
warunkowe

Na dzien publikacji raportu zobowigzania pozabilansowe Emitenta z tytutu wystawionych gwaranciji
zwigzanych z dziatalnoscig zagraniczng wynosity 538.428,85 €:

Stan na 30.06.2011 w EUR Erbud SA
Gwarancja zaptaty zobowigzan - £
Gwarancje dobrego wykonania kontraktu 16.470,49 €
Gwarancje naprawy wad i usterek 521.958,36 €
Razem zobowigzania warunkowe 538.428,85 €
Na dzien 30.06.2011 stan poreczen udzielonych przez Emitenta przedstawia sie
nastepujgco:

WyszczegOlnienie 30.06.2010 30.06.2010

Poreczenie spfaty kredytu dla 4 000 4 000
Erbud International Sp. z o.0.

Poreczenie sptaty kredytu dla 10.000 0,00
GWI GmbH

Poreczenie sptaty naleznosci 900 0,00
handlowych za Ersteel Sp. z

0.0.

Razem zobowigzania 14.900 4.000
warunkowe
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Na dzien 30.08.2011 stan poreczen udzielonych przez Emitenta przedstawia sie

nastepujgco:

Wyszczegdlnienie

31.08.2011

31.08.2010

Poreczenie sptaty kredytu dla
Erbud International Sp. z o.0.

4 000

4.000

Poreczenie sptaty kredytu dla
GWI GmbH

10.000

Poreczenie sptaty naleznosci
handlowych za Ersteel Sp. z
0.0.

900

900

Porecznie spfaty kredytu na
zakup nieruchomosci dla
Budlex Pestalloziego

12.286

Razem zobowigzania
warunkowe

27.186

4.900

Na dzien publikacji raportu zobowigzania pozabilansowe podmiotu zaleznego PBDI S.A. wynosity

6.347,45 tys. zt.:

Gwarancje kontraktowe

5 783,45

Pozostate gwarancje

564,00

Na dzien publikacji raportu zobowigzania pozabilansowe podmiotu zaleznego GWI GmbH wynosity

3.231.048,44 €

Stan na 30.06.2011 w EUR GWI GmbH
Gwarancja zaptaty zobowigzan - £
Gwarancje dobrego wykonania kontraktu 110.605,29 €

Gwarancje naprawy wad i usterek

3.120.443,15 €

Razem zobowigzania warunkowe

3.231.048,44 €

Na dzien publikacji raportu zobowigzania pozabilansowe podmiotu zaleznego Erbud International

Sp. 2 0.0. wynosity 1.018.966,78 €

Stan na 30.06.2011 w EUR

Erbud International

Gwarancja zaptaty zobowigzan - £
Gwarancje dobrego wykonania kontraktu 202.751,05 €
Gwarancje naprawy wad i usterek 816.215,73 €

Razem zobowigzania warunkowe

1.018.966,78 €
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c) UMOWY UBEZPIECZENIOWE

W omawianym okresie Spotka posiadata nastepujgce umowy ubezpieczeniowe:

Termin Termin Wartosé
LP | Nr polisy Ubezpieczyciel rozpoczecia zakonczenia | Przedmiot ubezpieczenia ubezpieczenia
50.000.000,00
PLN - na jedno
zdarzenie;
100.000.000,00
Ubezpieczenie odpowiedzialnosci PLN - na
STU Ergo Hestia cywilnej z tytutu prowadzenia wszystkie
1 Polisa 901006349681 | S.A. 01-01-2010 31-12-2011 | dziatalnosci zdarzenia
Ubezpieczenie OC cztonkéw
Organdw Spotki oraz Pracownikéw | 20.000.000,00
2 2361000337 Chartis Europe S.A. | 01-03-2010 29-02-2012 | Spotki PLN
Polisa 00-10389-
3 05704022 TUIR Allianz S.A. 05-08-2010 04-08-2011 | Ryzyka budowlano - montazowe Open car

D )ZABEZPIECZENIA NA AKTYWACH

Zastaw zwykly na aktywach o znacznej wartosci tj. na 5.059 akcjach w spdtce Przedsiebiorstwo
Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego S.A. z siedzibg w Toruniu.

1) Wartos¢ ewidencyjna akcji w ksiegach rachunkowych Emitenta:

Zastosowana
metoda
Charakter konsolidacji /
powigzania \:In)éigga raw Udziat w
’ (jednostka zalezna, ap o P
Nazwa (firma) . . wiasnosci, Korekty — Wartos¢ Procent ogolnej
) ) . wspotzalezna, . A . . o
jednostki ze Siedziba Przedmiot stowarzyszona, z badz aktualizujgce bilansowa posiadanego liczbie
wskazaniem przedsigbiorstwa <7C70 ()Inier’1iem wskazanie, wartosé udziatow / kapitatu gloséw na
formy prawnej Wgwi zar% ze jednostka (razem) akcji zaktadowego walnym
powigz S nie podlega gromadzeniu
bezposrednich i K lidacii /
osrednich) onsoldacy
P wycenie
metoda praw
witasnosci
Przedsigbiorstwo
Budownictwa budownictwo metoda
Drogowo Torun drogowe spétka zalezna pefna 0 49 554 94,3% 94,3%

Inzynieryjnego

2) charakter powigzan pomiedzy Erbud S.A. i osobami zarzgdzajgcymi lub nadzorujgcymi Erbud S.A.
a zastawnikiem (Sprzedajgcym):

Brak
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3) udziat zastawionych akcji w kapitale zaktadowym PBDI S.A. oraz wartos¢ nominalng akcji i ich
charakter jako dtugo- lub krotkoterminowej lokaty kapitatowej Erbud S.A.:

zastawione akcje stanowig 29% kapitatu akcyjnego PBDI S.A. Emitent traktuje inwestycje w akcje
PBDI S.A. jako dtugoterminowg lokate.

Zabezpieczenia sptaty kredytow i pozyczek zaciagnietych w bankach przez Grupe Kapitatowa:

1) Hipoteki umowne i kaucyjne na aktywach Grupy

2) Cesje praw z uméw na kontrakty budowlane

3) Klauzule potrgcenia wierzytelnosci z rachunkéw bankowych
4) Weksle wiasne in blanco

5) Cesje praw z odszkodowan z polis ubezpieczeniowych

Zestawienie powyzszych zabezpieczeh znajduje sie w Potrocznym Skréconym Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowych Grupy Kapitatowej Erbud za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2011
roku w nocie 12.

11. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta beda miaty
wpfyw na osiggniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej
kwartafu.

W chwili obecnej Emitent nie identyfikuje czynnikéw, ktoére by miaty wplyw na osiggniete przez
Emitenta wyniki. Portfel zaméwien skfada sie ze stabilnych zlecen i nie ma grozby ,zawieszenia”
ktéregokolwiek z realizowanych kontraktéw. Emitent nie przewiduje zadnych akwizycji w najblizszym
kwartale.

12. Opis sytuacji gospodarczej w omawianym okresie oraz
otoczenia rynkowego, w ktérym dziafa Emitent.

Wedtug danych Eurostatu, dynamika PKB strefy euro spadta w drugim kwartale 2011 roku do 0,2%
kdk oraz 1,7% rdr. Cztery najwieksze gospodarki Eurolandu rosty w tempie 0,0-0,3% kwartalnie.

Najwiekszym rozczarowaniem jest gwattowne hamowanie gospodarki Niemiec, ktéra w poprzednich
kwartatach byta lokomotywag wzrostu w catej Europie. Ale w drugim kwartale PKB naszych zachodnich
sgsiadow wzrést tylko o 0,1% kdk, a dynamika roczna spowolnita z 5,0% do 2,8%. Stagnacja
zapanowata takze we Francji, gdzie produkt krajowy brutto pozostat na tym samym poziomie co w
pierwszym kwartale. Gospodarki Wtoch i Hiszpanii ,rozwijaty sie” w tempie odpowiednio 0,3% i 0,2%.

Najszybszym wzrostem w strefie euro mogta pochwali¢ sie Estonia, rosngca w tempie 1,8% kdk i az
8,4% rdr. Z drugim wynikiem zameldowata sie Finlandia, ktéra zwiekszyta swé6j PKB o0 1,2% kdk i
3,7% rdr. Podium uzupeita Austria z rezultatem 1,0% kdk i 4,1% rdr.

Poza strefg euro najlepiej radzita sobie gospodarka Szwecji z roczng dynamika wzrostu rzedu 5,3%
oraz Litwa i totwa, gdzie wzrost siegngt odpowiednio 5,9% i 5,7% rdr. Polski urzad statystyczny
jeszcze nie przedstawit danych za drugi kwartat.*

! Zrédto: www.bankier.pl
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A) Ogolna charakterystyka rynku

W 2010 roku tempo wzrostu gospodarczego wyniosto w Polsce 3,8%. W pierwszym kwartale 2011
tempo wzrostu wyniosto 4,4%, podczas gdy srednia w UE wynosita 2,5%. Wyzszy wzrost niz Polska
odnotowaly Estonia, Litwa, Szwecja, Finlandia, Niemcy. W Il kwartale 2011 roku tempo wzrostu
gospodarczego oscylowato wokét 4,1% co wskazuje na nieznaczne spowolnienie w gospodarce.

W ujeciu sektorowym najszybciej rozwijajaca sie w drugim kwartale czescig gospodarki byto po raz
kolejny budownictwo. Tempo wzrostu wartosci dodanej w budownictwie wyniosto 14,6 proc., a
produkcja sprzedana budownictwa wzrosta w tym czasie o 18,8 proc. Na dobre wyniki budownictwa w
duzej mierze wptyw miato budownictwo infrastrukturalne, podczas gdy budownictwo mieszkaniowe w
dalszym ciggu nie moze powrdci¢ na sciezke szybszego wzrostu. Wartos¢ dodana w przemysle rosta
nieco wolniej niz na poczatku roku. Instytut szacuje, ze jej tempo wzrostu w drugim kwartale wyniosto
5,2 proc., a tempo wzrostu produkcji sprzedanej przemystu wyniosto 5,4 proc. Wolniej niz w
budownictwie i przemysle nastepowat wzrost wartosci dodanej w ustugach rynkowych. Zauwazyc¢
jednak warto, ze w poréwnaniu z pierwszym kwartatem, w drugim kwartale 2011 roku tempo jej
wzrostu przyspieszy.”

Dane GUS o budownictwie po 6 miesigcach 2011 wskazujg na coraz lepsze wyniki (statystyczny
wskaznik wzrostu wynosi 20,8%), w czerwcu 17%. Jeszcze wyzsze tempo wzrostu w robotach
infrastrukturalnych pozwala na ocene, ze w 2011 r. infrastruktura bedzie ,motorem” wzrostu sektora
(jak byto to w 2009 r.).

Niewielki wzrost notuje sie w budownictwie ogdélnym. Inwestorzy zagraniczni od poczatku kryzysu
ograniczali swdj udziat w realizacji obiektdw ustugowych (m.in. handlowe, hotele, magazyny) i
niechetnie wracajg na polski rynek budowlany. Maleje liczba oddawanych do uzytku mieszkan.

Niestety zachowanie indeksu WIG-Budownictwo wskazuje na staba kondycje branzy budowlanej. Jak
podaje Puls Biznesu, przez rok WIG — Budownictwo spadt o ponad 31%, WIG-Deweloperzy spadt w
tym czasie 0 25%.°

Analitycy Ipopemy uwazaja, ze presja konkurencyjna zmniejsza marze i podwyzsza zapotrzebowanie
na kapitat obrotowy w branzy budowlanej. Dodatkowo, zmnigjszenie ilosci zleceh w pochodzgcych z
segmentu infrastrukturalnego powoduje, ze branza jest wyceniana obecnie z duzym dyskontem i
perspektywy sg mato obiecujace.

Stan taki potwierdza wskaznik koniunktury, ktéry w lipcu br. wyniést 2 w poréwnaniu z czerwcem,
gdzie ksztaltowatl sie na poziomie 4. Réwniez bardziej ostroznie niz w czerwcu firmy budowlane
oceniajg portfel zamdwien.

Trudnosci z jakimi borykajg sie przedsiebiorcy budowlani to oprocz morderczej konkurencji problemy z
terminowym scigganiem naleznosci.

Jezeli chodzi o rynek mieszkaniowy, to w | pétroczu 2011 odnotowano spadek sprzedanych mieszkan
0 9,3% w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego pomimo iz | kwartat 2011 byt lepszy
od | kwartatu 2010 o0 14,5%. Drugi kwartat 2011 przynidst natomiast przetamanie trendu spadkowe
jezeli chodzi o ceny mieszkahn. By¢ moze stato sie to przyczyng lekkiego zahamowania sprzedazy
mieszkan. W chwili obecnej zgodnie ze statystykami liczba mieszkan oferowanych do sprzedazy
przewyzsza popyt na te mieszkania. Sugeruje to, ze ceny moga znowu zaczaé¢ spadac.

Najlepiej w branzy drogowej oceniany jest obecnie segment budownictwa drogowego, ktory jak sie
uwaza bedzie sitg catej branzy. Szacuje sie, ze w 2011 roku wartos¢ robo6t drogowych wyniesie w

2 Zréd’ro: Instytut Badah nad Gospodarkg Rynkowg — Stan i prognozy koniunktury gospodarczej nr 71
% Zrédto: Kamil Zatonski — Puls Biznesu
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Polsce 31 mld zt. Jednak w 2012 ma nastgpi¢ wyhamowanie. Prognozy zakfadaja
kilkunastoprocentowe spadki. W 2013 pateczke lidera powinno przyniesé¢ budownictwo w sektorze
energetycznym, co ztagodzi skutki hamowania inwestycji drogowych.

13. Opis podstawowych zagrozen i ryzyka

Koniunktura w branzy budowlanej jest Scisle zwigzana z ogdlnym tempem wzrostu gospodarczego,
jednak jej tendencje sg zauwazalne z pewnym opo6znieniem w stosunku do catej gospodarki.

W chwili obecnej Grupa Emitenta zwigzana z budownictwem kubaturowym i infrastrukturalnym
odczuwa skutki duzej konkurencji cenowej. Wymuszany konkurencjg coraz nizszy poziom cen ustug
budowlanych nie jest kompensowany spadkiem cen podwykonawcdéw oraz materiatdw. Ceny stali na
przykfad systematycznie rosna.

Dumpingowe ceny stosowane przez niektére firmy konkurencyjne powodujg tzw. ,psucie rynku”.
Polityka Emitenta w tym zakresie pozostaje jednak niezmieniona. Nie ma mozliwosci podpisania
kontraktu, ktory nie pozwoli zrealizowa¢ godziwej marzy.

Dla dziatalnosci Grupy Emitenta bardzo wazne sg przeptywy gotéwkowe. Niepokojgce jest ryzyko
wynikajgce z zatorOw ptatniczych, a w szczegolnosci ograniczanie inwestycji publicznych w trakcie ich
realizacji z powodu braku srodkéw na ich sfinansowanie. W chwili obecnej Emitent, ani zaden podmiot
z Grupy Erbud nie spotkat sie z problem zatoréw ptatniczych ale z obserwacji rynku wynika, ze
problem jest. Dla tego tez w chwili obecnej Zarzad stawia na bardzo doktadna identyfikacje
potencjalnego partnera biznesowego. Niestety trudne do identyfikacji, a nawet niemozliwe jest
ocenienie czy inwestor publiczny ma zapewnione $rodki na realizacje calej inwestycji. Tu wazna,
oparta na uczciwych zasadach, jest dobra wspétpraca pomiedzy zamawiajgcym a wykonawca.

Po wzmocnieniu programu oceny ryzyka w Grupie Emitenta, Zarzad nie widzi ryzyka ptynacego z
procesow, na ktore ma wptyw.

Na dzien publikacji raportu Zarzad pozytywnie ocenia portfel zamowien w Grupie. Na dzien publikacji
portfel wynidst 1.232.257 tys. PLN.

Do chwili publikacji raportu Emitent podpisat w kraju kontrakty w wysokosci

Investor/ZN O.TO | O.W-wa O.Rz O.Wr O.Kr | O.EN 0.5z

Zachodniopomorski Uniwersytet
Technologiczny w Szczecinie 29 250

Centrum Handlowe M1 Krakéw 18 450

Silos zelbetowy 4 530

Instalacja do popiotow 2070

Galeria Suchodolska 14 800

Alstom Elblag 13 000

Galeria Handlowa w Zyrardowie 14 800

Sieci zewnetrzne - Mate Blonia 7 089

Adria Il etap 43 001

Aleja Kwiatowa 5 766

Alfa Park 41 000

Chyliczki 3 450
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Szpital w Krosnie

23 443

Zakfad produkcyjny Chung

15 300

Trafostacja Sztuki

10 526

Bochnia - modernizacja zrédta
ciepta

3634

Szpital w Krakowie

5976

Farmy Wiatrowe Dziatoszyn

27 235

Nowe Bielany lll etap

26 480

Osiedla Skoroszewska - | etap

30 200

Zaira Olsztyn

12 300

Introl - Instalacja podawania
biomasy

1955

Ratusz Poznan

133 527

RAZEM (487.782 tys. PLN)

81 235

130 231

33 053

15 300

18 450

8 555

200 958

Do chwili publikacji raportu, w 2011 roku Emitent podpisat w kraju umowy na roboty budowlane w

wysokosci 487.782 tys. Podobnie jak w poprzednim roku,

kryterium inwestora przedstawia sie nastepujgco:

P — prywatny — 62,50%
PL — publiczny — 37,50%

Dla przypomnienia w 2010 roku struktura przedstawiata sie nastepujgco:

P — prywatny — 64%
PL — publiczny — 36%

Posiadany portfel pozwala na bezpieczne wejscie Il potowe roku 2011.

struktura zwieranych kontraktéw wedtug

Poza omdéwionymi w niniejszym paragrafie czynnikami ryzyka Zarzgd Spétki nie widzi innych zagrozen
mogacych mie¢ wptyw na sytuacje finansowg jednostki.

Czionek Zarzadu

Jozef Adam Zubelewicz

Czionek Zarzadu

Dariusz Grzeszczak

37




