1. Opis organizacji GRUPY ERBUD oraz zmian w strukturze Grupy

Jednostka dominujgca

Jednostka dominujaca Grupy Erbud jest spdtka ERBUD S.A. ,,Jednostka Dominujaca”.
Przedmiotem dziatalnosci Grupy sa szeroko rozumiane ustugi budowlano - montazowe
wykonywane w systemie generalnego wykonawstwa i podwykonawstwa w Kkraju i za granica.
ERBUD S.A. petni w Grupie role podmiotu dominujacego.

1.2. Jednostki podlegajgce konsolidacji

Na dzien 31 marca 2011 roku struktura GRUPY ERBUD przedstawia si¢ nastgpujaco.

Ponizej tabela prezentujaca udziaty w konsolidacji jednostek zaleznych.

Udzial Jednostki dominujacej ERBUD S.A. Metoda
LP Spoitka zalezna 2011-03-31 2010-12-31 2010-09-30 2010-06-30 konsolidacji
Erbud International Sp. z
1]o0.0. 100% 100% 100% 100% | petna
2 | Gwi GmbH 85% 85% 85% 85% | petna
3| Budlex Sp. z o.0. 89,96% 89,96% 100% 100% | petna
4| Rembet Plus Sp. z 0.0. 0 0 75% 75% | petna
6 |PRD S.A. 0 0 100% 100% | petna
7 | Erbud Energetyka 86,36% 86,36% 69,70% 69,70% | petna
8 | Ersteel Sp. z 0.0. 100% 100% 100% | brak petna
9 |PBDI 94,27% 94,27% | brak brak petna

23 grudnia 2010 roku zostat wpisany do KRS Budlex Sp. z 0.0. nowy udzialowiec — Pan Igor
Pawtowski — Prezes Zarzadu spéiki Budlex Sp. z 0.0. Pan Pawtowski stat si¢ udziatowcem Budlex
Sp. z 0.0. w wyniku objecia 112 nowo utworzonych udziatow.

31 grudnia 2010 roku Sad Rejonowy w Toruniu dokonat potagczenia dwoch podmiotéw zaleznych do
Emitenta — spdtek Rembet Plus Sp. z 0.0. oraz PRD S.A.

Potaczenie odbyto sie w trybie art. 492 §1 pkt. 1) Kodeksu spotek handlowych przez przejecie
catego majatku spoiki "Rembet Plus" Sp. z 0.0. przez spétke "Przedsiebiorstwo Robét Drogowych™
S.A. w zamian za akcje. W wyniku potaczenia kapitat akcyjny spéiki przejmujacej zostat
podwyzszony o 200.000 zt w drodze emisji 4.000 nowych akcji zwyktych na okaziciela serii B o
wartosci 50 zt kazda, ktore otrzymali Wspdlnicy spotki "Rembet Plus” Sp. z 0.0 w zamian za
udziaty, z zachowaniem aktualnych proporcji udziatbw. W zwiazku z powyzszym, w polaczonej



spoétce pod nazwa Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego (PBDI) Emitent posiada
94,27% akcji natomiast Prezes przedsigbiorstwa — Pan Jacek Leczkowski 5,73%

Poza wyzej opisanymi zmianami w roku | kwartale roku 2011 nie miaty miejsca zadne zdarzenia,
ktre wptynety by na strukture Grupy Erbud..

2. Stanowisko Zarzadu Erbud S.A. odnosnie realizacji prognoz publikowanych w
prospekcie w §wietle wynikoéw prezentowanych w niniejszym raporcie.

Zarzad Erbud S.A. nie podat prognozy ani szacunkow na rok 2011.

3. Akcjonariusze Jednostki Dominujacej

Wedtug posiadanych przez ERBUD S.A. informacji, do dnia 31 marca 2011 roku oraz do dnia
publikacji raportu miaty miejsce nastepujace zmiany w akcjonariacie Emitenta:

W dniu 20 stycznia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akcji przez
Wolff&Mueller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG 152.000 akcji Emitenta. Przed opisana
transakcjag Wolff&Mueller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG wraz z podmiotem powigzanym:
Wollf & Mueller Holding GmbH & Co. KG. posiadat tacznie 4.304.865 akcji Erbud S.A. co
stanowito 34,16% kapitalu akcyjnego oraz tylez samo gtosow na WZA Erbud S.A. Po
przedmiotowej transakcji Grupa posiada 4.152.865 akcji Erbud S.A. co stanowi 32,95% kapitatu
akcyjnego i tylez samo gtosow na WZA Erbud S.A.

W dniu 05 kwietnia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o podwyzszeniu stanu
posiadanych akcji Emitenta przez Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK, ktéry na dzien
31.12.2010 roku wynosit 927.978 akcji serii D.

Wobec powyzszego stan akcjonariatu (akcjonariusze posiadajacy powyzej 5%) na dzien przekazania
raportu jest nastepujacy:

llosé % udziat w
posiadanych kapitale Liczba | % udziat
LP Wyszczegolnienie Rodzaj akcji | akcji Emitenta | zaktadowym | gtosow | na WZA
Wolff & Miiller Baubeteiligungen

GmbH & Co. KG w tym Wolff & 4152

1 Muller Holding GmbH & Co. KG zwykte 4152 865 32,95% 865 32,95%
2761

2 Juladal Investment Limited zwykte 2761147 21,91% 147 21,91%




3 Aviva OFE Aviva BZ WBK zwykte 927 978 7,36% 927978 | 7,36%

4 ING OFE zwykte 786 677 6,24% 786 677 | 6,24%

5 Dariusz Grzeszczak zwykte 750 000 5,95% 750 000 | 5,95%

4. Zestawienie stanu posiadania akcji Erbud S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez
0soby zarzadzajace i nadzorujace Erbud S.A. na dzien przekazania raportu wraz ze
wskazaniem zmian stanu posiadania w | kwartale 2011 roku.

Na dzien 31 marca 2011 roku osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce posiadaty nastepujgca
liczbe akciji.

Akcjonariusz Rodzaj akcji Liczba akcji % udziatu w Liczba gfoséw % udziat w

kapitale glosach na WZA
zakfadowym

Dariusz Zwykte 750.000 5,98% 750.000 5,98%
Grzeszczak

Jozef Adam Zwykte 250.000 1,99% 250.000 1,99%
Zubelewicz

Walenty Zwykie 5.884 0,046% 5.884 0,046%
Twardy —

prokurent

Erbud S.A.

Piotr Zwykie 7.397 0,058% 7.397 0,058%
Augustyniak —

prokurent

Erbud S.A.

Agnieszka Zwykte 4.136 0,032% 4.136 0,032%
Gtowacka

prokurent

Erbud S.A.

Grzegorz Zwykte 2.872 0,022% 2.872 0,022%
Krzywicki

prokurent

Erbud S.A.

Bogdan Zwykte 4.895 0,038% 4.895 0,038%
Duerr

prokurent

Erbud S.A.

Wiodzimierz Zwykte 3.225 0,027% 3.225 0,027%
Czystowski

Prokurent

Erbud S.A.

Maciej Zwykte 1.000 0,007% 1.000 0,007%
Wyrzykowski

Prokurent

Erbud S.A.




Tomasz Zwykie 1.250 0,009% 1.250 0,009%
Krzywickie —

prokurent

Erbud S.A.

Do dnia zakonczenia badania cztonkowie zarzgdu oraz prokurenci nie posiadajg zadnych
opcji na akcje Erbud S.A.

W dniu 04 marca 2011 roku Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez
osobeg powigzang. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.125 sztuk akcji serii D.

5. Informacja odnosnie toczacych sie postepowan przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej na dziea 31 maca
2011

W dniu 22 grudnia 2010 roku Erbud S.A. ztozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie,
Wydziat XVI Gospodarczy pozew o zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zt

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji
opcji walutowych na zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktow
denominowanych w EUR realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze
zgtoszonej przez Emitenta potrzeby uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego
sytuacji. Produkt byt przedstawiony przez Bank jako optymalnie dopasowany instrument do
potrzeb Erbud S.A. W czwartym kwartale 2008 roku w wyniku drastycznej przeceny ztotego
na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A. poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie
posiadanej w tym czasie ekspozycji. Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opciji
walutowych, przede wszystkim w zakresie wytgczania struktur opcyjnych.

Podczas wielokrotnych rozmoéw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktory
zazadat realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajgcych do przymusowej realizaciji
roszczen. W celu ograniczenia wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty
zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany o podjeciu w przysziosci dziatan
prawnych zmierzajgcych do naprawienia szkody wynikajgcej z zawartych transakcji opcji
walutowych. Szczegoty restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu
21.11.2008 r. oraz w sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit
sie ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie
Bank do zaptaty kwoty 71.065.496 zt, na ktérg skfadajg sie kwoty pobrane przez Bank z
rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcéw prawnych i
finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent zdecydowat sie na wytoczenie powodztwa
0 zapfate zmierzajgcego do wyréwnania szkody.

Na dzien emisji raportu, stan sprawy przedstawia sie nastepujgco: Bank Millennium ztozyt
w Sadzie odpowiedz na pozew, gdzie domaga sie oddalenia powddztwa w catosci. Erbud
S.A. w odpowiedzi podtrzymat wszystkie swoje zarzuty.



6. Informacja o zawarciu przez Emitenta i jednostki od niego zalezne transakcji o
charakterze nierutynowy i nietypowym z podmiotami powiazanymi 0 wartosci
przekraczajacej 500.000,00 EUR

W 2011 roku miaty miejsce transakcje z podmiotami powigzanymi, ktérych warto$¢ w okresie od
poczatku roku obrotowego przekroczyta wyrazong w ztotych réwnowartos¢ kwoty 500.000 EUR.
Wigkszos¢ transakcji miata charakter rutynowy, wynikajacy ze statutowej dziatalnosci podmiotéw w
Grupie.

7. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen
kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji w okresie pierwszego kwartalu 2011 roku.

Stan poreczen i pozyczek udzielonych przez Emitenta przedstawia si¢ nastepujaco:

Wyszczego6lnienie | 31.03.2011 | 31.12.2010 | 30.09.2010 | 30.06.2010 | 30.09.2009

Poreczenie spfaty kredytu 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
dla Erbud International Sp.

Z 0.0.

Poreczenie sptaty 0,00 0,00 0,00 0,00 4.000
wielocelowej linii

kredytowej dla Rembet
Plus Sp. z o.0.

GWI GmbH - poreczenie 10.557 10.557 10.557 10.557 10.557
zwrotu kredytu
GWI GmbH - udzielenie 10.750 10.750 10.750 0,00 0,00

gwarancji poprze BRE
Bank S.A. na sptate kredytu

Budlex Sp. z o0.0. - 23.974 23.974 4974 9.985 0,00
pozyczka
Ersteel Sp. z o0.0. - 5.113 4.313 4.313 0,00 0,00
pozyczka
Ersteel Sp. z o0.0. - 900 900 900 0,00 0,00
poreczenie
Razem zobowigzania 55.494 54.494 35.494 24.542 18.557
warunkowe

Poreczenie dla spotki zaleznej GWI GmbH wynosi 2,5 min EUR. Przeliczenie wykazana jest po
kursie z dnia 30.09.2009 (4,2226). Umowa poreczenia zostata podpisana w dniu 28 wrzesnia 2009
roku.

Udzielenie gwarancji dla spoiki zaleznej GWI GmbH wynosi 2,7 min EUR. Przeliczenie wykazana
jest po kursie z dnia 23.09.2010 (3,9813). Gwarancja zostata wydana w dniu 23 wrzesnia 2010.

14 pazdziernika 2010 roku Erbud S. A. podpisat umowe pozyczki z podmiotem zaleznym — firma
Budlex Sp. z 0.0.. Umowa zaktada udzielenie Budlex pozyczki w wysokosci 14 mlin zt z datg zwrotu
na koniec 2015 roku. Pozyczka bedzie stuzyta sfinansowaniu zakupu nieruchomosci w Poznaniu pod




projektowane tam centrum handlowe. Do dnia publikacji raportu Emitent nie przekazat srodkow.
Prawdopodobne przekazanie nastapi w drugiej potowie pazdziernika br.

Wykaz zobowigzan pozabilansowych w postaci udzielonych gwarancji:

Wyszczegblnienie 31.03.2011 31.12.2010 30.09.2010 30.06.2010
Gwarancja zaptaty 44.309 35.341 11.000 200
zobowigzan
Gwarancje dobrego 147.553 141.587 149.230 120.034
wykonania kontraktu
Gwarancje naprawy wad i 105.119 77.875 81.742 73.660
usterek
Razem zobowigzania 296.981 254.803 241.972 193.894
warunkowe

Na dzien publikacji raportu stan poreczen udzielonych przez podmioty zalezne od Emitenta jest na

stepujacy.




Rodzaj Zobowigzania

Kwota kredytu

Poreczyciel

Kredytobiorca

Bank

poreczenie do kwoty kredytu 3032 000 | Budlex Invest Sp. z o.0. Budlex Sp. z o.0. PEKAO Bank Hipoteczny S.A.
wraz z odsetkami i innymi
naleznosciami wzgledem
banku
poreczenie wekslowe do 8 220 000 Budlex Sp. z o.0. Budlex Bratek Sp. z BRE Bank Hipoteczny S.A.
czasu ustanowienia hipoteki 0.0.
i zastawu na udziatach
poreczenie do kwoty kredytu 1384 000 Budlex Sp. z 0.0. Budlex Traugutta Sp. z | PEKAO Bank Hipoteczny S.A.
wraz z odsetkami i innymi 0.0.
naleznosciami wzgledem
banku
poreczenie do kwoty kredytu 1384 000 | Budlex Invest Sp. z 0.0. | Budlex Traugutta Sp. z | PEKAO Bank Hipoteczny S.A.
wraz z odsetkami i innymi 0.0.
naleznosciami wzgledem
banku
poreczenie do kwoty kredytu 600 000 Invest Sp. z 0.0. Budlex Sp. z o.0. PKO BP S.A.
wraz z odsetkami i innymi
naleznosciami wzgledem
banku
poreczenie do kwoty kredytu 600 000 Ersteel Sp. z o.0. Budlex Sp. z o.0. PKO BP S.A.
wraz z odsetkami i innymi
naleznosciami wzgledem
banku
poreczenie do kwoty kredytu 750 000 Invest Sp. z 0.0. Ersteel Sp. z o.0. PKO BP S.A.
wraz z odsetkami i innymi
naleznosciami wzgledem
banku
poreczenie do kwoty kredytu 750 000 Budlex Sp. z o.0. Ersteel Sp. z o.0. PKO BP S.A.
wraz z odsetkami i innymi
naleznosciami wzgledem
banku
poreczenie wekslowe 8 265 062 Budlex Sp. z o0.0. Budlex Sielanka Sp. z PKO BP S.A
0.0.
poreczenie wekslowe 8 238 000 Budlex Sp. z o.0. Budlex Osiedle Nasze PKO BP S.A
Sp. z o.0.
poreczenie wekslowe 8 108 230 Budlex Sp. z o.0. Budlex Winnica 8 Sp. z PKO BP S.A
0.0.
poreczenie wekslowe 6 530 430 Budlex Sp. z o.0. Budlex Winnica 8 Sp. z PKO BP S.A
0.0.
Budlex Sp. z o.0. Budlex Koszarowa sp. z
poreczenie wekslowe 9 200 000 0.0. BRE Bank Hipoteczny S.A.
Budlex Sp. z Budlex Partner
poreczenie wekslowe 10 000 000 | 0.0. Sp.zo.o. BRE Bank Hipoteczny S.A




8. Najwazniejsze zdarzenia w okresie pierwszego kwartalu 2011 roku oraz znaczace

zdarzenia po dniu 31.03.2011.

Zawarte kontrakty:

Erbud S.A. - kraj

Investor/ZN

Oddziat
Torun

Oddziat
Warszawa

Oddziat
Rzeszéw

Oddziat
Wroctaw

Oddziat
Krakow

Oddziat
Energetyka

Oddziat
Szczecin

RiD

Zachodniopomorsk
i Uniwersytet
Technologiczny w
Szczecinie

29250

Centrum Hnadlowe
M1 Krakéw

18450

Silos zelbetowy

4530

Instalacja do
popiotéw

2070

Galeria
Suchodolska

14800

Alstom Elblag

13000

Ga_leria Handlowa
w Zyrardowie

14800

Sieci zewnetrzne -
Mate Btonia

7089

Adria Il etap

43001

Aleja Kwiatowa

5766

Alfa Park

41000

19375

Chyliczki

3450

Szpital w Krosnie

23443

Zaktad produkcyjny

15300

42193

235949

54000

1) Erbud S.A. —zagranica

0 EUR

61251

2) Erbud International — zagranica
3.435,9tys. EUR

3) Erbud Energetyka

0 PLN

4) GWI GmbH

6.671,4 tys. EUR

5) PBDI SA

28.129 tys. PLN

23443

15300

18450

6600

56905



6) Ersteel Sp. z 0.0. (>500 tys. PLN)
2.761 tys. PLN

9. Inne informacije, ktore zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacije, ktore sa istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez Emitenta.

9.1.1 Wykaz podpisanych uméw kredytowych oraz umoéw dotyczacych wielocelowych linii
gwarancyjnych.

Potencjalne mozliwosci zadtuzenia Grupy Erbud S.A. na mocy podpisanych umow ksztattowaty si¢
nastepujaco.

Kwota Warunki

jhé?jivgstki ?oot;jozv?{qzania (w tZyS Waluta oprocentowanail Terrsrglr;){ Platnosé rat Krdytobl(g;
Fortis kredyt w r-ku WIBOR 1M + | 2011-08- | Jednorazow
Bank biezacym 3000 PLN marza 30 0 Erbud S.A.
kredyt w r-ku WIBOR 1M + | 2011-06- | Jednorazow
BGZ S.A. | biezacym 5000 N |marza 22 o| ErUdSA
kredyt Jednorazow
BRE Bank | odnawialny na PLN | WIBOR 1M + | 2011-07- o Erbud S.A.
S.A wykup faktur 10 000 marza 29
stawka
referencyjna Jednorazow
PKOBP | kredyt w r-ku PLN | pko 2012-06- o| FErPudSA
S.A biezacym 20 000 BP+marza 29
ING Bank Jednorazow Erbud S.A.
Slaski kredyt w r-ku PLN | WIBOR 1M + | 2012-08- o
S.A biezacym 32 000 marza 20
Kredyt dla w Jednorazow
KBC rachunku EUR | EURIBOR + 2011-10- GWI
Bank biezacym 1500 2,5% 25 0
2,69% w
stosunku
ﬁ@g;’t‘ycyjny EUR | rocznym - Jednorazow GWI
Deutsche oprocentowan | 2012-06-
Bank 2700 ie stale 30
. Kredyt w
Fortis Bank ra}chuyr:ku 3000 |  pLN | WIBOR3M+ | 2010-08- | Jenorazow | pgpy g p
o biezacym marza 30
‘ Kredyt w Jednorazow
BOS S.A. | rachunku 500 PLN | WIBOR 1M+ | 2010-10- PBDI S.A.
biezacym marza 07 0




Ponad to Spotka posiada mozliwos¢ uzyskiwania gwarancji kontraktowych w wyzej wymienionych bankach

Nazwa jednostki Rodzaj zobowigzania Kwota (w tZ)S Waluta Spotka
Gwarancje wadialne, Erbud S.A.
dobrego wykonania

Fortis Bank S.A. kontraktu, naprawy wad i 21.000 PLN
usterek, sptaty zaliczki,
reggwarancje
Gwarancje wadialne, Erbud S.A
dobrego wykonania

BGZS.A. kontraktu, naprawy wad i 55.000 PLN
usterek, sptaty zaliczki,
reggwarancje
Gwarancje wadialne, Erbud S.A

BRE Bank S.A. dobrego wykonania, 55.000 PLN/USD/USD
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, Erbud S.A

PKO BP dobrego wykonania, 30.000 PLN
naprawy wad i usterek
Gwarancja dobrego Erbud S.A
wykonania kontraktu,

Kredyt Bank S.A. gwarancja platnosci, 24.000 PLN
gwarancja naprawy wad i
usterek
Gwarancja dobrego Erbud S.A
wykonania kontraktu,

ING S.A. gwarancja platnosci, 48.000 PLN
gwarancja naprawy wad i
usterek
Gwarancje wadialne, PBDI S.A.
dobrego wykonania

Fortis Bank S.A. kontraktu, naprawy wad i 2.000 PLN
usterek, sptaty zaliczki,
reggwarancje

9.1.2 Wykaz podpisanych umoéw kredytowych w grupie Budlex.

Podmiot zaciagajacy Rodzaj Warunki Wartosé
kredyt Kredytodawca kredytu | Finansowe kredytu Data splaty

Kredyt w
rachunku WIBOR

Budlex sp. z 0.0. Bank PKO BP SA biezgcym 1M+2,65% | 600 24.01.2011
Kredyt WIBOR

Budlex sp. z 0.0. PEKAO BH SA obrotowy 6M+3,7% 3032 12.10.2011
Kredyt WIBOR

Budlex sp. z 0.0. ING Bank Slgski obrotowy 1M+2,0% 5 000 20.08.2011
Kredyt

Budlex Construction Sp. z BRE BANK hipoteczny na | WIBOR 6

0.0. HIPOTECZNY SA zakup grunty | M+5,5% 8 367 28.12.2012

10




BRE BANK Kredyt WIBOR

Budlex Azalia sp. z o0.0. HIPOTECZNY SA Inwestycyjny | 6M+3,5% 17 939 15.07.2011
BRE BANK Kredyt WIBOR

Budlex Winnica sp. z 0.0. HIPOTECZNY SA Inwestycyjny | 3M+3,5% 43 265 15.10.2011
Budlex Osiedle Nasze sp. z Kredyt WIBOR

0.0. PKO BP SA Inwestycyjny |3M+3,0% |8 238 01.03.2012
Kredyt WIBOR

Budlex Winnica 8 sp. z 0.0. |PKO BP SA Inwestycyjny | 3M+2,8% 8 108 01.12.2011
BRE BANK Kredyt WIBOR

Budlex Bratek sp. z 0.0. HIPOTECZNY SA Inwestycyjny | 6M+4,5% 8 220 15.02.2012
Kredyt WIBOR

Budlex Sielanka sp. z o0.0. PKO BP SA Inwestycyjny | 3M+2,8% 8 265 01.02.2012
BRE BANK Kredyt WIBOR

Budlex Bratek sp. z o0.0. HIPOTECZNY SA Inwestycyjny | 3M+3,5% 9 850 15.10.2014
BRE BANK Kredyt WIBOR

Budlex Koszarowa sp. z 0.0. | HIPOTECZNY SA Inwestycyjny |3M+3,3% 9200 31.01.2015
BRE BANK Kredyt WIBOR

Budlex Partner Sp. z 0.0. HIPOTECZNY SA Inwestycyjny |6M+3,5% |10 000 15.05.2014

9.2. Istotne umowy finansowe

W dniu 9 maja 2011 roku zostat zawarty Aneks nr 2 do umowy kredytowej z ING Bankiem Slaskim

S.A. Na mocy niniejszego aneksu Erbud S.A., Budlex Sp. z 0.0. oraz PBDI S.A. moga korzysta¢ z kredytu w
rachunku biezacym oraz linii na gwarancje finansowe. Wartosé linii to 80 min zt, z czego Kredytobiorcy moga
zadtuza¢ sie w ramach ujemnego salda do kwoty 32 min zt oraz zleca¢ wystawianie gwarancji do kwoty
wynikajacej z roznicy 80 min oraz wykorzystanego salda w ramach kredytu.
PoszczegOlni kredytobiorcy moga zadtuzac sie do podli mitow:

-Erbud S.A. — 32 min,

-Budlex Sp. z0.0.— 12 min

-PBDI -5 min.
W ramach limitu na gwarancje finansowe poszczegélni kredytobiorcy moga zleca¢ wystawianie gwarancji w
ramach podli mitéw:

- Erbud S.A. — caty dostepny podli mit

- PBDI S.A. —gwarancje do trzech lat — 8mln, gwarancje powyzej 3 lat — 3 min.

Zabezpieczeniem umowy jest:

- cesja z wierzytelnosci kontraktéw Erbud S.A. w wysokosci 150% wartosci linii,

- kaucja zabezpieczajgca w wysokosci 10% wartosci gwarancji dla gwarancji dtuzszych niz 2
lata, 20% wartosci gwarancji w przypadku gwarancji dtuzszych niz 4 lata.

- hipoteka kaucyjna do kwoty 96 min zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w Toruniu
nalezacej do PBDI S.A.
Oprocentowanie linii zostato ustalone na warunkach rynkowych.

Aneksem nr 2 Bank ING Bank Slaski S.A. zwiekszyt dotychczasowy limit z 50 min do 80 min zt oraz udostepnit

finansowanie podmiotowi zaleznemu — PBDI S.A.

9.3. Istotne informacje dotyczace podmiotdw zaleznych.
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9.3.1. Informacje ogolne.

20 wrzesnia 2010 Emitent poinformowat o podpisaniu przez spotke zalezng — Budlex Sp. z 0.0. —
(zwana w dalszej czgsci Budlex) umowy inwestycyjnej dotyczacej realizacji projektu
inwestycyjnego : obiektu biurowo — handlowego w Poznaniu (zwanego dalej: projekt).

Na mocy w/w umowy Budlex jest zobowigzana do:

- Udzielenia utworzonej w tym celu spéice celowej Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0. (zwanej dalej P2)
pozyczki w kwocie 3,5 min EUR, w terminie 6 miesiecy od daty podpisania umowy inwestycyjnej.
w

spotce Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0. Budlex Sp. z 0.0. posiada 50% udziatéw. Drugie 50% posiada
spotka Cofinance Properties Ltd. (zwana dalej CF), ktora to spdtka posiada tozsame zobowigzanie
udzielenia pozyczki w kwocie 3,5 min EUR spétce Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0.. Ze $rodkow
pochodzacych z pozyczki od udziatowcdw, spdtka Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0. nabedzie grunt, na
ktorym bedzie realizowany projekt. W chwili obecnej grunt jest wiasnoscia partnera Budlex Sp. z o.
w

przedsiewzieciu — spétki CF. Umowa inwestycyjna zaklada zobowigzanie posiadacza gruntu - spoiki
CF

- do sprzedazy nieruchomosci spotce Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0., pod warunkiem nie skorzystania z
prawa pierwokupu przez Gming Poznan. Pozyczki maja by¢ udzielone w terminie 6 miesi¢cy od daty
podpisania umowy inwestycyjnej.

- Opcjonalnego dodatkowego finansowania Spoiki Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0., w maksymalnej
kwocie 3,19 min EUR, pod warunkiem uzyskania przez P2 kredytu inwestycyjnego.

Projekt zaktada budowe centrum Handlowo biurowego w Poznaniu przy ulicy Krysiewicza i
Péiwiejskiej, w ciagu tzw. poznanskiego Deptaka. Na jednym z jego koncéw zlokalizowane jest
centrum handlowe Stary Browar a na drugim opisywany projekt.

Obiekt bedzie miat powierzchnig najmu 9,7 tys. m2 w tym 6,3 tys. m2 powierzchni handlowej i 3,4
tys. m2 powierzchni biurowej. Obiekt bedzie mie¢ 6 kondygnacji. Dla obiektu przewidziano 142
miejsca parkingowe.

Szacowany budzet projektu zamyka si¢ kwotg 22,65 min Euro.

Przewidywany termin otwarcia obiektu to IV kwartat 2012 roku.

Wielkos¢ powierzchni biurowo — ustugowo- handlowej to 13.733 mq,

Powierzchnia parkingu — 4.340 mq. — 142 miejsca parkingowe

Laczna powierzchnia — 18.073 mq.

Realizacja w/o projektu komercyjnego w Poznaniu wpisuje si¢ w strategie Emitenta dotyczaca
dywersyfikacji dziatalnosci spotki developerskiej na obiekty mieszkaniowe oraz komercyjne.

21 wrzesnia 2010 roku Emitent poinformowat podpisaniu przez podmiot zalezny —

spbtke prawa niemieckiego GWI GmbH z siedziba w Niemczech (dalej GWI)umowy o
wspolpracy (dalej umowa) przy inwestycji pod nazwa "Beuth Lofts & Houses" (dalej BLH).
W ramach umowy, GWI GmbH nabywa 50% udziatéw w spéice celowej PDI Deusseldorf
Beuth Lofts&Houses GmbH (dalej spotka celowa)

Spolka celowa wybuduje w Deusseldorfie kompleks mieszkaniowy o powierzchni 5.761,61
mq brutto., 4.774 PUM. Budowa ma zosta¢ zakonczona pod koniec marca 2012 roku.
Catkowita wartos¢ inwestycji wynosi 13,14 min EUR.

Po wybudowaniu, mieszkania zostang wynajete, a caty kompleks sprzedany do funduszu
celowego.

GWI GmbH udzieli pozyczki spotce celowej w wysokosci 2,7 min EUR. W tym celu GWI
GmbH zaciggnie kredyt inwestycyjny w Deutche Bank, ktory zabezpieczony bedzie gwarancja
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zaplaty wystawiong przez BRE Bank S.A. na zlecenie Emitenta.
Erbud S.A. posiada 85% udziatéw oraz 85% gtosow na WZA w spotce GWI GmbH.

4 pazdziernika 2010 roku Emitent poinformowat o planowanym potaczeniu dwdch podmiotow
zaleznych — PRD S.A. z Rembet Plus Sp. z 0.0.

Emitent jest jedynym akcjonariuszem PRD S.A. oraz posiada 75% udziatdw w Rembet Plus Sp. z
0.0.

Potaczenie odbedzie si¢ w trybie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spdtek handlowych przez przejecie
calego majatku spéiki ,,Rembet Plus” Sp. z 0.0. przez PRD S.A. w zamian za akcje. W wyniku
potaczenia kapitat akcyjny spoiki przejmujacej zostanie podwyzszony o 200.000 zt w drodze emisji
4.000 nowych akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci 50 zt kazda akcja, ktore to akcje
otrzymaja dotychczasowi wspdlnicy spdiki Rembet Plus Sp. z 0.0. w zamian za udziaty, z
zachowaniem aktualnych proporcji udziatéw w spéice przejmowanej.

Celem potaczenia jest istotne wzmocnienie potencjatu produkcyjno — ekonomicznego taczacych sie
podmiotow i stworzenie przedsiebiorstwa, ktore bedzie mogto wykorzystywac zwigkszony potencjat
kadrowy, techniczny oraz ekonomiczny.

31 grudnia 2010 potaczenie zostato wpisane przez Sad Rejonowy w Toruniu.

9.3.2 Informacje o zawarciu transakcji z podmiotami powigzanymi w Grupie Emitenta.

Do dnia 31 marca 2011 roku oraz do dnia publikacji raportu Emitent oraz jednostki od niego zalezne
nie zawarty transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

9.4. Inne istotne informacje, ktére zdaniem Emitenta maja wplyw na przyszie wyniki Grupy.

9.5. Rada Nadzorcza Emitenta

Od dnia 31 grudnia 2009 w Radzie Nadzorczej Emitenta nie nastapity zadne zmiany

Imig i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Udo Berner Przewodniczacy Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Jozef Olszynski Wiceprzewodniczacy Rady 08.12.2009 08.12.2012
Nadzorczej
Albert Diirr Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Gabriel Gtéwka Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012

13




14



